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CHUYEN MiNH

BUT PHA

N&m 2022, Cong ty da duy tri quyét tdm dé& thuc thi tdm nhin chién luoc tir
Ban Lanh dao va no luc xay dung nén tang quan tri cong ty tét, dinh hudng
phat trién bén viing qua dé gia tang hiéu qua hoat dong dong thdi cé nhitng
déng gép tich cuc cho cong dong, xa hai.

S& ménh cta KSB (3 ludn ludn sdng tao, mé& rong ngudn tai nguyén va quy
md hoat dong, 4p dung cong nghé tién tién, tiéu chudn hda cac san pham va
dich vu. KSB sé tré thanh ddi tac tin cy ca cac nha thau xdy dung, tham gia
vao céc cong trinh trong di€m cua dat nudéc tai Dong Nam Bo.
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Quan trj cong ty

Phat trién bén viing Béo céo tai chinh

THONG BIEP CUA

CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Kinh thua Quy Cd dong, Ddi tac, Khach hang va toan thé can bd nhan vién,

Hanh trinh nao di dén vinh quang clng phai trai
qua nhiéu khd khan. Thé nhung, bang sur quyét tam
clia ca tap thé, y chi vitng vang cua lanh dao, khat
vong lén lao ctia tAp thé CBNV thi bat k& tré ngai
nao ching ta ctng déu vuot qua, dong thoi ty hao véi
nhitng k&t qua tang trudng vuot trdi qua ting nam.

Ngoai ra, trong nam 2022, Céng ty C6 phan Khoéng
san va Xay dung Binh Duong dugc vinh danh doanh
nghiép xuat sdc Chau A Thai Binh Duong, Top 10
Sao vang DAt Viét cung nhiéu danh hiéu cao quy
khac. Téng tai san dat hon 4.243 ty dong so véi dau
nam khoang 3.984 ty dong, tang hon 6,5%. Vén chu
s& hitu tiép tuc t3ng, dau ndm hon 1.787 ty dong, cudi
nam hon 1.941 ty dong, tang 8,6%.

Ngoai ra, trong nam 2022, Céng ty C6 phan Khoéng
san va Xay dung Binh Duong da duogc vinh danh la
doanh nghiép xuat s3c chau A n3m 2022. Day 3 lan
th 2 lién ti€p KSB duoc vinh danh cda giai thudng.
Cé duoc két qua dang tu hao trén (3 su no luc khdng
nglmg nghi, su chung tay cua toan thé CBNV clng
tam nhin sdng sudt va linh hoat cda tap thé ban lanh
dao Cong ty.

Nam 2023, cac dong luc tang trudng kinh t& nhu xuét
kh3u va tiéu dung cé thé ching lai khi kinh t& cac
nudc doi tac suy thodi va tiéu dung trong nudc khé
tdng manh nhu n3m trudc. Bao cdo cdp nhat gan
nhat tir Tong cuc Thang ké ghi nhan Vén dau tu thuc
hién tlr ngudn ngén sach nha nudc dat 51.4% ting
manh so véi mic 22.5% vao cung ky. Giai ngan dau
tu cong dugc ky vong trd thanh try cot mai cho tang
trudng kinh t& giai doan téi nho tinh dan dat va lan
tda trén nhiéu nhom nganh. Day & tin hiéu tich cuc
cho cac doanh nghiép cung tng vat liéu xay dung cho
dyu an cao toc Bic - Nam cung hang loat dy an ha
tang duoc ddy manh trong nam 2023 kém theo nhu
ciu vé da xay dung.

La doanh nghiép hang dau trong linh vuc khai
thac khodng san vat lieu xdy dung, KSB hién
dang s& htu cac mo da cd trir luong khai thac
l6n tai cac khu vuc Bong Nai. Hién nay céng ty
dang ndm gilt 9,5% c& phan tai VLB - Mbt doanh
nghiép dang cd nhiéu md da khai thac tai khu
vuc Bong Nai vdi cong sudt 4 triéu m¥nam.

il 4.243 ..

g TGNG TAI SAN NAM 2022
Tang 6,5% so vai 2021

d

(R

VON CHU SO HO'U NAM 2022
Tang 8,6% so vai 2021

- 1.941 TV BONG
Mﬁ@ ‘

Véi linh vuc cho thué ha tdng khu cdng nghiép,
KSB dang thuc hién thd tuc phap ly d& tién hanh mé
rong Khu cong nghiép KSB tir 340 ha lén 553 ha,
dong thoi Cong ty cing dang xuc tién dau tu cac khu
céng nghiép mdi tai tai Bong Nai, Binh Duong, Binh
Phuéc dé gia tdng quy dat kinh doanh cho nhing
nam tiép theo.

Chién lugc phat trién L&y khach hang lam trung tdm
VGi céc gidi phap dot pha trong chién lugc kinh doanh.
Bén canh do, KSB tap trung dao tao phat trién ngudn
nhan luyc, qua dé tao buéc Chuy&n minh bt pha
hudng téi phat trién toan dién va bén viing trén hanh
trinh mai.

Nhan dip nay, t&i xin guri i tri An téi toan thé CBNV vi
nhitng nd luc, c8ng hién khéng ngimg nghi trong ndm
2022 va loi cdm on su tin tudng, ang hd, dong hanh
cta Quy Co déng, Déi téc, Khach hang. Kinh chic céc
quy vi tran day strc khoé, thanh céng va hanh phuc.

Tran trong.

e

L

PHAN TAN DAT
Chu tich Hoi dong Quan tri
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CHi 56 TAI CH iN H Loi nhudn trudc thué - Loi nhuin sau thué@
NOI BAT 2018-2022 “0 “p2 4020
) 3277 330,1 32‘7,8
DVT: Ty dong
184,1
152,1

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 1.168,99 1.313,99 1.322,46 884,27 859,15 -2,84

Gid v8n hang ban va dich vu cung c&p 59845 67302 719.34 47206 54211 1484 2017 2018 L 2020 2022

. . : : : : : : —e— Loinhuén trudc thué —o— Loinhuén sau thué

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 570,55 640,87 603,11 412,22 317,00 -23,10

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 ,52: 32,14: 63,01 102,75: 93,90: -8,61 Co c&u ngudn vén Co cau tdng tai san

Chi phi tai chinh 3037 8150 10147 9459 13511 42,83 BVT: Ty déng BVT: Ty déng

- Trong dé: Chi phi lai vay . 30,29. 80,59. 99,04. 94,58. 135,11 . 42,85

Phan [5i/L6 trong cong ty lign két 06 (651 434 (5,260  (221) -57.98

Chi phibén hang . 74,38. 89,17. 88,89. 55,05. 40,31 . -26,78

Chi phi quan ly doanh nghiép . 8406. 83ﬂ3. 7&06. 6172. 5295. -14,21

Loi nhudn thuln tir hoat déng kinh doanh . 401,22 . 412,68 . 398,36 . 298,35 . 180,32 . -39,56

Thu nhép khac | 25,33. 20,65. 21,20. 18,53. 27,11 | 46,30

Chi phi khac | 1754. 18ﬂ6. 1761. 1557. 2334. 49,91

Loi nhuan khac . 179. Z49. &59. Z96. &77. 27,30

Tong loi nhudn ké toan trudc thué . 409,01 . 415,18. 401,95. 301,31 . 184,09. -38,90

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 327,70 33014 327,76 252,81 152,08 -39,84

2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

W No phai tra B 73i san ngan han
! | Von chi sé hiu B T3i san dai han
Bién dong Doanh thu - Lgi nhuan gop
(BVT: Ty déng)
1.400 - - 48,8 48,8
1.200 — 1.314 1.323~ . o 45,6 46,6

1.169 .
1,000 \
884 36,9
N 859

800 719
w1 ~
600 &5 641 603 Ry v/ —
400 L2 ——e317
200
2018 2019 2020 2021 2022 n nl E

—— Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu
—— Giad von hang ban va dich vu cung cép
—— Loinhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu

2018 2019 2020 2021 2022

gi nhuan tr hoat ddng kinh doanh/ Doanh thu thudn ~ -e= Hé so loi nhuén gop

0i nhuan sau thué/ Vén chu sé hiu He s6 loi nhuan sau thué/
Tong tai san (ROAA)

EEE
T I T
D>
n 0 un
O3 O O3

oi nhuan sau thué/ Doanh thu



10 Cong Ty CP Khoang San Va Xay Dung Binh Duong - Bdo cdo thuong Nién 2022 Gidi thiéu tdng quan Céng ty Bdo cdo hoat dong cong ty Quan tri cong ty Phat trién bén viing Béo cédo tai chinh 1

GIAI THUGNG
TIEU BIEU

-
| | o, BAOCAOTHUONGNIEN 3L B SAO VANG DAT VIET Ya
HUAN CHUGNG LAO BONG . TGT NHAT MID CAP ' NAM 2021
HANG I NAM 2020 VA 2022

Gidi thudng Doanh nghiép Héi Doanh nhan tré
- Niém yét Viét Nam _« Viét Nam trao téng

i ru:m sAQ vil.N(. PAT \‘1&1 202t -
an

. - X ot,v':v.‘ & e o H
|

GIALTHUONG

GIALTLUONG i‘to-p-z-o O

¥ KINH DOANH XUAT Sf\c a DOANH NGHlEP KINH DOANH CONG TY KINH DOANH ! DOANH HGH'EP " i
%CHAU A THAI BINH DUONG HIEU OUA CUA CHAU A %‘-HEU QUA HH“ VIET ‘t& TIEU BIEU VI;T NAM 42&'
NAM 2021 VA 2022 LANTHU 3 NAM 2022 . - ASEAN +3 NAM 2020
Enterprise Asia t8 chirc do Forbes binh chon Tap chi Nhip C3u Dau T Enterprise Asia t6 chirc

. . v CTCK Thién Viét t8 chirc ’

Forbes Vorngs o




TONG QUAN VE

KSB

14
16
18
20
22
24
26

Théng tin tdng quat

Tam nhin - S& ménh - Gia tri c6t L6i

Hanh trinh phat trién

Linh vuc va dia ban san xuat kinh doanh
Khach hang va Dadi tac tiéu biéu

San pham va Dich vu chinh

Pon vi thanh vién




14 Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudong nién 2022
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2 A
Tén giao dich . CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG THONG TIN NIEM YET
Tén tiéng Anh : BINH DUONG MINERAL AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY M3 c6 phiéu : KSB
Tén viét tat : BIMICO Dia chi niém yét : Sa giao dich ching khoan TP. HCM - HOSE
Tru sé chinh : 56 8 Nguyén Thi Minh Khai, T8 9, Khu ph& Hoa Lan 1, Phudng Thuan Giao, Vén diéu lé . 766,31ty dong
Thanh phg Thuan An, Tinh Binh Duong, Viét Nam. V&n chl s& hiu . 1.940,86 ty dong (tai ngay 31/12/2022)
Dang ky kinh doanh : Gidy CNDKDN do S& Ké hoach va Bau tu tinh Binh Duong THONG TIN LIEN HE
ap lan da ay 27/4/2006, cap thay doi lan thir 24 ngay 16/02/2023. .
efpleil T M G RPN 1 <y el Eh R 2 L) /(0 pién thoai . (0274) 3822.602
M3 s6 doanh nghiép : 3700148825
Fax . (0274) 3823.922
Kiém toan doc lap  : Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam. i i I
Email . infoldbimico.com.vn

Web : Www.bimico.com.vn
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TAM NHiN

Dén nam 2025 trd thanh nha
cung cap hang dau Dong Nam
B6 va Khu vuc phia Nam vé
san phdm vat liéu xdy dung,
dac biét la da xay dung chat
luong cao.

Gidi thiéu tdng quan Cong ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty Phat trién bén viing

Béo cdo tai chinh

SU MENH

Ludn luén sang tao, md rong
nguon tai nguyén va quy mé
hoat ddong, ap dung cong
nghé tién tién, tiéu chuin
héa cac san phadm va dich vu.
Trd thanh ddi tac tin cdy cla
cadc nha thiu xay dung, tham
gia vao cac cdng trinh trong
diém cla dat nudc tai Dong
Nam Bg, TP.HCM va cac vung
lan can.

‘-.:h l:rl.
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PHAT TRIEN
BEN VU'NG
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HANH TRINH PHAT TRIEN

11993

THANH LAP CONG TY

BIMICO duoc thanh lap
ngay 13/01/1993 theo
Quyét dinh s6 62/QD-UB
ctia UBND tinh Séng Bé
(nay la tinh Binh Duong,
nay tién than & doanh
nghiép Nha nudc.

1997

01 TEN CONG TY

Khi tinh Song Bé dugc
chia tach thanh hai tinh
Binh Duong va tinh Binh
Phudc, Cong ty Khai thac
va Xudt khau Khodng
san tinh Song Bé dugc
d6i tén thanh Céng ty
Khai thac va Xuat khiu
Khoang san tinh Binh
Duong, theo quyét dinh
s6 568/QD-UB  ngay
01/03/1997 cua UBND
tinh Binh Duong.

2000

P01 TEN CONG TY

Cong ty Khai thac va
Xudt khiu Khodng san
tinh Binh Duong d6i tén
thanh Cong ty C6 phan
Khodng san va Xay dung
Binh Duong, theo Quyét
dinh s6 179/2000/GB-UB
ngay 29/12/2000 cua
UBND tinh Binh Duong
va day clng la tén goi
chinh thic cua Céng ty
cho d&n nay.

2006

O PHAN HOA CONG TY

Thang 05/2006, Céng
ty duoc c6 phan hda véi
vén diéu L& a 70 ty dong,
trong dé c6 déng Nha
nuéc ndm gil 51% von
e

2007

TRO' THANH CONG TY
DAI CHUNG

Coéng ty chinh thic
duoc Uy ban Ching
khodn Nha nuédc chap
thuan dang ky Cong ty
dai chdng.

2010

TANG VON BIEU LE - NIEM YET
0 PHIEU

Thang 01/2010, Coéng ty
tang von diéu (& lan thi
nhat én 107 ty dong,
va niém yét co phiéu tai
S¢ Giao dich Chuing
khoan TPHCM (HOSE)
véi ma chiing khodn KSB,
von nha nudc 50,5%.

»2012

TANG VON DIEU LE

Ngay 09/03/2012, Céng
ty tang van diéu Lé lan
hai l&n 180 ty dong, v6n
nha nuéc 50,5%.

»2015

PHAT HANH CO PHIEU TANG
VON DIEU LE

Thang 07/2015, Céng
ty phat hanh thém
5.400.000 c6 phiéu tur
ngudn vén chu sé hiu,
tdng von diéu (& én 234
ty dong, von Nha nudc
50,05%.

»2016

NHA NU'G'C THOAI VON

TU ngay 24/02/2016 dén
26/02/2016, SCIC da thodi
toan bd phan vén gop
ctia Nha nudc tai doanh
nghiép. BIMICO tr& thanh
doanh nghiép ngoai nha
nude. C8 phan dugc ndm
bdi céc cong ty, cac quy,
nhan vién ndi bd va cac
Co dong.

BIMICO chitng minh dugc
minh la doanh nghiép
hang dau trong linh vurc
khai thac khodng san
lam vat liéu xay dung.

2017

DON NHAN HUAN CHUONG
LAO DONG HANG NHi (LAN 1)

THANH LAP CONG TY TNHH
PHAT TRIEN CONG NGHIEP KSB

Cong ty phat hanh thém
23.400.000 c6 phiéu ti
ngudn vén chu s¢ hiu,
tang von diéu & Lén
468 ty dong. Doanh s6
vugt mic 1.100 ty dong;
Ky niém 25 nam ngay
thanh lap Cong ty, dén
nhan Huan chuong Lao
déng hang Il; B3t dau
san xuat da ly tAm VSl va
cdt nhan tao thay thé cat
tu nhién; Tham gia cung
cdp vat liéu xdy dung
cho toa nha cao nhat
Viet Nam Landmark 81.

Thanh lap Cong ty TNHH
Phat trién Céng nghiép
KSB véi von diéu & én
dén 300 ty dong, dau tu
chién luogc vao hé sinh
thai Khu céng nghiép.

»2018

PHAT HANH CO PHIEU BE
TRA €O TU'C - PHAT HANH C0
PHIEU ESOP

Phat hanh C8 phiéu dé
trd c6 tic va phat hanh
c6 phiu ESOP uu dai
cho nguoi lao dong, von
diéu & tang lén hon
537,80 ty dong.

2019

THANH LAP CONG TY TNHH
DAUTU KSB

Thanh @p Cong ty
TNHH Dau tu KSB, ma
rong hoat déng mang
BBS khu cong nghiép.
BIMICO con thanh Lap
Cong ty TNHH Cao lanh
Minh Long KSB, ma
rong hoat dong khai
thac, ché bién cao lanh.

2020

KHANG BINH VI THE
HANG AU

M3c du gadp nhiéu
khé khan do dai dich
Covid-19, hoat dong cua
nén kinh té& bi ngung tré
nhung BIMICO tiép tuc
c6 mot nam thanh cong
v6i doanh thu thuan
dat 1.322,5 ty déng, loi
nhuan sau thué 327,8
ty déng, von chd s& hitu
dat gan 1.584 ty dong.

BIMICO tiép tuc khing
dinh vi th& hang dau
trong linh vuc khai
khodang phuc vu san
xuat vat lieu xay dung;
dugc trao tang Giai
thudng Top 10 Béo céo
Thuong nién T6t nhat
Mid Cap - Gidi thudng
Doanh nghiép Niém
y&t Viet Nam nam 2020
va Giai thudng Doanh
nghiép tiéu biéu Viét
Nam - ASEAN +3.

n"‘%

2021

VU'QT QUA THACH THU'C

Nam 2021 la nam ma
dia ban hoat dong chinh
cua Cong ty la khu vuc
Bong Nam BO bi anh
hudéng ndng né cua
dich Covid-19 khién thi
trudng bat dong san
va xay dung bi dinh tré.
Tuy nhién, véi ban linh
vtng vang va céac giai
phap linh hoat, tdp thé
BIMICO da vuot qua
thach thdc va gat hai két
qua kinh doanh kha tich
cuc so voi thj truong, vai
doanh thu dat 884,27 ty
dong va loi nhudn sau
thué€ ghi nhan 252,81 ty
dong, tuong duong Vi
90,3% ké& hoach.

2022

CHUYEN MiNH BUT PHA

V& mot tAp thé nang
déng, sang tao, ban linh
vitng vang, KSB da quyét
liet thyc hién cac giai
phap déng bd, linh hoat
dé€ vuot qua thach thirec.

Doanh thu thudn nam
2022 dat muc 859,1 ty
dong, chi giam nhe 2,8%
so v6i nam trudc. Trong
khi dd, lgi nhuan trudc
thué ¢ muac 1841 ty
dong, lgi nhuén sau thué
ghi nhan 152,1 ty dong.
DPay la thanh tich dang
khich & trong bdi canh
kho khan chung cla nén
kinh t€, thé hién no luc
vuot bac cla toan thé
CBNV Codng ty va Ban
lanh dao.
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LINH VUC VA BIA BAN
SAN XUAT KINH DOANH

LINH VU'C KINH DOANH CHiNH

San xut, kinh doanh
Tham db, khai thac, i s
\__// ché&bién khoang san dlim

San xudt cac cau kién
bé tong dic san

Kinh doanh

bat dong san, dau tuw
xay dung ha tang
Khu cong nghiép

7N Xirly méi truéng
(Khu xtr ly nudc thai
—" tai KSB IDC)

.
‘e,

-~e
QUAN DAO HOANG SA

.
-
-

]

-

PIA BAN SAN XUAT KINH DOANH

Hoat dong san xuat kinh doanh clia céng ty chu yéu
tap trung tai cac tinh Binh Duong, Binh Phuéc, Dong
Nai va Thanh Hoa. Tai Binh Duong, hoat dong san
xuat kinh doanh tai Thanh phd Thudn An va céc
huyén Bac Tan Uyén, Phu Gido.

Cong ty da tién hanh dau tu mot s6 mdé mdi, ma

rong dia ban san xuat kinh doanh tai Dong Nai
va Thanh Hoa.

Binh Phudc

Binh Duong
Déng Nai
¢
Phu Quéc -
QUAN PAO
- TRUGNG SA
a7 A e
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KHACH HANG VA
POI TAC TIEU BIEU

Ngén Hang TMCP Téng Céng ty Cang ty Co phan
Ngoai Thuong Ngan hang TMCP o Ngan Hang TMCP Xay dung sd 1 - CTCP kinh doanh va phat trién
Viét Nam Tién Phong Ngan hang BIDV Vigt Nam Thuong Tin Binh Duong
Cangty C3 phd - Cang ty C3 Phdn Cangty CG Phén
VL;BgThy“' Go' : ;llll: L - ReIL 2y (8 co dién lanh - Cong ty CP Xay dung O Cong ty C6 phén O
¢ Gidi Nha Coteccons Newtecons Nam Thinh ha tang Bai Phong B& tong Hong Ha
-
‘:"
Vietcombank VTPBank BIDVE ) o VIETBANK
A
o F L il &, HONG HA
DI PHONG

BECAMEX ACC
A
IS0 9001:2008

Unicons ARThoig

COTECCOWS SROUP

Cong ty Xay dung Cdng ty Cd phan B& tong Cong ty TNHH Cong ty TNHH Cong ty Cd phan Cong ty Dau Tw
L& Phan - TNHH BECAMEX-ACC Dau tw Xay dung Unicons Xay dung An Phong Dong Tam Xay dung B.M.T
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SAN PHAM
VA DICH VU CHINH

VAT LIEU XAY DUNG

4

%@ KSB chu truong phét trién nhirng san pham xdy dung mang
tinh cai tién d& dap ¢ng nhu cau cla cac dy an khac nhau
tlr du &n cao 6c dén co s& ha tdng va than thién hon véi moi
trudng. Cac san pham da xay dung cia KSB hién duoc dénh
gia cao vé chat lugng va dat tiéu chudn nganh, dac biét la
san pham da ly tdm. Ngoai ra, cac san pham cdng bé tdng
ctla KSB cling dugc danh gid cao nhd cdng nghé tién tién,
hién dai.

Gidi thiéu tdng quan Céng ty B&o cdo hoat dong cong ty Quan tri cong ty Phat trién bén viing Béo cédo tai chinh 25

KAOLIN

KSB s& hiru mo Kaolin vdi tri&r lugng Lén,
Céng ty hién dang khai thac va ché& bién
cac loai cao lanh loc va cao lanh bot
phuc vu cho cac nganh cong nghiép nhu:
Gom s, ceramic, son, nhua, ché bién cao
su va chat don cho cidc nha may san xuat
phan badn, thitc an gia stc. BDay cling la mot
trong nhitng san ph&m dugc danh gid cé
chat luong cao clia KSB.

PHAT TRIEN BDS KHU CONG NGHIEP

Dua trén loi thé sdn cd (& khai thac, ché& bién khodng san va san xuat vat liéu xay
dung, KSB dau tu vao bat dong san cong nghiép va dich vu bat dong san nham
dap ing nhu cAu céng nghiép hda.
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BON VI THANH VIEN

Xi NGHIEP DON VI TRUC THUOC

Xi NGHIEP KHAI THAC VA
CHE BIEN DA PHUGC VINH

i

X X X X

%

Pia chi: Khu phd 3, Thi tr&n Phudc Vinh,
Huyén Phu Gido, Binh Duong.

Dién tich: 30 ha.

Trir lwong: 6 triéu m*/nam.

Cong sudt: 1.2 tridu m3¥/nam.

San pham da dang: 1x2, 0x4, 4x6, mi bui,
mi sang, da hoc.

Khai thac moé 1§ thién: Bang cong nghé tién tién,

hé théng nghién sang 150 - 350 tan/h.

Hé thong quan ly chat lvong:
SO 9001:2015.

Xi NGHIEP KHAI THAC VA
CHE BIEN DA TAN MY

%

Pia chi: Ap 1, Xa Tan My,

Huyén B3c Tan Uyén, Binh Duong.

Dién tich khai thac: 41 ha.

Trir lwong: 22 trieu m®

(nguyén khéi), tuong duong 32 triéu m? nd roi.
Cong suat: 1.5 triéu m%nam, tuong duong

2.2 triéu m® (n& roi)/nam.

Khai thac mé 1§ thién: Bang cong nghé tién tign, hé
théng nghién sang 150 - 250 tan/h, dudng van tai va
hé thdng cang sbng doc lap thuén loi cho viéc van
chuyén thiy va bd.

Hé thdng quan ly chat lugng:
ISO 9001:2015.

Xi NGHIEP SAN XUAT BE TONG

g

Ve

Ve

Bia chi: N4-D3, Khu Céng nghiép KSB,

Xa DAt Cudc, Huyén Bic Tan Uyén, Binh Duong.
Cong nghé: Cong nghé quay ly tdm, cong nghé
rung l6i ctia CHLB Burc.

Codng suat: 60.000 m3/n3m.

Xi nghiép san xuét bé téng san xuét cac loai cdng
tron, cdng hdp va céc cau kién bé téng dic san véi
nhiéu loai kich thudc khac nhau. Dai ngl céng nhan
lanh nghé, cung cAp céc dich vu van chuyén,

cAu rép c6ng theo yéu ciu clia khach hang.

Hé thong quan ly chat lugng: ISO 9001:2015.

Xi NGHIEP KHAI THAC VA
CHE BIEN CAO LANH TAN THANH

g

g

g

Dia chi 1: Ap Sudi Sau, Xa D4t Cudc,
Huyé&n Bac Tan Uyén, Binh Duong.
Dia chi 2: Ap 1, Xa Tan Lap,

Huyén B3c Tan Uyén, Binh Duong.
Hé thong quan ly chat luong:

I1SO 9001:2015.

Xi NGHIEP KHAI THAC SET
GACH NGOI PHUGC HOA

i

Y
¢

Dia chi 1: Ap B& L4, Xa Phudc Hoa,

Huyén Phu Gido, Binh Duong.

Dién tich khai thac: 11,717 ha.

Trir lwgng: 1,5 triéu m*/nam.

32 triéu m® nd roi.

Cong suat: 250.000 m3/nam

(dat sét nguyén khai), tuong duong véi

325.000 m*/ nam (dat sét roi).

Khai thac moé 1§ thién: Bang cach sir dung may
xuc thay luc d& xtc b8c tryc tiép lén phuong tién
van chuyén.

Hé thdng quan ly chat luong:

ISO 9001:2015.

Gidi thiéu tong quan Cdng ty

Bdo cdo hoat déng cong ty Quan tri cong ty Phat trién bén viing Bédo cdo tai chinh

CONG TY CON - CONG TY LIEN KET

CONG TY TNHH PHAT TRIEN CONG NGHIEP KSB (KSB IDC)

¥ Bia chi: Xa D4t Cudc, Huyén Bac Tan Uyén, Binh Duong.

# Khu Cdng nghiép KSB nam trong tong thé khu vuc phat trién
kinh t& - d6 thi cda tinh Binh Duong. V&i dia thé dep, giao thdng
thudn loi, ha tang hoan chinh, & noi ly tudng sé mang dén su
thanh céng cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc.

“ H@é thong quan ly chat luong: 1SO 9001:2015.

CONG TY TNHH DAU TU KSB

# Bia chi: S8 8 Nguyén Thj Minh Khai, T6 9, Khu ph& Hoa Lan 1,
Phuong Thuan Giao, Thanh phd Thuan An, Tinh Binh Duong.

HOP TAC XA DICH VU VAN TAI KHAI KHOANG THANG LONG

* Dia chi: Ap Ong Huong, Duong Tan Hién, Xa Thién Tan,
Huyén Vinh Ctu, Bong Nai.

¥ Dién tich khai thac: 5,7 ha.

“* Trirlwong: 5,3 triéu m® nguyén khéi, tuong duong 7,8 triéu m® nd roi.

CONG TY TNHH CAO LANH MINH LONG KSB

% Dia chi: Khu phd 1, Phudng Minh Long, Thi xa Chon Thanh,
Tinh Binh Phudc.

Dién tich khai thac: 64 ha.

Trirlwgng: 12 tAn cao lanh.

Codng suat: 450.000 tan/nam.

Mo Cao Lanh Minh Long (& noi cung c&p ngudn nguyén liéu Cao Lanh
chat luong, 6n dinh va lAu dai d&n ndm 2038 cho cic nha may Ceramic
va nha may phan bdn trong khu vire mién Nam.

Hé théng quan ly chat lwong: 1SO 9001:2015.

o X

X

CTCP PHU NAM SON, THANH HOA (VON KSB 51%)

% BDija chi: Thon Tan Phuc, Xa Tan Truong, Huyén Tinh Gia, Thanh Hoa.
% H@é thong quan ly chat luong: 1ISO 9001:2015.
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BAO CAO TiNH HINH

QUAN TRI CONG TY

So db td chirc va co cau quan ly

M6 hinh hoat dong cua cong ty

Gidi thiéu Hai dong Quan tri

Gidi thiéu Uy ban Kiém toan

Gidi thiéu Ban Diéu hanh

Bao cdo cua HDQT vé Quan tri Cong ty
va hoat dong SXKD

Trién vong vi md va Dinh huédng
chién luoc hoat déng

Bao cdo cua Uy ban Kiém toan

Bdo cdo hoat dong cua Thanh vién doc lap HDQT
Théng tin c6 dong va Hoat dong Quan hé Nha diu tu
Quan triruiro

Giao dich cua Céng ty, Thanh vién H6i ddng Quan tri,
Ban Diéu hanh va ngudi cé lién quan
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sd 80 TO CHUC
VA CO CAU QUAN LY

BAN

UY BAN KIEM TOAN
KIEM TOAN NOI BO

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan trj cong ty

Bdo cdo hoat dong cong ty Phat trién bén viing

Béo cdo tai chinh

PHONG
HANH CHINH
NHAN sy

PHONG
KE HOACH
PHAT TRIEN
KINH DOANH

o

CACPHO

PHONG
DIA CHAT

VAN PHONG
HDQT

VAN PHONG
PANG,
POAN THE

Bdo cdo truc tiép

............ Bdo cdo theo chtic ndng dugc quy dinh

KY THUAT
MOI TRUONG

TONG

GIAM DOC

PHONG
KETOAN

BAN AN TOAN
LAO DONG

T NHAN sU TS HANH CHINi T6 CNTT

TR
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MUA SAM
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T6 KY THUAT, T6 BAT BAI, MT
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T6 KE TOAN } 76 BAU TU VON

TR
———_/
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MO HINH HOAT BONG
CUA CONG TY

Xi NGHIEP/
BON VI
TRUC THUOC

Gii thiéu téng quan Coéng ty

Quan trj cong ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Phat trién bén viing

Béo cdo tai chinh

\,/Z\N PHONG
TONG CONG TY

CONG TY CON/_
CONG TY LIEN KET

( ( ( [ [ [
_Xi NGHIEP _ Xi NGHIEP Xi NGHIEP Xi NGHIEP Xi NGHIEP_ Xi NGHIEP
TAN BONG HIEP PHUGC VINH TAN MY BE TONG PHUGC HOA TAN THANH
\, \, \, \, \, \,
l l i—o
VAN PHONG BAN KIEM TOAN CAC PHONG/
HOaT NOI BO BAN_
CHUC NANG
[ 4 ( 4 4
CONG TY CONG TY CONG TY HOP TAC XA CONG TY
KSB IDC BAUTY MINH LONG THANG LONG PHU NAM SON
\, \, \, \, \,

Tén cong ty

Cong ty con

Noi thanh lap
va hoat dong

Hoat dong chinh

Phat trién khu

1 Céngty TNHH Phat trién Céng nghiép KSB Binh Duong 100% . .

cdng nghiép
2 Hop tac xa Dich vu Van tai - Khai khodng Thang Long Doéng Nai 100% Khai thac khodng san
3 Congty TNHH Bau tu KSB Binh Duong 100% Quan ly v6n dau tu
4 Congty TNHH Cao lanh Minh Long KSB Binh Phudc 100% Khai thac khodng san
Il Cong ty lién két
1 Coéngty C6 phan Phd Nam Son Thanh Héa 51% Khai thac khoang san
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GIGI THIEU
HOI BONG QUAN TRI

0 ONG PHAN TAN PAT

Chu tich H6i dong Quan tri

@ng Phan T&n Dat ting dam nhiém nhing vi tri
then chét tai cdc ngan hang, doanh nghiép L4n.

Giai doan ndm 2009-2014, Ong gilr chirc vu Phé
Gidm dbc DAu tu Tai chinh tai Ngan hang TMCP
Xuat Nhap Khau Viét Nam (Eximbank]).

Tu ndm 2016 dé&n thang 8 ndm 2020, Ong (& Chu
tich H6i dong Quan trj kiém Tong Gidm doc CTCP
Khoang sén va Xay dung Binh Duong (KSBJ.

Tl thang 08/2020 dén nay, 6ng Phan Tan Dat git
chirc vu Cht tich HDBQAT Céng ty.

Ngoai ra, Ong con gilr chitc vu Chil tich Hai déng
Quan tri CTCP DRH Holdings.

ONG NGUYEN QUOC PHONG

Thanh vién Hoi dong Quan tri

kiém Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Quéc Phong la nguoi ting dam
nhiém nhiéu vi tri chd chét lién quan dén hoat
dong K& todn - Tai chinh tai nhiéu Tap doan,
Doanh nghiép lon.

Ong tiing ddm nhan vai tro K& toan trudng
Chi nhanh Téng Cong ty Vat tu Néng nghiép
(VIGECAM); Phé Téng Giam ddc Tai chinh tai Tap
Doan Qudc t&€ Ndm Sao.

Tu thang 11/2016 dén nay, Ong la Thanh vién
HDQT, Phé Tang gidm déc CTCP Khodng san va
Xay dung Binh Duong (KSB.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan tri cong ty

L.

e

L

€ ONG TRAN DINH HA

Thanh vién Hoi dong Quan tri

kiém Tong Giam déc

Ong Tran Binh Ha bt dau tham gia cong tac
quan ly, diéu hanh tai KSB tir ndm 2000 va tung
gilr cdc vi tri quan ly c&p cao & nhiéu don vj tryuc
thudc Cong ty.

Nam 2013, Ong la Phé Téng Giam déc CTCP
Khoang san va Xay dung Binh Duong va truc tiép
quan ly 04 don vi truc thudc KSB.

Tirthang 8 n3m 2020 dén nay, Ong Tran Binh Ha
duoc bd nhiém & Téng Gidm ddc Cong ty.

€@ NG TON THAT DIEN KHOA

Thanh vién Doc lap Hoi dong quan tri

Ong Ton That Dién Khoa & ngudi cé nhiéu kinh
nghiém trong céng tac quan ly tai doanh nghiép,
am hiéu sdu rong trong linh vuc Tai chinh - Ngan
hang.

Tir thang 08/1995 dén thang 06/2006, Ong dam
nhiém nhiéu chirc vu tai Phong K& hoach - Kinh
doanh Ngoai té Ngan hang TMCP Xudt Nhap
Khau Viét Nam (Eximbank].

Hien Ong T6n That Dién Khoa & Gidam déc Dau
tu Tai chinh - Ngan hang Eximbank Chi nhanh
TP.HCM va la thanh vién thanh vién doc lap Hoi
dong Quén trj CTCP Khodng san va Xay dung
Binh Duong (KSB) va la thanh vién Uy ban ki€m
toan.

Bdo cdo hoat dong cong ty Phat trién bén viing Bédo cdo tai chinh
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GIGI THIEU
HOI BONG QUAN TRI

€ ONG HOANG NGUYEN BINH

Thanh vién Déc Lap Hoi dong Quan tri € ONG LE HOAINAM

@ NG TRAN HOANG ANH
Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Tran Hoang Anh t8t nghiép cr nhan K& toan
- Kiém toan cla truong Dai hoc Kinh t& TP. H6
Chi Minh va thac si K& toan - Tai chinh cla truong
Swinburne University of Technology va cé hang
loat cac chiing chi cd uy tin vé K& todn - Tai chinh.

Ong c6 tham nién gan 20 ndm cong tac trong
linh vuc k& todn - tai chinh, git nhing chirc
vu quan trong tai nhing to chic én nhu Phé
phong kiém todn ctia Cong ty TNHH Kiém todn
va Tu van A&C va Trudng ban Tai chinh nganh
duong cua Tap doan TTC.

Tai DHCD thuong nién ndm 2022, Ong Tran Hoang
Anh duoc bau vao Hoi dong Quan Tri cong ty,
nhiém ky 2022 - 2026.

kiém Chu tich Uy ban kiém toan

Ong Hoang Nguyén Binh da tot nghiép Thac ST
Quan tri kinh doanh va dam nhiém cac vai tro
quan trong tai cdc Cong ty hoat dong vé linh vuc
Ching khodn, Tai chinh.

Ong ting ddm nhan chirc vu Ké todn Trudng tai
Cong ty C& phan Mai gidi Thuong Mai Chau A; Phu
trach Tu van Tai chinh doanh nghiép khu vuc phia
Nam Cong ty TNHH Ching Khodn Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viéet Nam - CN TP.HCM.

Tirnam 2019, Ong (& Thanh vién déc lap Hai dong
quan tri kiém Chu tich Uy ban kiém toén Cong ty
C6 phan Khodng san va Xay dung Binh Duong.

_S &
=

€ NG NGUYEN VAN DONG

Phu trach Quan tri Cong ty

Ong Nguyén Van Dong tot nghiép Thac ST Luat,
da tham gia cong tac tai KSB tirndm 2010.

T ndm 2013 duoc b6 nhiém Phd phong T6
chirc Hanh chinh, dén ndm 2019 duogc bd nhiém
Trudng phong T8 chirc Hanh chinh.

Pong thoi tr ndm 2019 dén nay Ong Nguyén Van
Dong duoc bd nhiém & Nguoi Phu trach Quan
tri Cong ty.

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong L& Hoai Nam gia nhap KSB tirthang 08/2017
véi vai tro [& Phé Téng Gidm doc Cong ty TNHH
Phét trién Céng nghiép KSB.

Ngay 06/01/2021 Hoi dong Quan tri KSB quyét
dinh b6 nhiém @ng Lé Hoai Nam gil chic vu
Téng Gidm dbc va [a ngudi dai dién theo phap luat
Cong ty TNHH Phat trién Cong nghiép KSB.

Tai DHDCD thuong nién nam 2022, Ong L& Hoai
Nam dugc bau vao Hdi dong Quén tri cong ty,
nhiém ky 2022 - 2026.
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GIOI THIEU
UY BAN KIEM TOAN

ONG TON THAT DIEN KHOA
Thanh vién Doc Ap Hoi dong Quan tri

Xem théng tin gidi thiéu H6i dong Quan tri.

0 ONG HOANG NGUYEN BiNH

Thanh vién Boc l&p Hoi dong Quan tri

Xem théng tin gidi thiéu Hoi dong Quan tri.

Gisi thiéu téng quan Céng ty

Quan tri cong ty

Bdo cdo hoat dong cong ty Phat trién bén viing | Bédo cdo tai chinh

GIGI THIEU
BAN DIEU HANH

€ ONG TRAN DINH HA
. Thanh vién Hoi dong Quan tri
kiém Téng Giam doc

Xem théng tin gidi thiéu Hoi dong Quan tri.
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GIGI THIEU
BAN BIEU HANH

€ ONG DANG QUANG THUNG

Phé Téng Gidm déc

Ong Dang Quang Thung b3t dau tham gia cong
tdc quan ly diéu hanh tai CTCP Khodng san va
Xay dung Binh Duong (KSBJ tlr nhitng ndm dau
thanh [&p va ting gitr cac vi tri quan ly cdp cao &
nhiéu don vi truc thudc Cong ty. Tirndm 2004 dén
nay, 6ng & Bi thu Dang Uy kiém Chu tich Cong
doan cla KSB.

Tir ndm 2006 dé&n nay, Ong 13 Phé Tong Gidm
doc CTCP Khoang san va Xay dung Binh Duong
(KSB).

Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

o GNG NGUYEN QUGC PHONG
Thanh vién Ho6i dong Quan tri
kiém Ph¢ Téng Gidm déc

Xem théng tin gidi thiéu Hoi dong Quan tri.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan tri cong ty

Bdao cdo hoat dong cong ty

Phat trién bén viing Béo céo tai chinh

© NG NGUYEN HOANG TAM
K& toan trudng

Ong Nguy&n Hoang Tam cé nhiéu nadm kinh
nghiém cong tac trong linh vuc Tai chinh K&
toan. Ong tham gia céng tac va duoc bs nhiém
chitc vu Phé trudng phong K& toan KSB tu
nam 2003.

TUr ngay 01/02/2019 d&n nay, Ong Nguyén
Hoang Tam chinh thic ddm nhiém vai tro
K& toan trudng cla KSB.

@ 6NG NGUYEN HOANH SON

Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Hoanh Son tot nghiép Pai hoc
Mo - Dia chat chuyén nganh ché bién khodng
san; Thac sy Tai chinh - Ngan hang tai Bai hoc
Khoa hoc Ung dung Tay Bac Thuy ST - FNHW.

Ong da ting lam trudng Ban quan ly du &n Titan
Pigment, trg ly H6i ddng Quan tri tai Téng Cong
ty KS va Thuong mai Ha Tinh. TUrnam 2010-2016,
Ong gitrvi tri Téng Gidm doc Cong ty TNHH Cong
nghiép nang FPT.

Tir thang 11/2016 dén nay, Ong gilr chirc vu Phé
Téng Gidm déc CTCP Khodng san va Xay dung
Binh Duong (KSBJ, phu trach quan ly diéu hanh
Coéng ty C6 phan Phd Nam Son.
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BAO CAO CUA HBQT VE QUAN TRI CONG TY
VA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

HOAT BONG CUA PAI HOI PONG CO DONG

Trong ndm 2022, KSB da triéu tdp mot phién hop Dai hdi dong c6 dong thudng nién vao ngay 27/05/2022.
PHDCD da ban hanh Nghj quyét 01/2022/NQ-DHDCD nh3m thong qua Bao cdo k&t qud hoat déng
SXKD 2021 va k& hoach ndm 2022.

Déng thoi, DPHDCD cling da thong qua cac to trinh lién quan dén nhiéu van dé quan trong clia Céng ty nhu:
Phan phdi loi nhuén, chia c6 tic, phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong, viéc
chdo bén cd phi€u ra cdng ching, stra déi quy ché ndi bd vé QTCT....

CO CAU VA HOAT BONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Ngay 27/05/2022, DHBCD d3 t8 chic bau cac thanh vién HDQT nhiém ky 2022-2026 v&i 7 thanh vién trong
dé cé 5 thanh vién tai dac cr va 2 thanh vién mdi duge bau [d Ong Lé Hoai Nam va Ong Tran Hoang Anh.
Ong Phan Tan Bat tiép tuc duoc tin nhiém bau lam Cha tich HDQT nhiém ky 2022-2026.

KSB da thuc hién tach bach chirc danh Chu tich HDQT va Téng Gidm déc tir ndm 2020, nham thyc hién quan tri
c6ng ty minh bach, hiéu qua, theo thong L& t&t vé quan tri cong ty. Cu thé, Ong Phan Tan Dat chi con gitr chirc vu
Chu tich HDQT, trong khi d6 Ong Tran Binh Ha ddm nhiém chic vu Tong Gidm doc tham gia HDQT véi tu cach
3 mot thanh vién diéu hanh.

HBQT clia KSB c6 hai thanh vién doc lap, chiém ty L& 29%. Céc thanh vién doc lap nay cling nhu céc thanh
vién con lai déu [a nhitng chuyén gia cé kinh nghiém chuyén siu trong linh vuc quan tri doanh nghiép, tai
chinh, dau tu, kinh doanh. Diéu nay da gilp Cong ty kip thoi dua ra céc y kién va giai phdp mét cach khach
quan, dam bdo hoat dong HBQT clng nhu hoat déng san xuat kinh doanh cé hiéu qua, vi loi ich cua cd dong
va cac bén lién quan.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan tri cong ty Bdo cdo hoat dong cong ty Phat trién bén viing Bédo cdo tai chinh

Ngay bat dau/
khong con la thanh vién S& bubi Pt lE
Stt Thanh vién HDQT Chirc vu HDQT hop HDQT y do xhong
e — tham du hop
Ngay Ngay tham dv
bo nhiém mién nhiém

o Chu tich .

1 Phan Tan bat HDQT 31/05/2022 25/25  100%

2 Tran Dinh Ha TV HDQT 27/05/2022 25/25  100%

3 Nguyén Quéc Phong TV HDBQT 27/05/2022 25/25  100%
DPuoc bau
4 Lé Hoai Nam TV HDQT 27/05/2022 12/25 48% tur ngay
27/05/2022
Puoc bau
5 Tran Hoang Anh TV HDQT 27/05/2022 12/25  48% tlr ngay
27/05/2022

6 Hoang Nguyén Binh 1A 27/05/2022 25/25  100%

SR HDQTBL °

7 TonThat Dién Khoa .V 27/05/2022 25/25  100%

HBQTBL

Nam 2022 la nam dau tién ma clra nén kinh t€ hoan toan sau dai dich Covid-19, hoat dong san xuat kinh
doanh cua nhiéu doanh nghiép chua cé dau hiéu phuc héi hoan toan. Bén canh dé, chinh sach that chat
tién té trong nudc cling nhu toan cau da tac dong tiéu cuc dén trién vong nén kinh t&. Thi truong bat dong
san va vat lieu xay dung chiu anh hudng tir méi truong Lai sudt cao, nhu cau suy yéu va thi truong tréi phiéu
doanh nghiép ngung tré.

e X L iy o P
J o T
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BAO CAO CUA HBQT VE QUAN TRI CONG TY
VA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

S6 Nghi quyét/ Néi dung

Quyét dinh

Trong bdi canh vi mé bién dong phic tap, HDQT da ting cudng céc cudc hop dé€ nhan dinh tinh hinh, dua ra cac 7 05/2022/ NQ-HBQT 12/04/2022 Gia han to chirc BHDCD thudng nién 2022 100%
dinh huéng phu hop, linh hoat, kip thoi d& Céng ty vuot qua khd khan, thach thic. HDQT da thao luén va tu van
nhiéu van dé clia Cong ty mot cach dan chd, minh bach, khoa hoc, déng thoi dua ra cac gidi phap d&€ dam bao loi 8  06/2022/ NQ-HDQT 12/04/2022 T8 chic DHDCD thudng nién ndm 2022 100%

fch cao nhat cho c6 déng va cac bén lién quan.

9 07/2022/ NQ-HDBQT 14/04/2022 T6 chirc PHDCD thuong nién 2022 100%

So véi chi 8 cudc hop vao ndm trude, HDQT da t6 chirc d&n 25 cudc hop trong ndm 2022 dé thao ludn nhiéu van
dé thudng nhat cling nhu phéat sinh dot xuét, bén canh cac hoat dong trao déi, thao luan truc tiép va qua email véi

Théng qua du thao tai lieu DPHDCD thuong nién

Ban diéu hanh. No6i dung cu thé clia cic cudc hop HDQT trong ndm 2022 nhu sau: 10 08/2022/ NQ-HDBQT 27/04/2022 < 2007 100%
nam
11 09/2022/ NQ-HDQT 27/04/2022 Thong qua tai lieu BPHBCD thuong nién 2022 100%
12 10/2022/ NQ-HPQT 17/05/2022 G|Aam von_@eu lé tai Cong ty TNHH Phat trién 100%
Cdng nghiép KSB
) Théng qua danh séch nhan su &ng ctr thanh vién o
13 11/2022/ NQ-HDBQT 23/05/2022 HDQT nhigm ky 2022-2026 100%
14 12/2022/ NQ-HDQT 31/05/2022 Bau Chu tich HDQT nhiém ky 2022-2026 100%
15 13/2022/ NQ-HDQT 23/06/2022 Chon don vi kiém todn nam 2022 100%
16 14/2022/NQ-HPQT  23/04/2022 e thu lao, chiphihoat dong cua HOAT, 100%
Uy ban Kiém toan
17 15/2022/ NQ-HDQT 23/06/2022 Phan cong nhiém vy cac thanh vién HDQT 100%
18 16/2022/ NQ-HDQT 23/06/2022 Chon don vi tw vaAn phat hanh cd phiéu ndm 2022 100%
19 17/2022/ NQ-HBQT 23/06/2022 Thay d6i nhan su trudng ban kiém toan ndi bo 100%
So Nghi quyét/ . 20 18/2022/ NQ-HDBQT 23/06/2022 Diéu chinh So d6 t6 chirc Cong ty 100%
g Noi dung
Quyeét dinh
21 19/2022/ NQ-HDQT 29/06/2022  S2P tin dung tai Ngan hang TMCP Viet Nam 100%
Thuong Tin
) . ;. A , 0,
1 01A/2021/ NQ-HDBQT 19/01/2022 Mua lai trédi phiu trudc han 100% Théng qua cht trong thuc hign du én x3y dung
o e S i va kinh doanh két ciu ha tdng Khu cong nghiép .
2 01/2022/ NQ-HPQT 24/01/2022 D€ nghi cap tin dung tai Ngan hang TMCP 100% 22 20/2022/ NQ-HBQAT 19/09/2022 (B e rong tai dia ban xa DAt Cudc, huyan Bic  100%
Viét Nam Thuong Tin N P .
Tan Uyén, tinh Binh Duong
3 02/2022/ NQ-HBQT 25/01/2022 Thong qua két qua phat hanh cd phiéu ESOP 100% Thong qua hé thdng chic danh, thang bang luong
R, _ - 23 21/2022/ NQ-HDQT 20/10/2022 va tiéu chuén bd nhiém Trudng phong ban va 100%
4L 02A/2022/NQ-HBQT  28/02/2022 '@ vontaiNganhang TMCP Ngoaithuong Viet 100% tuong duong tro (én
Nam - Chi nhanh Binh Duong
U I 24 22/2022/ NQ-HBQT 14/11/2022 Thdng qua quy ché khen thudng 100%
5 03/2022/ NQ-HDQT 17/03/2022  Oiam von diu [ tai Cong ty TNHH Phat trien 100%
Cong nghiép KSB
588 31 san dam bao cho khoan tin d ai 25 23/2022/ NQ-HBQT 25/11/2022 Phat hanh c6 phiéu ra céng ching 100%
6 04/2022/ NQ-HDQT 24/03/2022 © SUng tal san gam bao cho Khoan Hn aung tal - 1gpe,

Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin
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BAO CAO CUA HBQT VE QUAN TRI CONG TY

VA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH HOAT DONG GIAM SAT CUA HPQT

POl VGI BAN BIEU HANH

. : . - . ~
HOAT DONG QUAN TRI CONG TY NAM 2022 RLr p

#* Cung c6 nhan sy HBQT dam bao thyc hién hiéu Y¢ Lién tuc cap nhat va tim phuong phap ap dung .

qua chic ndng, nhiém vu theo quy dinh phap luat
va cac théng (& quan trj t8t nhat.

cac bién phap ndng cao chat lugng quan ly va
hoat déng cua Cong ty.

Dam bdo can d6i ngudn vén, st dung dong tién
hop ly cho céc hoat dong SXKD va dau tu dé dat
duoc hiéu qua cao nhat, khéng am tén hai loi ich
clia c6 dong va cac bén lién quan.

Khéng ngling nghién ctu trién khai cac chién luoc
kinh doanh hiéu qua, bam sat thuc tién thi truong,
nganh dong thoi tang cudng céc bién phap quan tri
rli ro trong bdi canh nén kinh t& cé nhiéu bat dinh.

Céc ché& dd, chinh sdch d6i véi nguoi lao dong
da dugc Cong ty thuc hién tot tao duge niém tin
cla ngudi lao dong ddi véi Cong ty. Ngoai ra,
céng tac an sinh xa hdi, ho tro cac dia phuong
clng duoc thuc hién day dd, tao thuan loi cho
hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Tiép tuc quan ly va van hanh Cong ty theo nhing
thong (& quan tri tdt nham dam bao quyén loi cla
c6 dong va cac bén lién quan.

% Diéu & va Quy ché& ndi bd vé Quan tri cong ty,

clng nhu céc thong tin lién quan dén tinh hinh
quan tri, hoat dong SXKD déu dugc céng bd
ding thoi han quy dinh tai trang web Cong ty
nham gia tdng tinh minh bach trong hoat dong
cua cong ty.

Chi dao t8 chic thanh cdng DHDCD thudng nién
nam 2022.

HDQT tap trung ddy manh céng tac gidm sat hoat
dong clia Ban Biéu hanh tuan thd ding phap Ut
gidm sat, chi dao trién khai thuc hién hoat déng san
xudt kinh doanh nam 2022 ding theo Ngh| quyét

PHBCDH da duoc thong qua.
% HDQT chi dao Ban Diéu hanh diéu chinh, cai
Théng qua k& hoach san xuat kinh doanh da dé ra tien co ciu td chire Cﬁng ty; to chitc phén c()ng
trong nam 2023. nhiém vy céc thanh vién trong Ban Diéu hanh;
diéu chinh Quy ché& hoat déng, Quy ché tuyén
\ \ dung, dao tao, boi dudng phat trién ngudn nhan
Binh ky hang quy, HDQT yéu cau Ban Biéu hanh bao luc.
céo két qua kinh doanh, gidm sat tién do, trién khai '
thuc hién Nghi quyét DHBCD, HPQT da ban hanh,
nhing kho khan, thuan loi phét sinh trong cong tac Y¢ Chon don vi kiém todn cho nam tai chinh 2022.
diéu hanh. Trén co s& cac bdo cdo va tinh hinh ndm
duogc, HDQT t8 chic hop xem xét, danh gia két qua
diéu hanh, cé chi dao khdc phuc ton taiva triénkhai s Gidm sat, chi dao viéc thuc hién céng bd thdng tin véi

cbng viéc mdi theo Nghi quyét DHBCD dé ra.

muc dich dam bao tinh minh bach va kip thoi ding
theo quy dinh.
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BAO CAO CUA HBQT VE QUAN TRI CONG TY
VA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

PANH GIA HOAT PONG CUA BAN DIEU HANH

BAN DIEU HANH DA PHOI HOP TICH CUC CUNG HBQT XU LY, THAO GO
NHONG VUONG MAC NHAM TAO MOI PIEU KIEN THUAN LOI NHAT CHO
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY

Nam 2022, tinh hinh thé& gidi bién dong rat
nhanh, phic tap, xung dot Nga - Ukraine kéo dai;
Lam phét thé gidi tdng cao, xu hudng tang l&i suét,
th3t chdt chinh sach tién té, tai khda va hau qua
ctua dai dich COVID-19 dan dén suy gidm ting
trudng kinh té€ toan cau; RUi ro tai chinh, tién té.

O trong nudc, &p Luc lam phét ting cao; gia xdng
dau, nguyén vat liéu bién déng manh, anh hudng
l&n dén gid nguyén vat Lliéu dau vao.

Tién do gidi ngan von dau tu cdng chadm, bén canh
do trong nhiing thang cudi nam 2022, tac dong tir
chinh sach that chat tién té dé chdng lam phat dan

dén cac doanh nghiép khé khan trong viéc tiép can
nguodn vén phai han ché dau tu mé rong san xuat
kinh doanh, ding thi c6ng cdng trinh lam cho nhu
ciu tiéu thy sdn phdm nganh vat liéu xay dung
giam sut.

Trudc bdi canh ddi dién véi nhiéu khé khan tir thi
truong, dic biét 13 cac khd khdn trong viéc trién
khai, giai ngan von dau tu céng va kho khan cua
doanh nghiép bat dong san - hai linh vuc cé anh
hudng truc ti€p d€n hoat dong san xudt kinh doanh
chinh cta KSB. Trong ngén han, bién lgi nhuén cla
nganh Xay dung dang chju nhiéu ap luc khi chi phi
nguyén vat liéu dau vao tdng cao va lugng cung

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan tri céng ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Phat trién bén viing Béo céo tai chinh

bat dong san trén thi truong nha & suy giam, cing
nhu tdc dong lan tda tir dau tu cong chua dat ky
vong. Tuy nhién nhu cdu dau tu co s& ha tang va
bat déng san tai Viét Nam van rat [6n va dang phat
trién, ban Diéu hanh da tich cuc dé xuat cac phuong
an k& hoach gidp HDQT xtr ly, thdo g& nhing vudng
m3c nham tao moi diéu kién thuadn loi nhat cho
hoat ddng san xuat kinh doanh cla Coéng ty, dam
bdo doi séng cho ngudi lao dong, hoan thanh céc
nghfa vu d&i véi Nha nudc, thuc hién tét cong téac
an sinh xa hoi.

Ban Diéu hanh da tuén thu theo cac quy dinh phap
luat hién hanh, va cdc Nghj quyét cua DPHBCD ciing
nhu Quyét dinh cta HDQAT trong cbng tac quan ly
va diéu hanh. Ngoai ra, Ban Biéu hanh da dua ra
nhing gidi phap linh hoat trong cng téc diéu hanh
cling nhu hoat déng dau tu, SXKD, va tich cuc déng
gop y kién gitp HDQT ¢ nhing diéu chinh kip thoi,
phu hop véi diéu kién thuc té, dat duoc k&t qua kinh
doanh dang khich Lé.

Nam 2022, dia ban hoat dong chinh ctda Cong ty la
Binh Duong va khu vyc Béng Nam B6 clng bj anh
hudng chung vé thitruong bat dong san va xay dung
dinh tré. Tuy nhién véi ban linh vitng vang clng vdi
cac gidi phap linh hoat, tap thé KSB da vuot qua
thach thic va gat hai két qua kinh doanh kha tich

cuc so V6i thi trudng, véi loi nhuén sau thué ghi nhan
152,08 ty dong va doanh thu dat 859,15 ty dong, tuong
duong 81,7% k& hoach.

Cong ty ludn duy tri va thyc hién cong tac hudng
dan, kiém tra, trang c&p cac thiét bj an toan tai cac
don vi, luon xdc dinh “An toan mdi san xuat”. Cac
doan ki€m tra danh gid cao vé mic do chdp hanh
va bdo ddm an toan tai cac don vi SXKD trong quan
ly st dung vat liéu nd, phong chay chita chay va an
ninh trat ty. Cong tadc bao vé méi truong ludn duoc
Cong ty coi trong va thudng xuyén kiém tra, yéu cau
céc don vj thuc hién ding va day du cac bién phap
bao vé moi trudng da cam két.

M3c du gap nhiéu thach thic trong moi truong kinh
doanh, nhung Céng ty luén ddm bao cdng viéc 6n
dinh va cac ché& doé phdc loi canh tranh cho ngudi
lao dong. Ngoai ra KSB con tham gia tich cuc cac
chuong trinh an sinh x& hdi véi téng s6 tién va
hién vat gia tri hon 3,1 ty dong. Bén canh dé la cac
chuong trinh théng qua Quy céng dong nhu: Tai tro
chi phi t8 chirc cudce thi toan qudc sang tac video
clip; HO tro bénh vién da khoa tinh Binh Duong; Ho6
tro lam ma&i 02 phong hoc va 01 phong luu trd gido
vién Truong PTDTBT tiéu hoc Ling H6, Yén Minh,
Ha Giang. P4y la nhitng bang chiing cho thay nd
lyc thyc hién tradch nhiém xa hoi cia doanh nghiép.
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PANH GIA HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

Nam 2022, thi truong bat déng san va xay
dung vlra m&i phuc hdi tré lai sau dai dich
Covid-19 da l&p téc bj tdc dong bai moi
truong L& suat cao, chinh sach tién té that
chat, chinh sach tai khéa chua thé mé rong
dé thic ddy dau tu cong, ho tro ting trudng.
Bén canh [ai sudt cao, ngquén vén cla doanh
nghiép con bj dch tic bdi cac su cd trén thi
truong trdi phiéu doanh nghiép, khién dong
tién suy yéu, strc dé khang trd nén yéu 6t.
Nhu cau cla nguoi dan cé xu hudng yéu di
ré rét khi cang vé cudi nam 2022, anh hudng
manh mé dén téng cau cla nén kinh té.

V& mot tap thé ndng dong, séng tao, ban
linh viing vang, KSB da quyét liét thuc hién
céc gidi phap dong bo, linh hoat dé vugt qua
thach thic. Doanh thu thudn nam 2022 dat
muc 859,1 ty dong, chi gidam nhe 2,8% so voi
nam trudc. Trong khi d6, lgi nhuén trudc thué
& muc 184,1 ty dong, loi nhuan sau thué ghi
nhan 152,1 ty dong. Day la thanh tich déng
khich & trong b8i canh khd khan chung cua
nén kinh té&, thé hién nd luc vuot bac cla toan
thé CBNV Céng ty va Ban l&nh dao.

BAN DIEU HANH DA PHOI HOP TiCH CUC
CUNG HBQT XU LY, THAO GO NHUNG
VUGNG MAC NHAM TAO MOI BIEU KIEN
THUAN LOI NHAT CHO HOAT DONG SAN
XUAT KINH DOANH CUA CONG TY,

Trong hoan canh khé khan, KSB da tién
hanh ra sodt déi tac, khach hang bi anh
hudng Lén tir Covid-19 hay thi truong dé cé
chinh sach ho trg nhu gidm gid, gian no,
chiét kh&u... véi phuong chdm chia sé khd
khan, dong hanh clng phat trién bén ving.
Nho vay, KSB ludn c6 mot tép khach hang
trung thanh va gan bé qua nhiéu nam.

BAO CAO CUA HBQT VE QUAN TRI CONG TY
VA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong thoi gian téi, Chinh phu sé tap trung
ddy manh dau tu céng. Day (& mot loi thé
to ldn cho KSB va cong ty sé tan dung triét
d€ nhing loi thé nay dé phat trién. Theo do,
vGi viéc KSB dang s& hu nhiéu md dé trir
luong Lén nhu: Mo Tan My, Phudc Vinh tai
Binh Duong, mo Thién Tan 7 tai Dong Nai...
Vi tri cdc md d& nay déu ndm gan cac du an
cao téc va chat lugng sdn pham t6t. Cong ty
nhan thay nganh khai thac vat liéu xdy dung
lai tiép tuc dugc ky vong cao trong thdi gian
téi nhd ddy manh dau tu cong, dic biét la
cac cdng trinh ciu dudng, xay dung ha tang
va thi truong mién Nam phuc hoi sau dich.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan trj cong ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Phat trién bén viing Béo céo tai chinh

D& cu thé hda nhimng loi thé dé, Céng ty dang day
nhanh tién d6 d& hoan thanh cap phép M4 Tam
Lap giai doan |. Cong ty tiép tuc dua vao quy hoach
xudng sdu mo da Tan My, md& rong xudng sdu mo
dd Phudc Vinh. Bén canh dé, ti€p tuc dén bu m¢o
rong mé Thién Tan 7 tai Dong Nai d&€ dén dau cac
du an dau tu cong trong thoi gian téi. Ngoai ra,
KSB dang dam phén gia tang ty & sd hitu tai CTCP
Xay dung va San xudt vat liéu xay dung Bién Hoa
(VLBJ, doanh nghiép dang s& h&u nhiéu md da cd
trir luong Lén va t6t nhat khu vuc Dong Nam Bo.

Nhitng nd luc khong mét maéi trong thoi gian qua
da gitp KSB clng c6 vi thé hang dau trong linh vuc
khai khodng phuc vu san xudt vat liéu xay dung.

Trong ndm qua, KSB tu hao duoc trao ting nhiéu gidi
thudng cao quy nhu: Top 10 Sao vang DAt Viét, Giai
thudng Kinh doanh xuat sdc Chau A Thai Binh Duong,
Top 10 Béo cdo Thuong nién T8t nhat Mid Cap - Gidi
thudng Doanh nghiép Niém yét Viét Nam...

Trong sudt qué trinh san xudt kinh doanh cda minh,
KSB ludn tuan thu cac quy dinh vé an toan lao dong,
vé sinh, moi truong, thuc hién ddng va day du céc
bién phap bdo vé moi truong da cam két. Mac du
hoat dong kinh doanh con g3p nhiéu khé khan, Céng
ty ludn ddm bao viéc ldm 8n dinh, cham lo doi s6ng
vat chat va tinh than cho CBNV. Bang thai ludn hoan
thanh trach nhiém xa héi cia doanh nghiép thong
qua cac chuong trinh an sinh nhiéu y nghia.
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TRIEN VONG KINH TE Vi M0

VA BINH HUGNG CHIEN LUGC

KINH TE THE GI01:
CON NHIEU BAT ON
CHUA THE LUONG TRUGC

Theo IMF, tang trudng toan cadu ndm 2022 udc dat
3,2% nhung du bdo sé tang trudng yéu hon dy kién
trong nam 2023. Ly do chinh yéu la cdc ngén hang
trung uong tiép tuc duy tri lai suat cao dé kiém ché
lam phat; Trung Quéc tdng trudng chadm do phong
toa Covid kéo dai va khing hoang thj truong bat
dong san; Cudc xung dot tai Ukraine c6 thé gay anh
hudng sdu réng lén nén kinh t& thé gidi.

Fitch Ratings thi udc tinh tdng trudng toan cau
nam 2022 chi & mdc 2,6%, du cé cai thién so véi
muc du bdo trude dé khi kinh t€ quy 4 c6 dau hiéu
hoi phuc. Tuy nhién, Fitch Ratings van diéu chinh
giam tang trudng kinh t€ toan cdu nam 2023, dat
1,4%, khi cdc ngan hang trung uvong manh tay hon
trong cudc chién chéng lam phat va trién vong thi
truong bat déng san cua Trung Quéc x4u di. Theo
OECD, tang trugng GDP toan cau dugc dy bao dat
3,1% ndm 2022 va sé cham lai d mic 2,2% vao nam
2023. Trién vong toan cau ciing ngay cang nghiéng
vé cac nén kinh té& thi truong Lén méi ndi clia chau A
chi€m gan 3/4 tang truéng GDP toan cau vao nam
2023, phan anh su suy gidm trién vong kinh t& cua
Hoa Ky va chau Au.

Thé gidi dang trong giai doan cé nhiéu x&o tron, lam
phat tang &n muic cao nhat trong nhiéu thap ky,
budc cac chinh pht phai thdt chit chinh sach tién
té, ho gia dinh siét chat chi tiéu trong béi canh céc
khodn ho trg tai chinh lién quan dén Covid-19 dang
dan can kiét. Ngoai ra, tinh hinh con phic tap hon
khixung dot gitta Nga va Ukraine cé ddu hiéu kéo dai
va tdc dong sdu réng hon. Trong khi dé, Trung Quéc
chi méi mé ctra trd lai vao cudi nam 2022, khién hoat
dong kinh t& chua thé hoi phuc manh va rii ro suy
thodi van con hién dién.

s adse ¢
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VIET NAM:
KY VONG CAI THIEN RO NET VA
TOAN DIEN TRONG NAM 2023

Theo T6ng cuc Théng k& GDP Viét Nam nim 2022
tang 8,02% so véi nam trudce. Trong do, khu vic ndng,
lam nghiép va thiy san tang 3,36%, déng gdp 5,11%
vao téc do ting téng gid tri ting thém cla toan nén
kinh t&; Khu vuc cdng nghiép va xay dung tang 7,78%,
dong gop 38,24%; Khu vuc dich vu tang 9,99%, déng
gop 56,65%.

Tuy nhién, tang trudng kinh t& cé dau hiéu cham lai
tlr Quy 4 do chinh sach tién té that chat, nhu cau xuat
kh&u suy y&u va thi truong trai phiéu, bat déng san
gap khd khan. San xut cong nghiép Quy 4/2022 ¢
xu huéng sut gidm, téc do ting gid tri tdng thém wdc
dat 3,6% so vdi cung ky nam trudc. Tinh chung ca
nam 2022, gia tri tdng thém nganh cong nghiép tang
7,69% so véi ndm trude. Chi s6 san xut cong nghiép
(IIP) Quy 4/2022 tang 3%, la mirc tang thdp nhat so
véi cac quy cta nam 2022 do don hang sut giam,
chi phi dau vao & muc cao va thi€u hut nguén cung
nguyén vat liéu.

Dong vén FDI bi ching lai do chinh sach that chat
tién té cla cac nén kinh t& phat trién, bat 6n chinh tri
toan cAu va rudi ro suy gidm tang trudng kinh t&. Téng
von FDI tinh dén ngay 20/12/2022 bao gom vén dang
ky c&p mdi, von dang ky diéu chinh va gia tri gép von,
mua c6 phan cta nha diu tu nudc ngoai udc dat gan
27,72 ty USD, gidm 11% so v&i nam trude. Nhu cau
bén ngoai suy yéu dan anh hudng tiéu cuc dén hoat
ddng xuat khau va trién vong thuong mai nam 2023.

Nam 2023, tdng trudng kinh t& cua Viét Nam du
kién sé khéng thé dat dugc mic cao nhu nam 2022
do hoat dong xuat khau bi dnh hudng, thi trudng bat
déng san déng bang va nhu ciu tiéu dung sut giam.
Tuy nhién, lam phat nam 2023 ky vong sé trong tam
kiém soat khi 4p luc bén ngoai diu bét, tao du dia
cho chinh séch tién té va tai khda ndi ldng vao nira
sau clia nam.
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TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN - VAT LIEU XAY DUNG
CO HOI TU HOAT BONG PAU TU CONG

Nam 2022, Quéc hdi da thong qua Chuong trinh
phuc hoi va phat trlén kinh t& - xa hdi trong nam
2022-2023 véi tdng quy mo én téi 347.000 ty
dong; Trong dé ngudn von thuc hién nhom giai
phap phat trién két cau ha tAng [&n téi 113.850
ty dong, tp trung vao phat trién 13 du &n giao
thong quan trong (du chi 103.164 ty dong). Cac
du an trong diém nhu cao téc Biac-Nam phia
Bong, san bay Long Thanh dugc Chinh pht tap
trung day manh trién khai.

Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudong nién 2022

Viéc thuc hién gidi ngdn dau tu cdng trong
nam 2022 da khong dat nhu mong mudn. Vi
vay, hoat déng diu tu cong nhiéu kha nang
sé khéi sic trong ndm 2023, thic day trién
vong phat trién co s& ha tang trong nam téi
khi cdc v&n dé vé thi€u hut nguén cung dé, cat
va gid vat liéu xay dung cao hau nhu da dugc
gidi quyét. Cac du &n ha tdng giao théng déng
ch y trong thoi gian téi [ cao t6c B&c Nam
(CTBN] phia Béng - giai doan 2, san bay qudc té

Gigi thiéu téng quan Cong ty

Quan tri cong ty | Bdo cdo hoat déng cong ty | Phat trién bén viing

Béo cdo tai chinh

Long Thanh, dudng vanh dai 4 (Ha Na&i] va
dudng vanh dai 3 (TP.HCM). Trong d¢, du an
san bay qudc t&€ Long Thanh sé md ra co hdi
cuc ky to lédn cho mang vat liéu xay dung, dac
biét la da xay dung.

B4t dong san cong nghiép van duy tri kha quan
du bat dong san dan dung trdm Lang. Viét Nam
dang n6i lén nhu mot ngdi sao trong linh vuc
thu hit ddu tu clia céc tap doan Lén toan ciu va

ngay cang déng vai trd ndng dong trong chubi
gid tri ctia nhiéu nganh céng nghiép chd chét.
Nguén vén FDI van duy tri tuong déi kha quan va
Viét Nam dang tiép tuc duoc hudng loi tir chién
luge dich chuyén khéi Trung Quéc. Hoat dong
clia cac doanh nghiép trong nudc du cé cham
lai nhung xu hudng ma& réng a tat yéu. Nhing
y&u t6 nay dang ung hé cho da tang trudng tich
cuc cla bat déng san coéng nghiép, vén (& mot
trong nhitng linh vuc trong yéu ctia KSB.
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TRIEN VONG KINH TE Vi MO
VA BINH HUONG CHIEN LUGC

PHAN TiCH SWOT

% Chat lugng san pham dugc danh gia cao,
dac biét [a vat liu xay dung cao cip nhu
da ly tam, cat nhan tao.

% Uy tin thuong hiéu trong sudt 30 nam
hoat dong.

% C6 cdc mo da xay dung tai vi tri dac dia,
gan cac khu vuc dang phat trién, day
manh dau tu cdng, cac khu dé thi, khu
cbng nghiép va cac thanh phd ctia Déng
Nam Bo. Bong thoi, KSB dang tién
hanh d&u tu vao cdc mé mdi va cong ty
khac trong nganh d& mé rong quy mo
cung cap.

% Cong nghé san xudt tién tién va luon
duoc cap nhat, dau tu nhdm nang cao
chat lugng va nang suat.

% S& hGtu bat dong san cong nghiép 6n
trong khu vuc, cé vi tri thuan loi cho
cac hoat ddng san xuét va giao thuong,
hé théng ha tang co s& duoc dau tu xay
dung hién dai.

PIEM YEU

% Tién do xin c&p phép md mdiva md rong
md hién hitu cé thé anh hudng dén san
luong ctia KSB trong thoi gian téi.

% Tang cuong quan ly vé moi truong, gia

tdng nhu cAu vé vat liéu xanh anh hudng
dén hoat dong SXKD cua KSB.

Giéi thiéu téng quan Cong ty Quan trij cong ty Bdo cdo hoat dong cong ty Phat trién bén viing Bédo cdo tai chinh

CO HOI

Y

Nhiéu du 4n dau tu cong dang duoc Chinh pht ddy manh, chinh sach tién té néi ldng dé phuc hoi
kinh té, tao co hdi to lén cho nganh vat liéu xay dung. Trong khi dé, Déng Nam B a khu vuc duge
du bdo tang trudng nang doéng nhat ca nude va clng la khu vuc hoat déng chinh ctia KSB.

Xu huéng dé thi hda va nhu ciu dau tu co s& ha tAng nhu sdn bay, cdng bién, dudng cao tdc...
ngay cang gia tang, mang dén co hoi ting trudng doanh thu va lgi nhuén cho céc doanh nghiép
nganh xay dung - vat liéu xay dung ndi chung va KSB ndi riéng.

Lan séng dich chuyén san xuat vao Viét Nam da va dang tao co hoi phat trién cho mang cho thué
bat dong san khu céng nghiép. Day (& mot trong nhing linh vuc kinh doanh dugc KSB chi trong
trong nhirng nam qua.

THACH THUC

“ Dudi anh hudng bién déi khi hdu ngay

cang nghiém trong, nhu cau vé vat liéu
xay duyng mdi va xu hudng vat lieu xay
dung xanh da va dang dugc dé cao. Diéu
nay dat ra thach thic vé R&D, cong nghé
ky thuat, va ngudn nhan luc chat luong
cao cho KSB va cac doanh nghiép nganh
vat lieu xay dung.
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TRIEN VONG KINH TE Vi M0
VA BINH HUGNG CHIEN LUGC

CHIEN LUQC HOAT DONG TRUNG VA DAI HAN

Dua trén phan tich trién vong kinh té, trién vong nganh va diém manh - diém yéu, thach thirc - co hoi, KSB xac dinh
chién lugc phat trién va muc tiéu ctia cdng ty trong trung dai han nhu sau:

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

CHIEN LUQC HOAT DONG TRUNG VA DAI HAN

CAC MUC TIEU POI V&1 MOI TRUONG VA XA HOI

VOl HOAT BONG CHINH LA KHOANG SAN, KHAI KHOANG, CO ANH
HUONG TRUC TIEP BDEN SUC KHOE CONG BONG, CONG TY LUON
Y THUC BUQC VAI TRO VA TRACH NHIEM CUA MINH BOI VOI MO

% Khai thac, ché& bién khoadng san 4 chi luc, la cdt % Khai thac, ché bién khodng san & nganh kinh R s
61 cta Cong ty doanh trong y8u, chi luc (& didu kign dé tich Loy TRUONG, CONG BONG VA XA HOI. SAU DAY LA MUC TIEU CU THE
% Duy triva cling 8 cac mo hidn cé, tim kiém phat va phat trién cac linh vuc kinh doanh khac. R ~ n , ~ \ N ~
e o A i CUA CONG TY BOI VOI MOI TRUONG VA XA HOI:
trién mo mai. San xuat vat liéu xay dung nguyén liéu chu yéu tu :
“ D&i méi cdbng nghé, trang thiét bi phuc vu cho khoénAg sén:béhg cé.ng ngh(%hi?n dai, phuhop vi
hoat dong khai thac, ché bién khodng san, san nhu csu phattrién kinh t€xa hol.
xuat vat liéu, moi truong... Bau tLj‘ kinh doanh co ,56 ha\térlg khu céng r\wghiéP,. D&i véi mdi trudng D&i véi xa hdi, cong dong
% D3u tr da dang hod san pham. nang cao chat khu dan cu phuc vu cac nha dau tu trong va ngoai
, » 9 TS o nudc, nhu ciu cla ngudi dan. . , . . N .
tlécér;gbsg:\?;sm r;harr] dern la\l Sulon,dmh delphat o o a . —— Cong ty ludn duy tri mirc dd khai thac nhiing nguon tai x Bf’o ve suc khoe an toan cho nguoi lao dong va
g cho cong ty va dap ¢ng moi nhu Khai thac cac nguon luc, tiém nang hién co: L o . e 12 céng déng.
P . . S o - , n \ , S nguyén ¢ mot gi¢i han nhat dinh cho phép, khéng lam g
cau cua khach hang ngay cang tot hon. Quy dat, co s¢ ha tang cua mo sau cai tao R 8 A Ny PRV R . e . R
. s huc hoi mai truong dé kinh doanh dich vy tao sl Faler lgeloflaan Elelue /el 1) h'EP doi song sinh % Tén trong quyén con ngudi, ddi xtr cng bdng, tan
Y¢ Gilr viing vi thé cla cong ty trén thj truong, Sén) ﬁ Qﬁn thu méi 9 : T vat hoang da, khong lam dung hoa ché~t doc hai trong trong nhan pham, van hod, tap tuc va gia trj con
sang hop tac vdi tat ca khach hang, déi tac dé 9 i san xudt kinh doanh, khéng gy nhiém déc nguén ngudi tham gia hoat déng san xuét.
cling hoat ddng san xuat kinh doanh c¢ hiéu qua. nudc va luong thuc. Dong thai, KSB ludn chon lua ky o R » chia <& d&n nhi ona hop khd
X Cbna tv tap t dau tu cac linh hinh c6 thuat va cdng nghé tién tién dé nang cao san luong, Qu?n Ul LR |\a seA cLO Eru‘on\g ,Qp \O
ong ty tap trung dau tu cac linnh virc chinh co ciing nhu m& réng guv md san xust khai théc khan trong dia ban Cong ty hoat dong va cac hoan
chon loc phuc vy cho san xuat kinh doanh hién tai : ey ' canh can dén su gilp do clia cdng dong trong kha
va muc tiéu lau dai. nang cho phép.
% Thuc hién ding cac qui dinh phap luat déi véi céc

hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty.
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BAO CAO CUA
UY BAN KIEM TOAN

Uy ban Kiém toan truc thudc HDQT dugc thanh [ap ngay 21/05/2021 can clrtheo Nghi quyét s6 01/2021/NQ-BHDCD
ngay 20/04/2021 da dugc Dai hdi dong c6 déng thdng qua. Ngay 06/09/2022, HDQT da ban hanh Quy ché t6 chic va
hoat dong clia Uy ban Kiém toan theo Quyét dinh s8 30/2022/KSB/QB-HBAQT.

Uy ban Kiém toan ctia KSB hién cé hai thanh vién, déu [a cac chuyén gia trong linh vic k& todn-kiém todn, quan
tri doanh nghiép.

Thanh vién . Ngay bat dau Ty lé Ty lé

S% iy ban Kiém toan HrETy 3 thanh vién thamduhop  bi€u quyét
T Hoang Nguyén Binh Chu tich 121/05/2021 2/2 100%
2 Ton That Dién Khoa Thanh vién 21/05/2021 2/2 100%

HOAT PONG GIAM SAT BOI VGI HPQT, BAN BIEU HANH

N3m qua, Uy ban Kiém todn khéng phat hién truong hop bat thudng nao trong hoat ddng cla cac thanh vién
HBDQT, Ban Diéu hanh va cac bé phan quan ly khac ctia Cong ty, cu thé:

% Gidm sat viéc tuan thu cac quy dinh ctia phap luat ¥ Gidm sat bd phan kiém todn ndi bd cla cong ty.
va quy dinh ndi bd trong viéc ban hanh va trién o - o )
khai cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT, Ban ¥ Theo doiva danh gia su doc lap, khach quan
Didu hanh. cla c6ng ty kiém toadn va hiéu qua cla qué trinh

kiém toan.

Y Gidm sat tinh trung thyc cua bdo cdo tai chinh
cbng ty va cdng bd chinh thic lién quan dén két
qua tai chinh cla cong ty.

% Danh gid viéc tuan thd céc quy trinh, chinh sach phap
luat, diéu (&, quy ché va cac quy dinh, quyét dinh...

% Gidm st hoat dong kinh doanh va tinh hinh t3i % Kiém tra, xem xét tinh tuén_thL’J cac cnfnh sach va
chinh cng ty trong ky. quy trinh ké todn cling nhu viéc danh gié tinh chinh
xac cla cac bao cdo tai chinh va bdo cédo quan tri.
% Ra so0at hé thdng ki€m sodt ndi bd va quan ly
i 1o, % BDanh gid viéc tudn thd cac quy dinh cua phap
ludt vé kiém sodt ddm bdo an toan von va tai
% Ra soat giao dich véi nguoi cé lién quan thudc san cua cong ty.
thdm quyén phé duyét cia HDQT hodc Dai hoi
déng c6 déng va dua ra khuy&n nghi vé nhing
giao dich thudc thdm quyén phé duyét cla
HDQT hodc Dai hdi dong c6 déng.

PHOI HOP HOAT BONG GIU'A UY BAN KIEM TOAN D61 VO
HOAT DONG CUA HDQT, BAN DIEU HANH VA CAC CAN B0
QUAN LY KHAC:

% HDQT, Ban Biéu hanh diéu hanh va céc cdn bd quan ly thuong xuyén ho tro, tao diéu kién toi da dé
Uy ban Ki€m todn thuc hién ding chitc ndng, nhiém vu cta minh.

% Danh gid viéc van hanh, chién luoc cla Cong ty
thong qua cac thong tin tai chinh va cac hoat dong
s&n xudt kinh doanh.

# Uy ban Kiém todn cé nhiting huéng dan va hé trg kip thoi vé cac quy dinh méi ciing nhur cé nhiing y kién déng
gdp trong cac quy trinh lién quan dén quan tri cong ty.

Quan tri cong ty Bdo cdo hoat dong cong ty ~ Phattrién bén viing

THANH VIEN DOC LAP HDQT

Thanh vién Béc lap HDQT déng vai tro tham muu, chét éﬁh’vé gidm- Sat cac no.at"dﬁ'n'g.quén tri ééng ty, hoat -
dong cua HDQAT va Ban Diéu hanh, déng gop vao su cailt én hieu qua hoatﬁang quan tri va hoat dong san. R
bao Ve cho quyen lm co-dong ke ca Relo} dong T

xuat kinh doanh nham dam bao sy cong bang m|nh bach \
thiéu so. : ' o

Hién HBQT co6 02 thanh vién Doc ap HDQT nharnrang cugng kha‘ nan-.;'lhoat dong cua'T"n"‘nh
doc lap cing nhu nang cao tinh minh bach trong hoat dong quan tr s

A

Thanh vién Doéc l&p HBQAT nhan thdy HDQT da to chuc va hoat dong tuan thu dung cac quy dinh cua A
Phéap luat, Diéu (&, va Quy ché hoat dong cua Cong ty. Bong thm HBQT clng dua ra cac dinh hudng chién
luge va chi dao diéu hanh Kip thoi gitp KSB vuot qua moi truong kinh doanh khé khan va dat duoc muc tiéu
dé ra. Ban Diéu hanh va HDQT da co su ph0| hop nhip nhang dé cd nhitng quyét sach ddng dan trong n&m
vlra qua.

BAO CAO HOAT BONG CUA'_;___;____ .

—wejn'._HB:Ci-'I"- Fie i
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THONG TIN €O BONG VA

HOAT BONG QUAN HE NHA BAU TU —

BIMICO
CONGTY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG

VON DIEU LE NAM 2022
tai ngay 31/12/2022

. DAIHOI DONG CO PONG
76 6 5 1 S i THUGNG NIEN NA Ngg022
’ TY BONG e

THONG TIN CO PHAN TAI NGAY 31/12/2022

Tén ¢ phiéu: CO PHIEU CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
Loai cd phan: C6 phan phd thong
Ménh gia: 10.000 dong

Tong s6 cd phiéu phat hanh: 76.631.202 ¢ phiéu

COMG TV OF PHAN KHOANG SAN VA XAY DURG BINH

DPAI HOI DONG €O PONG

THUONG NIEN

Dién giai S6 lwong c6 dong

1 C6ddng trong nudc 11.083 69.548.185 91
o Cd phi€u dang lwu hanh: 76.631.202 c6 phiéu 1.1 Cénhan 11.044 45.564.783 59
« C& phi€u quy: 335.400 c& phiéu 1.2 To chuc 39 23.983.402 31
2 C6 déng nudc ngoai 110 7.083.017 9

S ¢6 phan chuyén nhuong tu do: 76.295.802 c6 phan R ' '
2.1 Canhan 84 160.618 0
S ¢6 phan bi han ché& chuy&n nhuong: 3.000.000 c& phan 292 T8 chic 26 4922 399 9
Téng cong 11.193 76.631.202 100
| \m'!;ﬁ C4 nhan 11.128 45.725.401 60
MY 76 chic 65 30.905.801 40

7.083.017; 30.905.801;
9% 40%

69.548.185;
9%

CONG TY CO PHAN KISOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG

DAI HOI DONG €O DONG

THUGONG NIEN NAM 2022 . R
Co cau co dong

tai ngay 31/12/2022

@ Co ddong trong nudc

m C6 dong nudc ngoai

45.725.401;
60%

Co cau co dong
tai ngay 31/12/2022

@ Cd dong cd nhan

m Co6 dong to chic
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THONG TINCO BONGVA
HOAT BONG QUAN HE NHA BAU TU

Y THUC BUQC TAM QUAN TRONG CUA TH| TRUONG CHUNG KHOAN,
HDQT VA BAN LANH BDAO CONG TY LUON CHI DAO VIEC THUC HIEN
CONG BO THONG TIN THEO DUNG QUY BINH CUA BO TAI CHINH
VA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC, QUY TRINH THU TuC LUON
PUOC TUAN THU MOT CACH TUYET BOI.

HOAT DONG QUAN HE NHA PAU TU

KSB udn tAm niém theo dudi chién luoc phéat trién
bén vitng, quan tri minh bach, dam bao lgi ich hai hoa
gita Cong ty va cac bén lién quan, trach nhiém vdi
cong dong - xa hdi. Vi vay, hoat dong quan hé nha dau
tu ludn duge Cong ty chi trong ngay tir khi niém yét
trén thj truong ching khoan. Cong ty ludn tuén thd céac
chu&n muc Quan trj Cong ty dugc quy dinh trong van
ban &p quy va tuan thi cac quy dinh hién hanh cta B
Tai chinh va UBCKNN. Lanh dao Céng ty lu6n chi dao
thuc hién nghiém tic hoat dong cong bd thong tin ra
thi truong. Dai véi cac sy kién cd anh hudng dén gia cd
phiéu trén thi trudng, Cong ty ludn dam bao viéc truyén
tai thong tin chinh xac va kip thoi dén cac cd dong va
cong dong nha dau tu. Khdng ding lai & viéc tuan thu,
Cong ty cling trao d6i véi cac bién lién quan va cd déng,
cong bd théng tin mét cach chd déng. Cong ty ludn
dam bao tinh chat lugng va do xac thuc, tin cay, kip thoi
clia nhitng théng tin cung c&p cho c6 dong va nha dau
tu d& gép phan phat trién bén ving cho KSB.

Véi xu thé chuyén déi s6 dugc thic ddy manh mé sau
dai dich Covid-19, cac hoat dong gap g& nha dau tu
trong va ngoai nudc dugc ddy manh qua cac kénh
truyén théng truc tuyén nhu: Website, Email, Zoom,
Webex Meeting, Google meet... Khi c6 phat sinh giao
dich, Céng ty déu chd déng céng bd théng tin day
dd d6i vdi céc giao dich lién quan. KSB xay dung hé
théng lam viéc online qua Ung dung Bitrix24, nham
dam bao viéc cong bd théng tin kip thoi, cac su kién

khéng bi dinh tré. Ngoai ra, trong nam 2022, Cong ty
cling da nang cAp website véi cac tinh nang hién dai,
than thién véi ngudi dung, cung cap cac thong tin cap
nhat, chinh xac, kip thdi dén cdng dong nha dau tu.

Ban Lanh dao da cung Van phong HDQT lién tuc tiép dén
nhiéu c6 déng, cac quy dau tu trong va ngoai nudc, cong
ty ching khoan, d6i tic chién lugc... dé trd Loi nhiing
théng tin nha dau tu quan tdm vé cong ty, k&t qua hoat
ddng kinh doanh, k& hoach cac du &n va chién lugc phat
trién trung va dai han. Thong qua céc budi gap g truc
tiép, tham du DHDCD, cling nhu xem Béo cdo thudng
nién, c6 doéng va nha dau tu da cé cai nhin ro rang toan
canh vé KSB, tr dé da cé nhitng phan hoi, déng gop tich
cyc cho dinh hudng hoat déng cling nhu chién luge phat
trién clia cong ty. Hang ndm, Cong ty ludn duy tri trd cé
tirc cho ¢8 dong bang tién mat hoc ¢ phi€u nham dam
bao quyén lgi tai chinh cho bén cAp von.

Véi nhitng nd luc nay, Cong ty thudng xuyén lot vao
Top 10 Doanh nghiép niém yét von hoa vira c6 Bao cdo
thudng nién xuat sic nhat, Doanh nghiép dat chuan
Cong bo thong tin trén TTCK... Day & minh chiing cho
viéc thong tin minh bach, day du, cdu thi clia Cong ty
ddi véi ngudi doc, c6 dong, ddi tac, nha dau tu cling
nhu céc bén lién quan. Ngoai ra, KSB clng lién tuc
nhan duogc cac giai thudng danh gid khac nhu Top 10
Sao Vang DAt Viét, Gidi thudng kinh doanh xuat sic
Chau A - Thai Binh Duong...

LE TRAO GIAI _
CUOC BINH CHON DOANH NGHIEP NIEM YET 2022

TOP 10 BAO CAO THUONG NIEN TOT NHAT
NHOM VON HOA VUA

K S

IMExPHARM

€-g 8
\ y ﬂ—l -i.s |

Y
b

b7

]
B =
5




66

Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

QUAN TRI RUI RO

HOI BONG QUAN TR| VA BAN BIEU HANH CUA KSB DINH KY THUC HIEN
HOAT DONG QUAN TR| RUI RO TUONG UNG VOI CAC HOAT BONG THUC TE
TREN PHAM VI TOAN CONG TY. CAC RUI RO BUQC DANH GIA TOAN DIEN,
CHU TRI THUC HIEN O CAP LANH DAO CAO NHAT DUA TREN CAC BAO CAO
CHITIET CUA TAT CA PHONG BAN, BO PHAN.

TU CAC RUIRO y‘A MUC DO NGHIEM TRONG PANH GIA BUOC, HOI PONG QUAN
TR| VA BAN BIEU HANH SE TRUC TIEP DUA RA CAC BIEN PHAP KIEM SOAT
VA PHAN CONG TRACH NHIEM TRIEN KHAI.

RUI RO VE KINH TE

Su tang trudng 6n dinh va bén viing ctia nén kinh t& tac dong tich cuc dén nhu cau tiéu dung trong
nudc ddi véi cac san phdm néi chung va ddi véi cac sdn pham clia Cong ty néi riéng, tao diéu kién
thuan loi cho Cong ty phat trién 6n dinh. Tuy nhién, trong thai ky héi nhap kinh t&, nén kinh t&
Viét Nam con chju anh hudng cua cac yéu td khach quan bién dong khé ludng nhu: Gid nguyén vat
liéu tang, gid dau, ndng luong... Nhiing nhan t& trén cd kha ndng lam cho nén kinh t& bién déi va
anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Du bdo téc do tang trudng clia nén kinh t& ndi chung va cla nganh cong nghiép xay dung, khai
khodng néi riéng van sé tiép tuc ddi mat véi cac rdi ro khé ludng trong tuong lai, dic biét di véi
doanh nghiép cd mang khai thac, ché bién khodng san chiém ty trong chinh trong co c&u doanh thu.
Vi vay, Cong ty phai ludn trong tu thé& cht ddng ndm bat tinh hinh kinh t&, trdnh tdm ly chi quan dé
c6 thé san sang duong dau véi cac rui ro trong nén kinh t& trong va ngoai nudc.

RUI RO VE LUAT PHAP

Nén kinh t& nudc ta dang trong qua trinh héi nhap ngay cang sau rong véi nén kinh t& qudc
t&, do dé nhiéu van ban phap luat vé Cong ty c8 phan (Luat Doanh nghiép), chiing khodn va thi
truong chiing khodn (Luat Ching Khodn), Thué (Thu nhap Doanh nghiép), linh vuc hoat dong
(Luat Khodng san, Luat mai trudng) va cac luat khac da va dang duoc stra d6i, bd sung cho phu
hop v&i phap luat va thong Lé qudc té.

Do d&c thu nganh nghé clia Cong ty nén doanh thu clla KSB phu thudc lén vao mang khai thac
va ché bién khodng san. Dong thai, ban than nganh khai thac va ché bién khodng san ciing cd
nhitng tac déng d&n mdi trudng va dan cu (vAn chuyén [dm héng dudng, né min gay sat lun,
hu hdng cac cong trinh xdy dung clia ngudi dan...) cé thé lam gidn doan hoat dong khai thac,
gay anh hudng dén hiéu qua san xuat kinh doanh clia Cong ty.

RUI RO DAC THU

Nganh khai thac va ché bién khodng san chiém ty trong rat cao trong co ciu téng doanh thu clia
Coéng ty. Cac nganh nghé con lai dang hoat dong véi tinh chat nhd &, chiém thi phan nho va kha
nang canh tranh con yéu trén thi truong. Nganh khai théc va ché bién khodng san chiu anh hudng
truc tiép ti viéc quan trj tai nguyén clia qudc gia néi chung va doanh nghiép ndi riéng. Viét Nam
van ludn ndm trong danh sach cac nudc cd chi s8 quan tri tai nguyén tuong déi thap, dan dén tinh
trang nganh khai khoang hoat dong kém hiéu qua.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan trj cong ty

Bdo cdo hoat dong cong ty Phat trién bén viing Bédo cdo tai chinh
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RUI RO GIA NGUYEN VAT LIEU AU VAO

Trong tinh trang trr lugng tai nguyén khai thac khéng téi tao dugc ngay cang sut giam,
cong véi dd [ su han ché trong viéc quan tri tai nguyén mdi trudng dan dén nhiing
khé khdn dac trung cho Coéng ty. Ngoai ra, cac yéu td vé trir luong, ham luong khodng,
chat luong khodng san khai thdc... ciing mot phan anh hudng dén tinh hinh hoat dong san
xuat kinh doanh cua Céng ty.

RUI RO DAU RA

Trong lich s, gid cua khodng san da giam tr 2-4 lan vao thai ky khing hodng. Biéu nay cho
thay nganh khodng san rat nhay cam vdi hién trang clia nén kinh té.

RUI RO VE THOI TIET

D3y & mot rdi ro kha dac thu cua nganh khodng san. Hau hét cdc md déu 6 thién.
Vivay, nhitng thay d6i ctia thoi tiét sé& anh hudng rat [én dén viéc khai thac md, do an toan va
san luong khai thac cua doanh nghiép.

RUI RO VE MOI TRUONG

Khoéng san (& tai nguyén khong tai tao va cd trir luong han ché. Viéc khai thac cé thé gdy anh
hudng d€n moi trudng. Diéu nay cling gdy tiém &n rui ro bj roi vao nhitng vu tranh cai phap ly
hay phan ddi cta du luén.

RUI RO CANH TRANH TRONG NOI BO NGANH

Hién nay cd nudc cd khoang 2.000 diém khai thac - ché& bién khodng san cé dang ki hop phap,
bén canh hang tram nghin co s& khai thac bat hop phap khac clung canh tranh véi nhau.
Canh tranh chu yéu gitta cdc doanh nghiép cung khai thac mét loai khodng san la canh tranh
Vvé gid, canh tranh vé ham lugng khodng san tinh ché, canh tranh trong viéc xin cap phép mo.

RUI RO TRONG VIEC THAM DO, KHAI THAC

Mot d&c thu cla nganh khodng san (a trude khi khai thdc mét mo khodng san can phai thuc
hién tham do tr lugng, chat lugng cdia md. Qué trinh thdm do t6n kém nhiéu chi phi, nhiéu
thoi gian (2-3 ndm), nhung néu két qua thdm do cho thay trk lugng md nho, hodc diéu kién
khai thac khong thuan loi (mé nam qué sau)... khién cho viéc khai thac khong thé thuc hién
duoc vi li do kinh t& - ky thut thi rai ro chi phi sé (& rat l6n. Bén canh do, viéc dugc cip phép
tham do va khai thdc cdc mé méi duoc dp dung theo hinh thirc ddu thau, do vay chi phi ban
dau cang bi day én cao.

RUI RO KHAC

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa v.v... la nhiing rui ro bat kha khang va khé du doén,
néu xay ra sé& gdy thiét hai lon vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat ddng chung cua Céng ty.
Hang ndm, Céng ty ludn cd chinh sach mua bdo hiém cho can bd, cdng nhan vién va céc tai
san, vat tu, thiét bj cé gia tri ldn. Mirc bao hiém du dé Cong ty khong bj thiét hai khi cd su cd
bat kha khang xay ra.
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GIAO DICH CUA CONG TY,
THANH VIEN HBQT, BAN TGD
VA NGUGI CO LIEN QUAN

GIAO DICH GIUA CONG TY VO CONG TY MA THANH VIEN HPQT, TONG GIAM
pOC VA NGUOI QUAN LY KHAC DA VA DANG LA THANH VIEN SANG LAP HOAC
THANH VIEN HPQT, TONG GIAM DOC DIEU HANH TRONG THO!T GIAN BA (03)

NAM TRO LAI DAY

S0 co phiéu
56 hiru dau ky

Nguoi thuc hién Quan hé voi

S0 co phiéu
s6¢ hiru cudi ky

giao dich nguoi ndi bo
S co phiéu Tylé S0 co phiéu Ty lé
Céng ty CP DRH Chu tich . . :
i 1 g
1 Holding HPQT 19.099.025 25,03% 22.799.025 29,88% Mua ___________

GIAO DICH CUA NGU'G1 NOI BO VA NGU'O'1 CO LIEN QUAN

po1 Vo1 cO PHIEU CUA CONG TY

S0 co phiéu

Nguoi thuc hien Quan hé voi s hiu dau ky

S0 co phiéu
s6 hiru cudi ky

giao dich nguoi ndi bo
S cd phiéu Tylé S0 co phiéu Ty lé
1 Phan Tan Dat 3.025.440 4,13% 3.525.440 4,62%  ESOP
Chu tich
2 Congty CP DRH HDQT/C8 19.099.025 25,03% 29,88% Mua
dong Lon
3 Nguyén Quéc Phong 122.040 0,17% 302.040 0,4% ESOP
4 Nguyén Quéc Phong 302.040 0,4% 180.040 0,24% Béan
5 Tran Dinh Ha 398.970 0,54% 728.970 0,96% ESOP
6 Tén That Dién Khoa 191.400 0,26% 371.400 0,49% ESOP
7 Hoang Nguyén Binh 110.000 0,15% 290.000 0,38% ESOP
8 Nguyén Hoanh Son 110.880 0,15% 160.880 0,21% ESOP
9 Nguyén Hoang Tam 162.809 0,22% 292.809 0,38% ESOP
10 BPang Quang Thung 52.650 0,07% 70.050 0,09% ESOP
11 Nguyén Vin Ddng 140.050 0,19% 190.050 0,25% ESOP
12 Lé Hoai Nam 165.888 0,23% 265.888 0,35% ESOP
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72 Hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu nam 2022
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HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

VA BAU TU NAM 2022

Nam 2022 & nam dau tién md clra nén kinh té
hoan toan sau dai dich Covid-19, hoat dong san
xudt kinh doanh cua nhiéu doanh nghiép chua cé
ddu hiéu phuc hoi hoan toan. Bén canh dé, chinh
sach that chat tién té trong nudc ciing nhu toan
ciu da tac dong tiéu cuc dén trién vong nén kinh
té. Thi truong bat dong san va vat liéu xdy dung
chiu anh hudng t&r méi truong L&i sudt cao, nhu
cau suy yéu va thi truong trai phiéu doanh nghiép
ngung tré. Tuy nhién, KSB vda nd luc khac phuc va
dua ra céc giai phdp linh hoat. Ban Biéu hanh da bam
sat cdc chu truong cua Héi dong Quan tri, cac quy dinh

i

clia dia phuong, xtr ly kip thdi nhiing vuéng mac tai cac
don vi, c6 céc bién phap bao vé stc khoe nguoi lao dong,
dong stic dang long tiép tuc vuot qua khd khan.

Doanh thu thudn nam 2022 dat mdc 859,1 ty dong, chi
giam nhe 2,8% so véi ndm trude. Loi nhudn trudce thué &
murc 184,1 ty dong, loi nhudn sau thué ghi nhan 152,1 ty
dong. Trong khi d, tong tai san dat hon 4.243 ty dong so
véi dau ndm khoang 3.984 ty dong, tdng hon 6,5%, von
chu s& hiu tiép tuc tang, ddu nam hon 1.788 ty dong, cudi
nam hon 1.941 ty dong. D&y la thanh tich déng khich
L& trong bdi canh khé khdn chung cla nén kinh té.
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Phat trién bén viing

Béo cdo tai chinh

CHI TIET HOAT PONG KHAI THAC,
CHE BIEN KHOANG SAN

Khai thac da xay dung 4.957.245 tan - Dat 84,2 % K& hoach.
XN Phudc Vinh
XN Tan My

HTX Thang Long

1.770.874 tan
2.408.660 tan
777.711 tan
Cao lanh

Tiéu thu cao lanh nguyén khai : 4.302 m? - Pat 143% K& hoach.
Cao lanh loc . 0tan

SX Cao lanh bot
TT Cao lanh bot

- 4.403,75 tan - Dat 70% K& hoach.
: 4.456 tAn- Dat 71% K& hoach.
Cét trdng tan thu : 0m?®

Sét Phuoc Hoa . 0md

Cong bé tong

: 60.930 m - Dat 94% K& hoach.
Cong ty KSB IDC
Doanh thu . 350.700.000.000 dong - Dat 59% K& hoach.

Loi nhuan : 99.611.255.623 dong - Dat 67% K& hoach.
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HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH
VA BAU TU NAM 2022

CONG TAC DAU TU
CONG TY KSB IDC
A A : A Stt Noi dun Gia tri tri (VND) Ghi chu
CONG TAC MO, DAT DAI o1 dung trl
N , . 1 Dén bu mé réng. xy dung ha tang: 41.812.836.364
CONG TAC MO : : :
- Dén bu méd rong khu B 40.000.000.000
% KSB dang s¢ hiu n»hié‘u mé da tri lugng L6n nhu: mo Tan My, Phudc Vinh tai Binh Duong, '_Xéydung ha tng khu TMDV ' 1812.836.364
mo Thién Tan 7 tai Bong Nai... V&i vi tri nam gan cac du an dau tu cong sap trién khai dong thoi co : : :
chat lugng san pham tot, ddy la tiém nidng to lén d& KSB c6 thé tAn dung va tang tc phat trién trong 2 Silrachira 954.907.273
thoi gian tdi. ' ' '
- Stra chita kho chia bun khu A va lam mdi nha kho chira
) : ; ] bun khu B 807.407.273
¥ Cuy thé, KSB dang day nhanh hoan thanh c&p phép Mé Tam Lép giai doan I, dua vao quy hoach xuéng un xhu
sa'u rDo da Tan My, mo rong xudng sau mo da Phudc Vinh va tiép tuc dén bu mdé rong mo Thién Tan 7 - Stia chita tram quan tric online 147 500.000
tai Bong Nai. . . .
3 Muasam méi TSCP 2.690.000.000
% KSB clng cé dinh hudng gia tdng ty & s& hru tai CTCP Xay dung va San xudt vat liéu xay dung ‘ o ‘ i
Bién Hoa (VLBJ, la doanh nghiép dang s& hGtu nhiéu mé déa cé tri luong Lén & khu vuc Déng Nam Bo. N Mua xe 6 10 , 2'690‘000'000,
Tong cong 45.457.743.637

DAT DAI

Tinh dén 31/12/2022, quj d&t & cac mé khoang san Céng ty dang quan Y v st dung la: 22425 ha. Nam 2022, da c6 ké hoach dén bu nhung con vudng cac thu tuc va gid dat tang cao nén chua thuc hién duoc.

Cu thé nhu sau: N , o , . A ,
PAU TU PHUC VU SXKD KHAI THAC CHE BIEN KHOANG SAN VA HOAT bONG KHAC

Dién tich trong ranh cap mé (m?) Dién tich

. Téng
D3 dén bu ngoai i8n tich d3 d& . I C
Diéntich —— ranh m(? lam dlgn;:::ia den Thoi han Stt N(.“ dung Gia tri Ghi chu
cap phép Pa dua Chua mat bang <an c6n'g con lai theo
(m?) vao Chua — ganbu | ché&bignva hiap va gidy phép I My méc thiét bj 10.439.113.000
S khai thac nq trinh nghiep va ) : ) )
khai thac cong tri CT phu trg .
phu tro C 1 Dautumai 3.013.396.500
Mo da Tan My 409.600  267.900 102643  39.057 137.932 508475 DEn 28/08/2029 S e : :
) ) ) ) ) ) ) ) Hét han 2 Sta chira l6n may mac thiét bj 7.425.716.500
2 M8 Phusc Vinh 296200 296.200 265.147 561.347 13/01/x2122gfia[iaanng] Il Céng tac mé khodng san 13.678.794.000
3 MédaThienTan7 122661 54495 38880  29.286 9.403 102.778  Dén 29/01/2035 Nhan céing téc chuy&n nhugng 4.660 m2 d& mé rong méd
4 ModaTamlzp 200000 - 140000 60000 250450 390,450 Phude Vinh ' ' 3.680.000.000
GD 1: Dé&n : : : : :
29/09/2021 GD 2 Nhén chuyén nhugng 5.162 m? d& md rong mo Thién Tan 7 9.998.794.000
5 Mg sétBS La 334.000 87.055 162432 84513 11.000 260.487  2: Dukién 12,6 : : :
nam k& tUr ngay - Da thanh toan 5.000.000.000
cép phép : . .
Hét han - Chuyén sang ndm 2022 4.998.794.000
6 Md cao lanh Tan Lap 240000  157.052 50.000 28.297 185349 10/2021 (dang , , ,
 clomg L) 3 Chiphftuvan hé somo 3.669.681.000
el Dén 07/03/2038 : : :
T 640.000 38550  106.049  491.262 4139 148.738 [dang tam dung - Trung tam quan tric - S¢ TNMT 100.000.000
inh Long khai thac) ~ ~ ~
Céong 2.242.461 901.252 550.004 754.118  706.368  2.157.624 - Hosomo sétBG La . 940.500.000

- H6 somd Tam Lap 1.525.000.000

- D& tai nghién cttu xudng sdu mé rong mé Phude Vinh va

mé Tan My 1.104.181.000

Tong cong 24.117.907.000
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HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

VA BAU TU NAM 2022

LAO DONG, PAO TAO

CONG TAC LAO BONG, DAO TAO

KSB ludn y thic duge rang ngudn nhan luc chuyén
nghiép, trinh dé cao @ mét thé manh canh tranh vuot
trdi cla Cong ty, d3c biét trong béi canh hoi nhap sau
rong nhu hién nay. Céng ty luén chu trong xay dung
mdi trudong lam viéc an toan, than thién, binh d3ng, va
ludn trao co hdi hdi thang ti&n cho CBNV nham gidp ho
phat huy hét nang lyc ban than, déng gdép vao su phéat
trién bén ving clia doanh nghiép.

) [ 1 oo

TONG SO LAO DONG
TINH DEN NGAY 31/21/2022

Téng s6 lao dong clia KSB tai thoi diém cudi nam 2022 dat 310 ngudi, trong dé lao déng cé trinh d6 Dai hoc va
trén Dai hoc chiém dén 33%, Cao dang - Trung cap chiém 10% va Cong nhan ky thuat chiém 57% do dic thu hoat
dong san xuat kinh doanh khai thdc khodng san va san xuat vat liéu xay dung.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan trj céng ty

Bao cao hoat dong cong ty

Phat trién bén viing Bdo céo tai chinh

DU (& mdt n3m cd hoat dong khé khan nhung KSB van
duy tri mic thu nhap kha cao cho toan thé CBNV. Cu
thé, muc luong binh quan dat 14,2 triéu dong/ngudi/
thang, tang 5% so véi nam trude. Cong ty thuc hién day
dd cac nghia vu Bao hiém y t&, Bao hiém xa hoi, Bao
hiém that nghiép theo quy dinh ctia phép ludt véi téng
s6 tién Lan luot d muc: 3,6 ty dong, 622 triéu va 52 triéu
dong. Diéu nay cho thdy nd luc rat Lén clia Ban lanh
dao KSB trong hoan canh kho khan chung khi doanh
nghiép bi tdc dong bdi méi truong lai suat cao, that
chat tién té va thj trudng bat dong san am dam.

Cong ty lién tuc t& chirc céc l6ép dao tao, hudn luyén ky
thuét cho nguoi lao dong ddng thoi dua can b cip quan
ly va cdng nhan tiéu biéu tham gia céc lop tap hudn
nang cao tay nghé do cac don vi khac t6 chitc. Céac L6p
dao tao ndi bd vé an toan lao dong, an toan van hanh,
bdo dudng stta chita cling dugc t& chirc cho CBNV lam
viéc truc tiép trong maéi truong cé nhiéu yéu té rui ro
nh&m nang cao nhan thiic clia ngudi lao déng.

Nam 2022, KSB da t6 chirc nhiéu khéa hoc da dang,
vGi tong s6 luot ngudi tham du dat 174 Lugt, véi téng chi
phi gan 75 triéu dong. Bén canh d¢, KSB té chirc cac
cudc trao déi quy md nhd, nham chia sé kinh nghiém
nghiép vy, giip CBNV ndm viing céc ky ning yéu ciu
trong cong viéc.

O S 1 Zi ! TRIEU DONG/
%3 9 NGUQI/THANG

MUC LUONG BINH QUAN
NAM 2022
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HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

VA BAU TU NAM 2022

CONG TAC AN TOAN LAO DONG
VA VE SINH MOl TRUONG

Ban An toan clia Céng ty thuong xuyén kiém tra cong
tac an toan va yéu ciu cac don vi khc phuc cac nguy
co c6 thé xay ra tai nan. Cong ty ludn duy tri va thuc
hién céng tdc huéng dan, kiém tra, trang cap cac
thiét bj an toan tai cac don vi, ludn xdc dinh va quan
triét “An toan méi sdn xuat”. Cac doan kiém tra danh
gid cao vé mic dd chdp hanh va bdo dam an toan tai
cac don vi SXKD trong quan ly s dung vat liéu no,
phong chay chltra chay va an ninh trat tu.

Cdéng tac bao vé moi truong ludn dugc Cong ty coi
trong va thudng xuyén kiém tra, yéu ciu cac don vj
thuc hién ding va day du cac bién phap bdo vé moi
truong da cam két. Thuc hién day du cac ho so da
cam két theo ding Quy dinh ctia Phép luat: Dang ky

chl ngudn chat thai nguy hai, hgp dong vdi cac don
vi c6 chitrc ndng thu gom va xt ly chat thai nguy hai,
rac thai sinh hoat; Gidy phép xa thai vao nguén nudc;
Gidy phép khai thdc va st dung nuéc ngdm; Ké khai
va nop phi bdo vé méi truong doi véi nude thai day
dd; Nop tién ky quy bao vé maoi truong déi véi cac mo
khodng san. Thyc hién gidm sat moi truong dinh ky
theo ding cam két.

Céc bién phap gidm thiéu 6 nhiém khong khi: Phun
tudi nudc tai nhing vi tri phat tan bui cia may xay
nghién da; Tudi nudc doc cdc tuyén duong van
chuyén; Trong cdy xanh xung quanh md, nha xudéng,
khu vuc san xudt. Chd hang dung kho, ding tai, phu
bat kin thung xe, quét don dudng van chuyén.

Gidi thiéu téng quan Céng ty Quan tri cong ty

Bao cdo hoat dong cong ty

Phat trién bén viing Bdo céo tai chinh

HOAT DONG CONG DONG

N3m 2022, trong bdi canh nén kinh t& va hoat déng
san xudt kinh doanh con nhiéu khé khdn nhung KSB
van ludn tich cuc ho trg Binh Duong va nhiéu tinh
thanh khac trong céng tac an sinh xa hdi, cdng dong
v6i téng chi phi dat hon 3,1 ty dong.

Cu thé, trong nam 2022, KSB da ho tro 1,8 ty dSng
goép phan chung tay cung Trung uong Hoi Lién hiép
Phu nir Viét Nam, tinh Binh Duong cham lo cho tré
em khé khan, mo cdi trong chuong trinh “Me d& dau
- Yéu thuong va sé chia”.

Hd tra chdm sde, rnudl dudng
TRE EM mé& o8l do tdc ding clo dich COVID

Ngoai ra, KSB con tai tro cho nhiéu chuong trinh y
nghia khéc nhur:

% Tai tro chuong trinh tuyén truyén phong chéng
Covid-19 pham vi toan quéc.

¥ H0 tro cac dia phuong cham lo cho cac gia dinh
chinh sach, hd ngheo.

¥ H06 tro xay dung phong hoc cho hoc sinh Trudng
PTDTBT tiéu hoc Ldng Ho, Yén Minh, Ha Giang.
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PHAN TiCH TINH HINH TAI CHiNH

Bién dong Doanh thu - Loi nhuin gop

PVT: Ty déng (BVT: Ty déng)

1.400
Chi tiéu . o

1200 - 1.314 1323\
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu 1.168,99 1.313,99 1.322,46 884,27 859,15 -2,84 | 000 1.169
Gi vn hang ban va dich vu cung cp 598,45 673,12 71934 472,06 54211 14,84 ' 884
Loi nhuén gdp vé& ban hang va cung cp dich vu 570,55 640,87 603,11 412,22 317,00 -23,10 800 859

. . . . . . 719
Doanh thu hoat dong tai chinh 21,52 32,14 63,01 102,75 93,90 -8,61 521////623/’/\
Chi phitai chinh . 30,37. 81,50. 101,47. 94,59. 135,11 . 42,83 600 p— 641 6‘03 472 542
- Trong dé: Chi phi i vay 30,29 80,59 99,04 94,58 13511 42,85 571
Phan [3i/15 trong céng ty lign két (2,04) (651 (434 (526 (221] -57,98 400 R e
Chi phi ban hang 74,38 89,17 88,89 55,06 40,31 -26,78 200
Chi phi quéan ly doanh nghiép 84,06 83,13 73,06 61,72 52,95 -14,21
Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh 401,22 412,68 398,36 298,35 180,32 -39,56 0
Thu nhap khac 2533 2065 21,20 1853 27,11 46,30 2018 2019 2020 2021 2022
Chi phi khac 17,54 18,16 17,61 15,57 2334 49,91 N . L
Loi nhuan khac ' 779 249 3y son " aar a0 —e— Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu
Téng Loi nhuan k& toén trugc thud 409,01 41518 401,95 301,31 184,09 -38,90 —e— 0ia von hang ban va dich vu cung cap
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 327,70 330,14 327,76 252,81 152,08 -39,84 —e— Loinhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu
DOANH THU DUY TRI KET QUA DANG KHiCH LE DU BOI CANH NGANH CON KHO KHAN Cau truc cac loai chi phi
(DVT: Ty dong)
Nam 2022 [a ndm ma nén kinh t€ md clra hoan
toan tro lai dau tién ké tir sau dai dich Covid-19. 1.200
Hoat dong clia nhiéu doanh nghiép chua thé hoi
phuc hoan toan, sitc khde chung cta nén kinh
t& van con “6m y&u”, dic biét 1 nganh xay dung T} NS 1.000
va bat dong san. @ , TY DONG
o B X ——>=—<- | DOANH THU THUAN NAM 2022 800 17,5 23,3
Dieu nay da‘co tac dong tieu cuc dén hoat dgng chi giam nhe 2,85% so véi nam trudc 84,1 54 m
san xuat kinh doanh cta cac doanh nghiép .
& khu vuc kinh té& trong diém Dong Nam Bb. 600 i =i,
Tuy vay, cac con sd tai chinh cia ndm qua cho 9 6
thdy KSB van duy tri dugc nhiéu k&t qua tich '
cuc va dang khich Lé so vai tinh hinh chung. 1 7 400
S7

Cu thé, doanh thu thuan n3m 2022 dugc ghi & TY DONG 472,1
nhan & muc 859,11 ty dong, chi gidm nhe G LA 200
2,85% so v&i nam trudc. Loi nhuan gop dat \g L_O:I NHUA:\I GOP,NAM 2022,
317 ty dong, giam 23,1% so vd&i nam trude chu g'a"?,23;,1 /o so Vd',naT truoc 0
y&u do gid vén hang ban tang manh 14,84% lén do gia von hang ban tang manh
muc 542,11 1 déng. 2018 2019 2020 2021 2022
Doanh thu tai chinh nhu i tién g, ¢8 tic nhan m Cid v6n hang ban Il Chiphitai chinh Chi phiban hang

duoc duy tri & mic cao 93,9 ty dong, gidip Cong ty B Chi phiquan ly doanh nghiép g Chi phi khac
bu trir khodn chi phi lai vay 135,1 ty dong.
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PHAN TiCH TINH HINH TAI CHiNH

Chi phi/Doanh thu thuan

Gid vn hang ban 51,2%
Chi phitai chinh 2,6%
Chi phiban hang 6,4%
Chi phi quan ly doanh nghiép 7,2%
Chi phi khac 1,5%

51,2% 54,4% 53,4% 63,1%
6,2% 7,7% 10,7% 15,7%
6,8% 6,7% 6,2% 4,7%
6,3% 5,5% 7,0% 6,2%
1,4% 1,3% 1,8% 2,7%

Nhu d& dé cép & trén, chi phi gid vén hang bdn
va chi phi tai chinh c6 da su gia tang so vdi nam
trude, tdc dong dén bién loi nhudn cua Cong ty.
Tuy nhién, KSB da cho thdy hiéu qua rat cao trong
cdng tac quan tri chi phi badn hang va quan ly
doanh nghiép - & hai khodn muyc lén trong céu
trdc chi phi ctia Cong ty.

Cu thé chi phi badn hang va chi phi quan ly
doanh nghiép ndm 2022 lan lugt & muic 40,31 va
52,95 ty dong, tiép tuc duoc kéo gidm tuong Ung
26,8% va 14,2% so vgi nam trudc. Ty trong chi phiban
hang va chi phi quan ly doanh nghiép so vdi doanh
thu lan lugt & mic 4,7% va 6,2%, gidm manh tir muc
6,2% va 7% cta nam 2021.

Loi nhudn Trudc thué - Loi nhudn sau thué

450 409,0 415,2

—-

400
350

402,0

300 327,7
250
200

100
50

2017 2018

—e— |oi nhuan trudc thué

Nam 2022, Céng ty ghi nhan loi nhuan trudc thué &
muic 184,1 ty dong, loi nhuan sau thué dat mic 152,1 ty
dong. Day & nhing con s6 dang khich (& trong bdi canh

184,1

152,1

2019 2020 2022

—e— Loinhuan sau thué

khé khan chung ctia nén kinh té&, th& hién nd luc cla
toan thé CBNV clia Cong ty va nhiing bién phap quan tri
hiéu qua cua Ban lanh dao.
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TAI SAN VA NGUON VON

N&m 2018 2019 2020 2021 2022 202% 2‘[’;’1}
Tong tai san 2.896,8 3.959,3 3.924,8 3.984,85 4.242,8 6,5%
Tai sdn ngan han 1.750,3 2.352.,9 2.382,52 2.100,3 2.059,0 -2,0%
Tai san dai han 1.146,5 1.606,4 1.542,33 1.884.,5 2.183,8 15,9%
No phai tra 1.875,7 2.670 2.340,8 2.197,0 2.302,0 4,8%
No ngéln han 698,5 1.656,00 1.402,0 1.231,2 1.342,0 2,0%
No dai han 1.177.1 1.013,3 938,8 965,7 959.9 -0,6%
Von chu sé hiru 1.021,1 1.289,3 1.583,9 1.787,85 1.940,9 8,6%

Bén cudi ndm 2022, téng tai
san cua KSB ghi nhan & mic

4.242,8 ty dong, tdng trudng kha
manh 6,5% so v nim trudc. Tai ﬂjhﬂ
san dai han ting manh 15,9% Lén é g o , TY DONG

muc 2.183,8 ty dong, trong khi tai N L, ,

san ngdn han dang & muc 2.059,0 TONG TAI SAN CUA KSB

ty dong, giam nhe 2% so véi nim tang truang kha manh 6,5% so véi nam trudc
trudc. Ty trong tai sdn ngdn han va

dai han gan nhu tuong duong nhau

véi ty trong lan lugt & mic 48,5% va

51,5% t6ng tai san.

S
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2.500

2.000

1.500

1.000

50

60%

50%

40%

30%

20%

10%

2018

2018

Co ciu tdng tai san (Dvt: Ty dong)

2019

Co cau tong tai san (%)

2019

2020

2020

2021

52,7 %

47,3 %

2021

2022

51,5 %

48,5 %

2022

[ T2/ san ngan han

| Tai san dai han

J Taisan ngan han
B Tai san dai han
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TAI SAN NGAN HAN

Chi€m phan én trong tai san ngdn han (& cac khodan
phai thu véi 1.867,6 ty dong tuong tng ty & 90,7% tai
s&n ngdn han - ty & nay gidm nhe tr mic 91,6% cla
nam trude. Ty & dy phong khoadn phai thu kho doi
duoc trich l&p & muc 66,6 ty dong, tuong duong 3,5%
tong khoan phai thu. Tién va tuong duong tién chiém
5,9% tai sdn ngdn han véi 122,3 ty dong, tdng manh
29,8% so véi nd3m 2021. Hang ton kho va tai sdn ngdn
han khac chi chiém t8ng cong 2,9%, tuong ing & muc
28,4 ty dong va 30,4 ty dong.

Co cau tai san ngan han

Tién va céc khoan tuong duong tién 7,2% 5,9% 6,4% 4,5% 5,9%
Pau tu tai chinh ngan han 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,5%
Céc khodn phai thu ngan han 85,6% 85,3% 88,7% 91,6% 90,7%
Hang ton kho 2,9% 4,6% 2,0% 1,9% 1,4%
Tai san ngén han khac 4,4% 4,1% 3,0% 2,0% 1,5%
Tong cdng 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Co cau tai san ngan han (%)
b h% 41% 3,0% 2.0% 1,5%
100% _— o — i
90% \
[ Tién va cac khoan
80% tuong duong tién
70% \ ,
] Dau tu tai chinh ngan han
60%
509% J Céc khodn phai thu ngan han
40% B Hang ton kho
30% g Taisan ngan han
20%
10%
0

2018 2019 2020 2021 2022
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TAI SAN VA NGUON VON

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han chiém ty trong L6n nhat trong tai san dai han & mic 40,1% véi gid tri 876,4 ty dong.
Tai san dd dang dai han va D4au tu tai chinh dai han [ cadc hang muc L6n tiép theo, vdi gid tri lan lugt dat 516 ty
dong va 339 ty dong, tuong Ung ty 1& 23,6% va 15,5% cla tai san dai han.

Co cau tai san dai han

Chi tiéu

Céc khoan phai thu dai han 2,4% 13,0% 18,1% 22,6% 40,1%
Tai sén ¢ dinh | 17,5% | 10,3% | 9.1% | 6,2%. 4,4%
Bat dong san dau tu | 14,8% | 9,0% | 8,9% | 7,0%. 5,7%
Tai san d& dang dai han | 36,0% | 45,9% | 43,2% | 32,4%. 23,6%
DAu tu tai chinh dai han | 2,9% | 2,8% | 2,6% | 18,1%. 15,5%
Tai san dai han khac | 26,6% | 19,0% | 18,1% | 13,7%. 10,5%
Tong cdng | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

Co ciu tai san dai han (%)

100%
90%
80%
70% Il Céc khoan thu dai han
60% [l Tai san c6 dinh
0% B Bat dong san dau tu
[l Tai san d& dang dai han
“0% I Déu tu tai chinh dai han
30% B Tai san dai han khac
20%
10%
0

2018 2019 2020 2021 2022

Gidi thiéu téng quan Céng ty Quan tri cong ty

Bao cdo hoat dong cong ty

Phat trién bén viing Bdo céo tai chinh

CO CAU NGUON VON

T6ng no phai trd ctia Cong ty tai thai diém cudi ndm 2022 ting nhe 4,8% so v6i ndm trudc dang & muc
2.302,0 ty dong, tuy nhién chi chi&ém 54,3% téng ngudn van, tic gidm nhe tir mdc 55,1% so véi nam trudc.
Nguon von cht s& hitu chiém ty trong cai thién hon tir 44,9% L&n 45,7% t6ng nguon vén tai tro.

NQ PHAI TRA

T8ng no ngan han tang nhe 9% so véi nd3m ngodi [én
muic 1.342,0 ty dong. Tin dung ngudi ban tiép tuc
duoc Cong ty tan dung khi khoan phai trd nguai ban
tang 23,6% &n muc 47 ty dong. Phai trd ngan han
khac giam 40,2% xu6ng con 368,0 ty dong; trong khi
vay ngan han tang [&n 758,0 ty dong. Khodn vay dai
han chi tdng nhe so véi ndm trudc va dang ding ¢
muc 357,7 ty dong.

VON CHU SO HOU

Ngudn vén chd s& hiu tiép tuc tang trudng manh
trong nam qua véi muac 8,6% én 1.940,9 ty dong.
Trong dd, von gdép cua chd s& hiu tdng gan 10% én
736,3 ty dong, loi nhudn sau thué chua phan phdi
tang 14,5% én 993,2 ty dong.

Co ciu ngudn von 2018 2019
No phai tra 64,8% 67,3% 59,6% 55,1% 54,3%
Vén chii sé hiu 35,2% 32,7% 40,4% 44.,9% 45,7%

Co cau ngudn vén (Ty dong)

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

2018 2019 2020 2021 2022

M No phai tra
[ Von chu sé hitu

Co cdu ng phai tra (Ty dong)

3.000

2.500

2.000

1.500

1.177,1

1.000

500

698,5

2018 2019 2020 2021 2022

M No ngan han
¥ No dai han
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PHAN TiCH DONG TIEN

Chi tiéu

Luu chuyén tién thuan tr hoat déng kinh doanh
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu

Luu chuyén tién thuan tr hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong ndm

Tién va tuong duong tién cudi nam

703,9 635,3 4574 44,2 129.,8
(1,472,6) (935,3) (170,2) (172,6) (496,4)
577,8 314,2 (275, 2] 71,0 394,7
(190,9) 14,3 12,0 (57,4) 28,1
125,3 139,6 151,6 94,2 122,3

Dong tién thuan tir hoat dong kinh doanh cai thién
tich cuc dat 129,8 ty dong, so véi chi 44,2 ty dong cua
nam trudc. Do Cong ty tiép tuc ddy manh hoat déng
dau tu khién luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau
tuam 496,4 ty dong. Nam qua, Cong ty da tdng cuong
cac khoan vay nén luu chuyén tién thuan tir hoat dong
tai chinh dat 394,7 ty dong.

Tién va tuong duong tién cudi nam cua Cong ty dat
122,3 ty dong, tdng gan 30% so vdi nam trude. Day la
khodn du trir tién mat giip Cong ty chu dong ngudn
thanh khoan trong truong hop kinh té dién bién tiéu
cuc, va cling gitip Cong ty tAn dung céc co hoi dau tu
tiém nang.

1

| gt

Gii thiéu téng quan Coéng ty Quan tri céng ty

Bao cao hoat dong cong ty

Phat trién bén viing

Béo cdo tai chinh

PHAN TiCH CHi SO TAI CHiNH

Chi tiéu

1. Chi tiéu v& Kha nang thanh toan
Hé s& thanh toan ngan han (hién hanh)
Hé s6 thanh todn nhanh

Hé s6 thanh todn tién mat

2. Chi tiéu vé Hiéu qua hoat dong
Ky thu tién binh quan

Ky luu kho binh quan

Ky tra tién binh quan

Vong quay téng tai san

3. Chi tiéu vé Kha nang sinh Loi

Hé s6 loi nhuén gop

Hé s loi nhuén t&r hoat dong kinh doanh/
Doanh thu thuan

Hé s6 loi nhudn sau thué/ Doanh thu

Hé s6 loi nhudn sau thué/ Vén chd s& hiu
(ROEA]

Hé s6 loi nhuan sau thué/ Téng tai san (ROAA)
4. Chi tiéu vé Co cau vén
Hé s& no/ Téng tai sén

Hé s6 no/ Von chu sd hiu

Ngay

Ngay

Ngay

%

%

%

%

%

%

%

2,5

2,3

0,2

48

35

19

0,5

48,8

34,3

28,0

36,8

151

64,8

183,7

0,1

51

43

29

0,4

48,8

31,4

25,1

28,6

9,6

67,4

2071

0,1

48

40

25

0,3

45,6

30,1

24,8

22,8

8,3

59,6

147,8

0,1

77

34

25

0,2

46,6

33,7

28,6

15,0

6,4

55,1

122,9

0,1

81

23

29

0,2

36,9

21,0

17,6

8,2

3,7

54,3

118,6
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KHA NANG THANH TOAN

Cong ty cho thay kha nang duy tri cac chi s8 thanh khodn tich cuc du bdi cdnh kinh doanh van dang g&p nhiéu
khé khan. Hé s8 thanh toan ngan han (hién hanh), hé s8 thanh todn nhanh va hé s8 thanh toan tién mat duy tri
& mirc gan nhu tuong duong so vdi cdc nam trude, dat tuong ing 1,5, 1,5va 0,1 lan.

3,0
2,0

1.0

0,1

0
2022

B Hé s& thanh toan ngdn han (hién hanh) B Hé s6 thanh toan nhanh [ Hé s& thanh todn tién mat

HIEU QUA HOAT PONG

Ky thu tién binh quan ting tir 77 ngay lén muic 81 ngay trong ndm 2022 do céc khodn phai thu tdng kha manh.
Trong khi d6, chi s6 Ky tra tién binh quan cling tdng tir 25 ngay &n 29 ngay, va Ky luu kho binh quin gidm
tlr 34 ngay xudng con 23 ngay.

Doanh thu thuan va téng tai san clia KSB trong nam bién dong nhe, chi s Vong quay téng tai san duy tri & mic
0,2 lan.

70 0,6
80
0,5
70 '
60 0,4
50
0,3
40
30 0,2
20
0,1
10
0 0

2018 2019 2020 2021 2022

W Ky thu tién binh quan
M Ky tra tién binh quan

W Ky luu kho binh quén
—e— V/ONg quay tong tai san
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KHA NANG SINH LOI

Trong bdi canh nén kinh t€ va nganh con nhiéu khd khan, cac hé sé sinh i cua Cong ty da bj anh hudng dang ké.
Hé s6 loi nhuan gdp giam tlr 46,6% xudng con 36,9%; hé so loi nhuén hoat déng kinh doanh va hé s6 lgi nhuén
thuan dat muc tuong ¢ng 21% va 17,7%. Hé s& lgi nhun trén van chd sé htu (ROE) gidm so véi ndm trude nhung
van dimg & murc cao 8,2% va hé s6 loi nhuan trén tai san (ROA) ghi nhdn & muc 3,7%.

MUtc sinh o1 néi trén da thé hién nhing nd luc khdng mét méi ciia CBNV va Lanh dao Cong ty khi ma ca nén kinh té
va nganh bat dong san, xdy dung chua thé phuc hdi tré lai.

60
48,8 48,8

50 45,6 46,6

30

8,3

2018 2019 2020

2022

Il Hé s6 loi nhuén tir hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thuan
[l Hé s6 loi nhuén sau thué/ Doanh thu
I Hé so loi nhuén sau thué/ Van chi sé hiru (ROEA)
—e— HEé s6 loi nhuén gop
Hé s6 loi nhuén sau thué/ Tong tai san (ROAA)
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CUNG VOl TRACH NHIEM
PAM BAO LOI iCH CHO
cO PONG THiI TRACH
NHIEM VOIMOI TRUONG,
XA HOI VA CONG DONG
LA DIEU KHONG THE
THIEU PE DAM BAO SU
PHAT TRIEN LAU DAI
CHO DOANH NGHIEP.
DO PO, KSB LUON CHU
TRONG VIEC CAN BANG
GICA MUC TIEU KINH
DOANH VA MUC TIEU
PHAT TRIEN BEN VUNG.
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PHAT TRIEN BEN VOUNG

- HAI HOA LOI iCH CAC BEN LIEN QUAN

DEé dat duoc muc tiéu phat trién bén viing thi viéc duy
tri mai quan hé bén ving véi cac bén lién quan L& diéu
Cong ty ludn chi y. Dac biét, chién lugc va chinh sach
cta Cong ty dugc xay dung khong nhing phai phu hop
véi tinh hinh thyc t€ ma con phai dat duoc muc tiéu thoa
man hai hda cdc mdi quan tdm va ky vong cla cac bén
lien quan.

Mbi bén lién quan khac nhau sé& cé nhiing van dé quan
tam va su ky vong cling nhu mic d6 anh hudng khac
nhau dén hoat dong cua Cong ty; va nguoc lai, mic do
anh hudng clia Cong ty dén cac bén lién quan cling sé
khac nhau.

Vi linh vuc hoat ddng chinh (& khai khodng va phat trién
bat dong san, KSB ludn y thitc ro viéc téi da héa lgi ich
cac bén lién quan can di cing véi viéc han ché thap nhat
céc tac dong tiéu cuc dén mdi truong, cong dong va xa
hoi. Theo dd, KSB dat ra cac muc tiéu chién luoc doi véi
mai trudng va xa hoi, va gan két vao hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Céng ty. Cu thé:

pOI VoI MOI TRUONG

Céng ty ludn duy tri mic dd khai thdc nhing nguon tai
nguyén & mét gidi han nhat dinh cho phép, khéng lam
thodi hod cdc ao ho, sdng ngoi, uy hiép doi séng sinh
vat hoang da, khéng lam dung hod chat doc hai trong
san xuat kinh doanh, khéng gy nhiém déc ngudn
nudc va luong thuc.

Dong thoi, KSB ludn can than trong viéc chon lua ky
thudt va cong nghé tién tién dé nang cao san lugng,
clng nhu ma réng quy md san xuat, khai thac...

pOI VOl XA HOI, CONG DONG

¥ Bao vé stc khoé va an toan cho nguoi lao dong
va cong dong.

% Tén trong quyén con ngudi, d8i xtr céng bang,
ton trong nhan pham, vdn hod, tap tuc va gia

Gii thiéu téng quan Coéng ty

Bao cdo hoat dong céng ty Quan tri cong ty Phét trién bén vitng Bao céo tai chinh

CAC NGUON LUC CHO SU PHAT TRIEN BEN VU'NG

NGUON NHAN LUC

Con ngudi la y&u t6 quan trong trong chudi gid trji bén vimng ctia KSB, 1& nguén luc quan
trong gilip cong ty thuc hién trach nhiém véi cd déng va nha dau tu, moi trudng, va xa hoi
cing nhu cdng dong. Viéc chd trong phat trién con ngudi duoc xem (& mot phan quan
trong clia KSB trong muc tiéu vé trach nhiém xa hdi - mot trong ba yéu t6 cot 6i cua sy
phat trién bén ving.

TRUNG TAM R&D

KSB da va dang dau tu cho hoat dong R&D nham gia ting nang luc canh tranh, dam bao
da dang hda san pham, dich vu, dap (ng t6t hon nita nhu cAu cla thi trudng va nang cao
muic d6 hai long clia khach hang. Ngoai ra, trung tdm R&D cling gép mot phan dang ké
vao su phat trién bén vitng ctia Cong ty.

QUY DAT - QUY HOACH KHU CONG NGHIEP

Dua trén nhu cau thuc té vé dat cong nghiép cua céc doanh nghiép san xudt, va tiém
nang mang lai lgi nhudn trong tuong lai, KSB da quy hoach dat thanh khu céng nghiép.
Viéc quy hoach khu céng nghiép sé déng gép dang k& cho viéc hoan thanh trach nhiém
tang trudng kinh té ctia KSB.

THIET Bl KHAI THAC CHE BIEN

KSB da manh dan dau tu va dp dung tién bd ky thudt, cdng nghé tién tién nhat trong linh
vuc khai thac khodng sdn nhdm nang cao ndng sut va gidm thi€u 6 nhiém mai truong.

TAI NGUYEN KHOANG SAN

KSB ¢d ngudn tai nguyén da va kaolin duoc dénh giad cao vé chéat lugng va cé tri luong
l6n trong khu vuc. Ngoai ra, KSB da va dang phét trién ngudn tai nguyén mdi dé nang
cao ning sudt nham gép phan hoan thanh trach nhiém tang trudng kinh t& bén ving
cla Cong ty.

Nam 2022, KSB tiép tuc thuc hién riéng Béo cdo Phat trién Bén viing nhdm cung cap
T - _ \ N thém nhiéu théng tin chi tiét, thé hién cam k&t manh mé clia Ban ldnh dao Cong ty doi
% Quan tdm va chia sé dén nhing trudng hop _ ' . o Reges .\ s véi cong tac phat trién bén viing, thuc thi hoat dong san xuat kinh doanh nhiing khéng
khé khan trong dia ban Céng ty hoat dong va s : A5 ; quén di cac nghia vu bao v& méi trudng, déng gdp vao su phat trién ctia cdng dong - xa hdi.
cadc hoan canh can dén su gilp d& cla cong 5 A i g YR W ¢ Dudi day la phan trinh bay tém t&t mot s8 ndi dung co ban vé phat trién bén viing ctia KSB.
dong trong kha ndng cla minh. : \ e B )

tri con nguoi tham gia hoat déng san xuét.
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NGUGI LAO BONG BAM BAO VIEC LAM
VA CHE B0 PHUC LGI TRONG BOI CANH
KHO KHAN CHUNG

KSB ludn y thitc duoc rang ngudn nhan luc chuyén nghiép, trinh dé cao (& mot thé manh canh tranh vuot
troi clia Cong ty, dic biét trong bdi canh hdi nhap siu rong va canh tranh thu hit nhan tai cao nhu hién nay.
Véi chu truong dé, Cong ty ludn chi trong xay dung moi truong lam viéc an toan, than thién, binh d3ng, va ludn
trao co hdi hdi thang tién cho CBNV nham gitp ho phat huy hét nang luc ban than, déng gép vao sur phat trién
bén vitng clia doanh nghiép. TAt ca ngudi lao déng déu dugc bé tri viéc lam pht hop, 6n dinh, duoc ky hop dong
lao dong theo ddng quy dinh cla phap luat va dam bao doi s6ng vat chat, tinh than.

Gii thiéu téng quan Coéng ty Béo céo hoat dong céng ty Quan trj cdng ty Phat trién bén virng Béo céo tai chinh 99

CO CAU LAO BONG DAM BAO DUY TRi LOT THE
CANH TRANH CAO CHO CONG TY

Trong ndm 2022, bGi canh chung cda nén kinh t€ va nganh, hoat déng kinh doanh cia KSB con nhiéu khé
khan, hoat dong tai cau tric, sip x&p lai lién tuc duoc xem xét nham t8i da héa hiéu qua san xuat kinh doanh.
Theo dd, téng s6 nhan vién clia KSB nam 2022 dat 310 ngudi, gidm so véi 331 ngudi clia ndm trudce do hoat déng
s3p x&p lai cdng viéc nham cai thién hiéu suat. Trong dé, Cong ty tuyén dung méi 21 ngudi va thdi viec 35 ngudi.

-3 1A ()
Chi tiéu 2020 2021 2022 . Tang/giam (%/
tong so lao dong)
S6 lugng nhan vién thué méi nguoi 12 16 17 21 6,8
S6 lugng nhan vién thoi viéc nguoi 110 53 46 35 11,3

Ngay t&r nhitng ngay dau thanh lap, KSB da xac dinh con

ngudi [& y&u t8 cdt [6i cho su thanh cong va phat trién bén
gy ) . viing ctia doanh nghiép. Trai qua qué trinh phéat trién, ban
& NGUOI lanh dao ludn danh su quan tdm thich dang dé duy tri va

TONG SO NHAN VIEN phét trién ndng luc ctia moi cd nhan, tir d6 tao dung nén
CUA KSB NAM 2022 su vitng ch3c trong viéc phat trién ving manh cua cdng

ty trén chang duong phia trudc.
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NGUGI LAO BONG BAM BAO VIEC LAM VA CHE B0
PHUC LGOI TRONG BOI CANH KHO KHAN CHUNG

CO CAU LAO BONG DAM BAO DUY TRi LOT THE
CANH TRANH CAO CHO CONG TY

Tuy nhién, co ciu lao d6ng tai cong ty van dam bao chat lugng cao va day L3 loi thé canh tranh khéng nhd cua
KSB d& dam bao hiéu qua san xuat kinh doanh trong tuong lai. S6 lao dong dat trinh d6 dai hoc tré én tiép tuc
duy tri & mic cao 103 ngudi, chiém 33,2% tong s6 CBNV: lao dong dat trinh d6 cao dang va trung cap chuyén
nghiép & 32 ngudi, chiém ty & 10,3%. Nhu vy, ty L& lao dong cd trinh do tir trung c&p trd én chiém dén 43,5%
tong s lao ddng clia Cong ty, mot ty [& rat cao néu xét trong cac cong ty san xuat tai Vit Nam. Con lai 1a 175
lao dong cdng nhan ky thudt/ lao dong phd thdng, chiém ty L& 56,5%. Do hoat ddng dac thi nganh nghé nén sd
lugng lao ddng cng nhan ky thuat/lao dong phd théng chiém ty trong cao trong co ciu lao dong.

Cocfulaodong Ll Ll L Tyle e
theo trinh do S8 lugng [/o/j’ong S8 lugng [/olf’ong S8 lugng [/olf’ong So luong lh/f}:ng
(nguoi) solao  (nguoi) solao  (nguoi) so lao | (nguai) s0 lao
dong) dong) dong) dong)
Baihoc 119 29,2 115 32.0 105 31,7 103 33,2
va trén Dai hoc
Cao dang, Trung cap 53 13.0 43 12,0 38 115 32 10,3
chuyén nghiép
Cong nhan ky thuat/ 235 57.7 201 56.0 188 56,8 175 56,5
Lao dong pho thong
T6NG CQNG 407 100 359 32 331 100 310 100

Co ciu lao dong
theo trinh do
nam 2021

Co ciu lao dong

theo trinh do
nam 2022

X
€2
~O
Lo
&5
oo)
—

M Pai hoc va trén dai hoc
Cao dang, Trung c&p chuyén nghiép
W Codng nhan ky thut/ Lao dong phd thong

Gii thiéu téng quan Coéng ty B&o cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty

Phat trién bén vitng

Béo cdo tai chinh

Véi dac thu nganh nghé xay dung va khai thac khodng
san nén ty L& lao dong nam chiém da s6 trong co cau
lao ddng, trong khi lao dong ni chi chiém 11,3% téng
s6 lao dong. DAy cling & diéu c6 thé hiéu dugc lao dong
clia KSB chti y&u c6 dd tudi phan bé trong khoang 30
tudi - 50 tudi véi ty & gan 78,4%; day la do tudi chin
vé kinh nghiém trong hoat dong san xuét kinh doanh.
Déng chiy, co cdu lao dong cuia Céng ty cé xu hudng
tré trung hon, véi ty (& nguai lao ddng dudi 30 tudi ting
nhe [&n 6,8%. S6 luong lao dong trén 50 tudi chiém ty
trong 14,8% co cdu lao dong, déng vai tro la luc lugng
giau kinh nghiém, hé tro, diu dit thé hé tré, dam bao
su ké thira lanh dao trong tuong lai.

nhan vién vién nhan vién
Gi6i tinh
Nam ' 37 853 306
N ' 0 147 53
6 tusi ' ' ' '
Dui 30 tudi ' 5 I “0
30 tusi - 50 tusi 285 70 260
Trén 50 tudi 77 18,9 59

%/ tong
so lao

So luong

nhan vién

dong

85.2
14,8

1.1
724
16,4

293 885
38 115
17 51

259 78,2
55 16,6

21
243

46

88,7
11,3

6,8
78,4
14,8

38; 11,5%

Co cau lao dong
theo gidi tinh W Nam
nam 2021 W N

293; 88,5%

55; 16,6% |

Co cau lao dong
theo do tudi
nam 2021

259; 78,2%

Dudi 30 tuoi
B 30 tudi - 50 tudi
M Trén 50 tuoi

Co ciu lao dong
theo gigi tinh
nam 2022

275; 88,7%

46; 14,8%

Co cau lao dong
theo do tudi
nam 2022

243; 78,4%
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NGUGI LAO BONG BAM BAO VIEC LAM VA CHE B0
PHUC LGOI TRONG BOI CANH KHO KHAN CHUNG

VIEC LAM ON PINH - CHE B0 DAI NGO TiCH cuc DU BOI CANH
CHUNG CUA NEN KINH TE CON NHIEU KHO KHAN

NGUON NHAN LUC LA YEU TO THEN CcHOT DE DUY TRI NANG
LUC CANH TRANH, DAM BAQO HIEU QUA SAN XUAT KINH DOANH

VA PHAT TRIEN BEN VUNG.

Céc chinh sach phuc loi cho nguti lao dong ludn
duge KSB chd trong trong nhitng ndm qua, vi ngudn
nhan luc 1 y&u t8 then chat dé duy tri ndng luc canh
tranh, dam bao hiéu quad san xudt kinh doanh va
phat trién bén ving. V&i tdm quan trong cla nguon
nhan luc, chinh sach cta KSB dugc xay dung véi muc
dich bi€n ngudn nhan lyc tré thanh uu thé dac biét,
gilr vai tro quyét dinh dé thuc hién thanh cong nhing
k& hoach da dé ra.

Chinh séch luong thudng duoc thuc hién dua trén
hiéu qua lam viéc gép phan thu hit ngudn nhan luc
va gitt chan ngudn lao dong chat lugng cao clng nhu
tao dong lyc lam viéc cho toan thé nhan vién. Vi tri
cdng viéc dugc s3p xép theo nang luc, ding ngudi
ding ché nham tao ra hiéu qua [am viéc cao nhat va
tao co hoi cho CBNV phat huy t8t nang luc ban than.

F
I
|71

Chinh sach luong thudng, phic loi cda nguoi lao
dong clng dugc xem xét va cap nhat thuong xuyén,
trong tuong quan so sanh véi thi truong va cadc doanh
nghiép trong nganh d& dam bdo quyén loi clia nhan
vién, gitr chdn nhan tai. Bén canh doi s6ng vat chét,
Céng ty luén quan tdm dén céc hoat déng cham lo
doi séng tinh than clia ngudi lao dong dé gidp ngudi
lao ddng yén tdm cong hién, hoan thanh tt nhiém vu
cla minh.

Cong ty co chinh sach phan bd muc luong cao hon
muec t8i thi€u cla ving a hoat dong gilp loai bd su
bat binh dang, dong thoi uu tién tuyén dung nguoi
dan dia phuong tai nhiing noi Céng ty c6 hoat dong.
D&y clng la modt phuong thic d& Cong ty déng gép
vao viéc nang cao muc séng, giip cic dia phuong
phét trién bén ving.

Gii thiéu téng quan Coéng ty B&o cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty

Phat trién bén virng Bdo cdo tai chinh

Hé théng tién luong dugc xay dung can clr vao gid
tri déng gép cla cdng viéc, yéu cau veé trinh do, ky
nang d€ dam nhiém cong viéc dé dam bado muc thu
nhap tuong xng véi nang luc va canh tranh duogc
véi thi truong. Bén canh tién luong hang thang,
CBNV con duoc hudng luong hiéu qua cdn cl vao
k&t qua thuc hién céng viéc.

Céng ty con dp dung chinh sdch khen thudng cudi
nam, cdc khodn tién thudng vao céc dip Lé, Tét,
thudng khi Céng ty vuot k€ hoach loi nhuédn va khi
c6 sang kién cai tién, chinh séch cd phiéu ESOP
dé thu hut nhan tai va ting su gan ké&t cia nhan
vién. V& doi séng tinh than, KSB thuong xuyén
t6 chic céc hoat dong hop mat dau Xuan, chao
mung Ngay Phy nt Qudc t€, Ngay Phu nir Viét
Nam, giao luu thé thao, teambuilding, du lich,

hoat dong Céng doan.. nhdm mang lai doi séng
tinh thdn phong phd cho CBNV.

MGi quan hé gita Nguoi lao dong va Cong ty:
Nhan vién tai KSB ludn doi x&r hoa nha than thién vdi
nhau, khdng cd tinh trang phan biét ddi xtr nao vé gidi
tinh, dan toc, ... xay ra trong Céng ty. Thoa udc lao
dong tap thé nham dua ra thdng nhat bang van ban
théa thuan gia tAp thé lao déng va ngudi sir dung
lao ddng v&i nhitng quyén loi va nghta vu cla hai bén
dé dam bao loi ich hai bén gép phan duy tri su gan bd
lau dai gitra nguoi lao dong va doanh nghiép. Ngoai
théa udc lao dong tap thé, Cong ty va Céng doan con
t6 chirc hoi nghi ngudi lao dong dinh ky nham tim
hiéu nguyén vong cling nhu khd kh3n cta ngudi lao
dong dé kip thoi ghi nhan va diéu chinh, gép phan
tang cudng gan két gitta Céng ty va ngudi lao dong.

'DAI HOI BAI BIEU

M O S CONG TY £ PHAM KHOANG SAN VA XAY DYNG BINH DUONG
£ K 202
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NGUGI LAO BONG BAM BAO VIEC LAM VA CHE B0
PHUC LGOI TRONG BOI CANH KHO KHAN CHUNG

VIEC LAM ON PINH - CHE B0 DAI NGO TiCH cuc DU BOI
CANH CHUNG CUA NEN KINH TE CON NHIEU KHO KHAN

DVT: Trieu VNB

2015 2016 2018 2019 2020 2021 2022
Muc luong binh quéan/thang 8,4 9.1 11,3 12,5 14,6 14,2 13,5 14,2
Thu nhép binh quan/théng 11,9 13,6 15,9 16,5 18,7 18,0 18,3 17,7

Gii thiéu téng quan Coéng ty

B&o cdo hoat déng cong ty

Quan tri cong ty

Phat trién bén vitng Béo cdo tai chinh
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B Mc luong binh quén thang

Luong va thu nhap binh quan thang

(Dvt: Triéu dong)

2017 2018 2019

2020 2021 2022

M Thu nhép binh quén thang

P TR —— |

PAO TAO VA PHAT TRIEN NHAN SU GIUP DAM BAO
LUC LUONG LAO PONG KE THUA

Xay dung doi ngl lao dong cé
trinh do chuyén mon cao ddéng
vai tro quan trong trong su phéat
trién bén ving clia mot doanh
nghiép. Vi thé, KSB da va dang
dau tu ndng cao chéat lugng
ngudn nhan luc, dao tao, bdi
dudng nhan tai nham nang cao
loi thé canh tranh cho Céng ty
dong thoi chudn bi sdn sang luc
luong lao dong k& thira, dam bao
hoat dong san xuat kinh doanh
hiéu qua, lién tuc.

Céc 6p dao tao, bdi dudng, hudn
luyén ky thuat cho nguoi lao ddng
dong thoi dua cén bd cdp quan ly
va cdng nhan tiéu bi€u tham gia
cac lép tAp hudn nang cao tay
nghé do cac don vi khac t8 chic.
Ngoai ra, céc lép dao tao ndi bo
vé an toan lao déng, an toan van
hanh, bdo dudng stra chira ciing
duoc t6 chirc cho CBNV lam viéc
truc ti€p trong moi truong cd
nhiéu y&u t8 rui ro nham nang cao
nhan thirc clia nguoi lao dong.

Céng ty luén danh mot khoan
ngan sach kha lon dé thuc hién
nhiéu khda dao tao phu hop vdi
nhiéu doi tuong khdc nhau. Nam
2022, KSB da t& chirc nhiéu khda
hoc da dang, véi téng s6 luot ngudi
tham du dat 174 luot, véi téng chi
phi gan 75 triéu dong. Bén canh
dé, KSB t6 chirc céc cudc trao doi
quy mé nhd, nham chia sé kinh
nghiém nghiép vy, gidp CBNV
ndm viing cac ky ning yéu cau
trong cdng viéc.

" 105
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NGUGI LAO BONG BAM BAO VIEC LAM VA CHE B0
PHUC LGOI TRONG BOI CANH KHO KHAN CHUNG

PAO TAO VA PHAT TRIEN NHAN SU GIUP PAM BAO
LU'C LUONG LAO DONG KE THUA

STT Chitiéu bvT 2019 2020 2021
1 So lwgng khéa dao tao Khéa 3 3
a .E)éo tao noi bo .Kho'a . 1 . —. 1 .
b .Déo tao bén ngoai .Khéa | 2. 1 | 4'
2 Sé'lu'qt nguoi tham du dao tao .Lu'g't nguoi . 591 . . 1.39.
a .Cé'p d6 nhan vién .Luqt nguoi | 503' 125. 397'
b .Cé'p do quan ly .|_U‘Q‘t nguoi | 88. 3. 42.
3 Sﬁ'gic‘r dao tao/ nhan vién .Gib' | 4,295 | 960 | 232 |
4 .Chi phi danh cho hoat dong dao tao . . 0,11 . 50,000,000 . 0.164.
a .Chi phi k& hoach danh cho dao tao .Tj/ dong | 0,11 | 250,000,000. 0.164'
b .Chi phi dao tao st dung thuc té€ .T)’/ dong | 0,11 | 50,000,000. 0.165.
c Wtrong chi phi thyc té/ngan sach .% | 1 | 20%. 101%.

2022

174

154

20

1,760
74,500,000
74,500,000
74,500,000
100%

Gii thiéu téng quan Coéng ty B&o cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty

Phat trién bén virng Bdo cdo tai chinh

AN TOAN LAO PONG VA SUC KHOE NGHE NGHIEP

LUON BUQC UU TIEN

Céng tac an toan, vé sinh lao ddng va stc khde nghé
nghiép la mot trong nhing cong tac dugc Cong ty
quan ly nghiém ngdt nham dam bao madi truong [am
viéc t8t nhat cho ngudi lao déng clng nhu dam bao
hoat dong san xudt kinh doanh duoc lién tuc va khéng
bi gidn doan bai cac tai nan su cd.

Ngudi lao dong ludn duoc trang bj day du phuong
tién bao vé cd nhan. Ngoai ra, cdc ché dé vé an
toan, vé sinh lao déng cling dugc Cdéng ty tuan thu
nghiém ngat theo quy dinh hién hanh. Céng tac an
toan, vé sinh lao dong dugc quan ly nghiém ngat.
Hoat dong kiém dinh va hiéu chu&n cac may, thiét
bi, vat tu cd yéu cau nghiém ngat vé an toan lao
dong dugc Céng ty dam bao thyc hién theo duing
yéu cau cla phép luat.

Hoat dong truyén théng vé an ninh, an toan duoc
cdng ty duy tri hang ndm nh3m gidp cac bén lién
quan nadng cao y thirc v& an ninh, an toan. Cu thé:
truyén théng vé an ninh, an dugc thuc hién dinh ky
hang ndm véi muc dich phd bién nhing théng tin
va quy dinh lién quan dén cédc cdp chinh quyén dia
phuong, cac don vj cua Cong ty, khach hang, nguoi
lao dong lam viéc trong khu cong nghiép va nguoi dan
dia phuong. Bong thoi, nhing thuc trang va nguy co
can phong tranh cling dugc dua ra thdo ludn nham
gilp ngudi dan, chinh quyén va doanh nghiép hiéu
hon vé nhitng rui ro tiém &n dé cé bién phap phong

nglra, ho tro va kiém soat hiéu quan an ninh, an toan
tai cac mé khai thac. Céc doan kiém tra luén danh gia
cao vé murc do chap hanh va bdo dam an toan tai céc
don vi SXKD trong quan ly st dung vat liéu nd, phong
chdy chlra chdy va an ninh trat tu.

D&c biét, trong nam 2022, KSB da ra mat Di tu
vé tai X/ nghiép Khai thac va Ché bién d& Phuéc
Vinh. Bdi cé nhiém vu vira san xuat, kinh doanh,
vlra t8 chirc hudn luyén san sang xu ly cac tinh
hudng, la luc lugng nong c6t cho phong trao toan
don vi san sang bao vé thanh qua san xuit, kinh
doanh cua don vi; cung vdi vai luc lugng bdo vé
cla don vj gitr gin an ninh trat ty, an toan xa hdi
trong don vi; phdi hop clng co quan quén su dija
phuong gir gin an ninh chinh tri, trat tu an toan xa
hoi trén dia ban va san sang ddi pho véi céc tinh
hudng cd thé xay ra. Tuyén truyén, van dong nguoi
lao dong trong co quan, don vi thyc hién nghiém
chu truong, duong LGi, chinh sédch cla Dang, phap
luat clia nha nudc vé Quéc phong - An ninh; ndi
quy, quy dinh cta don vi vé an toan, tiét kiém trong
hoat déng san xuét, kinh doanh.

Vé sirc khée nghé nghiép, d€ ddm bao sic khoe
nghé nghiép cho CBNV, Céng ty t& chirc khdm surc
khoe dinh ky va x€p loai sttc khde cho toan b CBNV.
Lao dong nlrva lao dong lam viéc trong diéu kién doc
hai dugc t6 chirc kham stc khde chuyén sau dinh ky.
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MOI TRUGNG: QUAN LY GIAM THIEU
TAC BONG - GIAM PHAT THAI

Hoat dong kinh doanh
gan lién véi cong tac
bdao vé madi truong,
cu thé nhu: Khai
thac nhirng nguédn tai
nguyén & mot gidi han

Ton trong va tuan thu
céc tiéu chuan vé an
toan, strc khoe va
khong dé& xay ra su
cd c6 lién quan dén
mai truong hay co cac

MUC TIEU
VA CAM KET

hanh vi vi pham vé ) nhat dinh cho phép, st

moi truong dan dén bi CUA KSB dung tiét kiém ngudn

Xt phat nudc, dién, co cac bién

phap xtr ly chat thai

T Giam nhe tac dong
tiéu cuc tr hoat dong
kinh doanh cua Céng

ty vai moi truong

Gii thiéu téng quan Coéng ty B&o cdo hoat dong cong ty

Quan trj cdng ty Phat trién bén virng Bdo cdo tai chinh

CONG TAC BAO VE MOl TRUONG

LUON BugC CONG TY COlI TRONG

VA THUCJNG\ XUYEN KIEM TRA, YEU CAU CAC DON V| THUC HIEN
PUNG VA DAY BU CAC BIEN PHAP BAO VE MOI TRUONG DA CAM KET.

Cong tac bao vé moi truong luén duge Cong ty coi trong
va thuong xuyén kiém tra, yéu ciu cac don vi thuc hién
ding va day du cdc bién phdp bdo vé méi trudng da
cam két. Cong ty ludn duy tri mdc do khai thac nhing
ngudn tai nguyén & mot gidi han nhat dinh cho phép.
D6i véi céc khu vuc xung quanh, Céng ty ludn cé chu
truong khong lam anh hudng dén su da dang sinh hoc
doi séng sinh vat hoang da, khong tac dong dén moi
truong tu nhién, khong lam dung hod chat doc hai,
khéng gay nhiém doc ngudn nudc va luong thuc...

Bén canh dé, KSB da chuyén dan tlr phéat trién theo
chiéu réng sang chiéu siu va tich cuc xdy dung va

cai tién cdc co ché, chinh séch lién quan dén bao vé,
khai thac va str dung khodng san mot céch hop ly, tiét
kiém va hiéu qua cao hon.

Cong ty da va dang vu tién dau tu céc céng nghé hién
dai gép phan tiét kiém n3ng luong - nudc st dung
va giam thi€u 6 nhiém méi truong. DE dat dugc muc
tiéu va cam két da dé ra, Cong ty da xay dung chinh
séch vé6i 3 ndi dung chinh a: (1) Xay dung hé théng
quan ly, quy trinh; (2) St dung tiét kiém nguén nhién
liéu, dién, nudc va cé cac giai phap dé xtr ly chat thai
khéng gy 6 nhiém mai trudng; (3) Tuan tha tuyét déi
céc quy dinh phap luat vé mai trudng.
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MOI TRUGNG: QUAN LY GIAM THIEU
TAC BONG - GIAM PHAT THAI

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Hoat déng san xudt kinh doanh cla
Céng ty ludn dam bao tuén thu vé mat gidy
phép, quy trinh, thd tuc theo luat dinh, thuc
hién day du cac ho so da cam két theo ding
Quy dinh ctia Phap ludt: Dang ky chu ngudn
chét thai nguy hai, hgp dong vdi céc don
vi ¢é chirc ndng thu gom va x ly chat thai
nguy hai, rdc thai sinh hoat; Gidy phép xa
thai vao ngudn nudc; Gidy phép khai thac
va st dung nudc ngam; Ké khai va nép phi
bao vé moi truong doi véi nudce thai day du;
Nop tién ky quy bdo vé méi truong déi véi
cac mod khoang san. Thuc hién gidm sat mai
trudng dinh ky theo ding cam két.

Cu thé, toan b6 nha may, xi nghiép cua
KSB déu duoc thuc hién dénh gid tédc dong
moi truong va cam két bao vé moi trudng
trudc khi hoat dong. Hoat déng do dac,
gidm sat moi truong duogc thuc hién dinh
ky 1 quy/lan va bao cdo lén cac co quan
chirc n&ng nham ddm bao viéc chap hanh
nghiém ngdt quy dinh cua phap ludt vé
moi truong. Trong truong hop cé cac yéu
cdu khic phuc tirco quan chircc ndng, Cong
ty luon thyc hién mot cach nghiém tic va
thuc hién ding céc yéu cau luat dinh.

D381 v6i bd phan van phong, KSB thuong
xuyén pho bién céc quy dinh vé vé sinh mai
truong va gilr gin vé sinh noi lam viéc cho
toan thé CBNV trong Céng ty vi chi cAn mdi
cd nhan cd hanh dong nho sé tao ra duoc
déng gép dang ké cho cong tac bao vé moi
truong. Viéc chung tay gitt gin vé sinh noi
lam viéc sé gitup CBNV bao vé sirc khoe va
an toan cta chinh minh va cling 13 d& bao vé
moi truong.

Bén canh dé, Cong ty kiém tra va thuong
xuyén nang cap hé théng xu ly nudc thai ciing
nhu kiém tra chit ché cac hoat dong ki€ém
tra bdo dudng, bao tri va hiéu chudn may
mdc dinh ky nhdm nang cao hiéu suat, tudi
tho clia may mdc va dong thoi giam thiéu tac
dong tiéu cuc dén mai truong.

Céc bién phép gidm thiéu 6 nhiém khdng
khi dugc ap dung thuong xuyén nhu:
Phun tudi nudc tai nhirng vi tri phat tan bui
clia may xay nghién da; tudi nudc doc cac
tuyén duong van chuyén; trong ciy xanh
xung quanh mo, nha xudng, khu vuc san
xuat. Chd hang ding kha, ding tai, phu bat
kin thing xe, quét don dudng van chuyén.

NAM 2022, KSB KHONG CO VI PHAM HAY
Bl PHAT Vi VI PHAM CAC QUY DINH PHAP
LUAT VE BAO VE MOI TRUONG.

TIEU THU NANG LUONG
VA PHAT THAI KHi NHA KiNH

KSB TICH CUC TRUYEN THONG VE VAN DE TIET KIEM NANG LUONG
TRONG NOI BO CONG TY NHAM NANG CAQ Y THUC CUA MOI CBNV
NHAM GIAM THIEU TAC BONG TIEU CUC BEN MOI TRUONG

Céng ty chd y&u phat sinh lugng dién va ddu DO
s dung cho may mac thiét bi trong qud trinh van
hanh khai thac, san xut kinh doanh. Luong khi
nha kinh phat thai, vi vy, ciing phan lén phat sinh
tlr hoat dong nay.

Bén canh viéc dam bdo tudn thd cic quy dinh vé
bao v& moi truong, KSB ludn cd y thic han ché s
dung cac ngudn nang luong, nhién liéu, nudc... dé
vlra gidm thiéu chi phi, tdng hiéu qua kinh doanh

Luong nhién liéu/nang luong tiéu thu & Phat thai CO,

va giam tiéu hao ngudn tai nguyén. KSB tich cuc
truyén thong vé van dé tiét kiém nidng lugng trong
ndi bd Coéng ty nham nang cao y thic clia moi
CBNV nham giam thiéu tac dong tiéu cuc d&€n moi
trudong va gép phan gidm thiéu chi phi SXKD, nang
cao hiéu suit hoat dong. Ngoai ra, KSB con khuyén
khich CBNV dua ra cac sang kién, sang tao tiét
kiém nang luong, va tang cuong ap dung khoa hoc
ky thuat vao SXKD d& nang cao hiéu suat, giam chi
phi cing nhu han ché phat thai khi nha kinh.

Loai nhién liéu, Tang/giam Hé s6 Phat thai
nang lvong 2 2021 g2 (%) phat thai CO, Co, (tan)
Dién s dun Kwh  19.043.972 19.043.972 13.780.571 -10,730 0.7221 9.950,95
: ing 043. 043. -780. : tCO,/MWh S
N ~ 3,165
Dau DO tan 273.2 273.2 112,3 33,659 355,57

tCO,/tan




112

Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

MOI TRUGNG: QUAN LY GIAM THIEU
TAC BONG - GIAM PHAT THAI

TIEU THU NANG LUONG
VA PHAT THAI KHi NHA KiNH

Luong dién tiéu thu & Phat thai CO, tai mdt s6 don vi tiéu biéu

ﬁZi;’lTﬁ:g“e” VT 2020 2021 2022 Tand/ gi[i;:}
Phuéc Vinh Kwh  7.676.500  7.643.600 7.345.900 -3,89%
Tan My CKwh 4732440 4442038 5.992.611  34.91%
Phuéc Hoa CKwh 47490 142880  T7.240  -45.94%
B& Tong CKwh 212720 192070 207.360 7.96%
Vin phong CKwh 163730 136490  157.460  1536%
Téng cong Kwh 12451334 12557.078 13.780.571 9.74%

Hé so
phat thai
co

2

0,7221

0,7221

0,7221

0,7221

0,7221

0,7221

Phat thai
Co, (tan)
5.304,47
4.327,26
55,78
149,73
113,70
9.950,95

Gii thiéu téng quan Coéng ty B&o cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty

Phat trién bén virng Bdo cdo tai chinh

TIEU THU NU'GC

KSB st dung nudc cho muc dich sinh hoat va SXKD,
véi ngudn nude dang st dung dugce cung cip bdi Cong
ty c&p thodt nudc tinh Binh Duong. Lugng nudc tiéu
thu dugc tinh theo tdng héa don thanh toén tién nudc
moi thang va duoc tinh trén tinh trang san lugng san
xUat cu thé trong thang.

KSB ludn ki€m soat chat ché cac khau xt ly nudc
thai, chat thai nhdm gidm thiéu tdc déng d&n moi
truong clng nhu dam bdo cac hoat déng san xuét

Luong nudc st dung tai mot sé don vi tiéu biéu

kinh doanh cla Céng ty, cic co s& san xuat khdng
gay tédc dong xAu dén modi truong, da dang sinh
hoc tai dia ban hoat dong. KSB da dau tu xay dung
hé théng x&r ly nudc thai va ho chira nude sau xur
ly d&€ tai st dung cho cdc muc dich khac nhu tudi
cay, tudi duong dé gidm thiéu bui trong khudn vién
cong ty thay cho nudc may. Véi hoat dong nay, KSB
da tiét kiém duoc dang k& lugng nudc tiéu thu va
gép phan bdo vé ngudn tai nguyén nay.

Phudc Vinh m? 152.570
Tan My m? 131.325
Phudc Hoa m? 163.180

Minh Long m?

121.617 114.779 112.432 83.900,5
150.447 121.505 48.030 95.238
129.023 18.399 -

544 600 -

HOAT DONG THI TRUONG VON XANH

Tai cac hdi nghi COP26 va COP27, Viét Nam da thé
hién cam két rat cao khi dat muc tiéu dua mirc phat
thai rong bang 0 vao ndm 2050. Ngoai ra, Viét Nam
clng da dé ra Chién luoc qudc gia vé ting trudng
xanh giai doan 2011-2020 tdm nhin dén 2025 véi
3 nhiém vu chinh [& c3t gidm phat thai nha kinh, gidm
thi€u 6 nhidm mai trudng va ting cudng san xuat xanh.

DAy 13 nguyén nhan dan dén viéc thi truong vén
truyén théng dang dan duoc dich chuyén sang thi
truong vén xanh dé tao ra kénh tai chinh cé sirc
anh hudng Lén va bén ving hon phuc vu cho viéc
thuc hién chién luoc da dé ra.

KSB hiéu duoc rang dé dat duoc su phat trién bén
viing thi viéc két hop muc tiéu tang trudng vé kinh té
v&i trédch nhiém cdng dong, xa hdi va méi truong. Do
dé, viéc ra sodt va diéu chinh cac quy trinh lién quan
ludn duge KSB chd trong nham gidm thiéu tac dong
tiéu cuc dén mai trudng va cac bén lién quan. KSB con
dau tu vao cdng nghé tién tién nham gidm thiéu tac
ddng tiéu cuc cing nhu ndng cao hiéu suat; dong thoi
tang dau tu cho cdng tdc R&D dé san xuat cac loai vat
liéu mdi nhu cat nhan tao, giam anh hudng tiéu cuc
dén tu nhién.
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CONG BONG: BONG GOP
VA CHIA SE TRACH NHIEM

13,1
$ ’ TY DONG

TONG CHI_PHIi CHO CAC HOAT BONG
TRONG NAM 2022

Dénh gid hiéu qua hoat dong clda doanh nghiép khéng
chi ding lai & hoat déng kinh t&€ ma con & nhiing
gid tri bén vitng ma doanh nghiép dé mang lai cho
cong dong - xa hoi. La mot truyén théng cla KSB,
Cong ty thudng xuyén cd nhirng hoat dong cham lo doi
s6ng vat chat va tinh than cho nhan dan dia phuong
nhu tao co hoi viéc lam cho lao ddng dia phuong, hay
nhitng chuong trinh thién nguyén gép phan chia sé
khd khan véginguoi dan tai dia ban hoat dong cia minh.
Céac hoat dong cong dong nay ludn duoc Ban lanh dao
va CBNV toan Cong ty tich cuc hudng ¢ng tham gia.

N&m 2022, trong bdi canh nén kinh t&€ va hoat dong
san xudt kinh doanh con nhiéu khé khin nhung KSB
van ludn tich cuc ho trg Binh Duong va nhiéu tinh
thanh khac trong céng tac an sinh xa hoi, cong dong.
Téng chi phi cho cac hoat déng nay trong nam 2022
dat muc cao hon 3,1 ty dong.

D3c biét trong n3m qua, bén céc hoat dong truyén thong,
KSB da ho tro s6 tién 1,8 ty ddng gép phan chung tay cling
Trung uong Hoi Lién hiép Phu ntrViét Nam, tinh Binh Duong
cham lo cho tré em kho khan, mé cdi duge phét trién toan
dién ngay tai gia dinh va céng dong nhu bao tré nho khéc.
Hoat dong nay thudc khudn khd chuong trinh “Me d& dau
- Yéu thuong va sé chia”, do cac c&p Hoi Phu ni tr Trung
uong téi dia phuong da van dong, két néi, ho tro, do dau
cho 10.774 tré ma cdi ¢é hoan canh khé khan; trong dé cé
gan 2.000 tré mé coi do Covid-19 c6 nhu cAu ho trg va hon
8.000 tré mé cdi do cac nguyén nhan khac. Day la chuong
trinh hét stc nhan van do Trung uong Hoi Lién hiép phu ni
Viét Nam phat dong. Tai Binh Duong, cd gan 50 t6 chirc, ca
nhan, doanh nhan da tién phong d& dau cho 279 tré mao coi
v0i tong s tién trén 3 ty dong trong nam 2021. Chuong trinh
nay da lan tod yéu thuong dén tan ngé ngdch, xém lang noi
cac manh doi bat hanh dang can nhat su giang tay chd che,
gilp d& cta nhiing ngudi me.

Ngoai ra, KSB con tai trg cho nhiéu chuong trinh y nghia
khac nhu: (1) Tai trg chuong trinh tuyén truyén phong
chéng Covid-19 pham vi toan quéc. (2] H6 tro cac dia
phuong cham lo cho céc gia dinh chinh sach, hd ngheo.
(3) H6 tro xay dung phong hoc cho hoc sinh Truong
PTDTBT tiéu hoc Ling H6, Y&n Minh, Ha Giang.

Vui long xem thém théng tin chi tiét trong Bao cao Phat
trién bén virng ndm 2022 duoc ching toi lap riéng.

Gii thiéu téng quan Coéng ty B&o cdo hoat dong cong ty

Quan trj cdng ty Phat trién bén virng B&o cdo tai chinh

i€ BINK OUONG N
1 (AU MOT

CHUONG TRINH Q
(A BENH MIEN PHI i )
UA TET CHO NGU'DT NGHED :
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CONG BONG: BONG GOP
VA CHIA SE TRACH NHIEM

PONG GOP KINH TE

GIA TRI KINH TE TAO LAP

Chi tiéu (ty dong)

Doanh thu 1.314,0 22 5
Doanh thu tai chinh 32,1 63,0

Doanh thu khac 20,6 21,2

Tong cong 1.366,7 1.406,7

884,2

102,7

18,5

1.005,6

2022 Tang/Giam (%)

859,1 -2,8%
93,9 -8,3%
271 46,3%

980,1 -2,5%

GIA TRI KINH TE CHIA SE

Chi tiéu (ty dong)

Chi phi hoat dong kinh doanh

Luong thudng va phic lgi ctia ngudi lao dong

Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay
Cé tirc bang tién
Chi phi dau tu tai san c6 dinh
NGp ngan sach
Déng gép cho cdng dong va xa hoi

Tong cong

945,1

74,5
81,5
80,6

189.4

3110

9,9

1.611,4

1.000,4
63,0

101,5

99,0

1738

253,6

4,5

1.596,5

5,7

1.058,4

2022 Tang/Giam (%)

793,8
54,0

135,1

{3,

64,8
238

Sl

1.184,3

13,6%
11,8%
42,8%
42,8%

-6,9%
-5,5%
-45,6%
11,9%
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Khodng san va Xay dung Binh Duong (“Céng ty”) (& m6t céng ty c6 phan dugc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh ("GCNDKKD") s6 4603000226 do
S& K& hoach va Bau tu Tinh Binh Duong cap ngay 27 thang 4 nam 2006, sau d6 diéu chinh thanh Gidy Ching
nhan Dang ky Doanh nghiép ("GCNBDKDN") s6 3700148825 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau dé.

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd Ho Chi Minh ("HOSE"] véi ma
ching khodn KSB theo Quyét dinh s8 164/QD-SGDHCM do HOSE c&p ngay 20 thang 1 ndm 2010.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai cia Cong ty va cac céng ty con la tham do, khai thac, ché& bién khoadng san;
san xuét, kinh doanh céac loai vat liéu xay dung (khéng san xuat gach nung, ngdi nung tai tru s& chinh); san
xuat va kinh doanh nudc udng tinh khiét; xdy dung co s& ha tang ky thuat, cum cong nghiép; cung cip dich vu
va kinh doanh bat dong san.

Cong ty c6 tru sé chinh dang ky tai S8 8, Budng Nguyén Thi Minh Khai, T 9, Khu phd Hoa Lan 1, Phudng Thuan
Giao, Thanh phd Thuédn An, Tinh Binh Duong, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hdi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap béo cdo nay nhu sau:

Ong Phan Tan Dat Chd tich

Ong Tran Dinh Ha Thanh vién

Ong Nguyén Qudc Phong Thanh vién

Ong Tén That Dién Khoa Thanh vién doc lap

Ong Hoang Nguyén Binh Thanh vién doc lap

Ong Tran Hoang Anh Thanh vién b6 nhiém ngay 27 thang 5 nam 2022
Ong Lé Hoai Nam Thanh vién bd nhiém ngay 27 thang 5 ndm 2022

UY BAN KIEM TOAN TRUC THUOC HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan truc thudc Hbi déng Quan tri trong n3m va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Hoang Nguyén Binh Chd tich
Ong Tén That Dién Khoa Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Tong Gidam déc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Tran Dinh Ha Téng Gidm doc
Ong Pang Quang Thung Phé Téng Gidm déc
Ong Nguyén Qudc Phong Pho Téng Giam doc

Ong Nguyé&n Hoanh Son Phé Téng Gidm ddc

Gidi thiéu téng quan Céng ty Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bao cdo tai chinh 121

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong nam va vao ngay lap bdo cdo nay la Ong Phan Tan Dat.
Ong Tran Binh Ha dugc Ong Phan Tan Dat ty quyén dé ky béo céo tai chinh hop nhat ciia Nhém Cong ty cho

nam tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 nam 2022 theo Gidy Uy quyén s8 09/2022/GUQ-KS ngay 21 thang 7
nam 2022.

KIEM TOAN VIEN
Coéng ty Trach nhiém HGu han Ernst & Young Viét Nam & céng ty kiém todn cho Céng ty.
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong ("Céng ty”) tran trong trinh bay
bdo cdo nay va bao cdo tai chinh hgp nhat cla Cdéng ty va cac cong ty con ("Nhdm Céng ty”) cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban T6ng Gidm d6c chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhat cho timg ndm tai chinh phan 4nh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhat ciia Nhém Cdng ty trong nd3m. Trong qué trinh [Ap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Gidm ddc can phai:

e lyra chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch nay mét cdch nhat quén;
e thuc hién cdc danh gid va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chuan muc k& todn &p dung cho Nhém Céng ty cé duoc tuan tha hay khéng va tat ca nhiing sai léch
trong y&u so véi nhitng chudn muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhat; va

o 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang
Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Gidm d6c chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach k& todn thich hop duoc luu gitt d& phan énh
tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nhdm Céng ty, véi mic do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bdo rang cac s8 sach k& todn tudn thi véi ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Gidm ddc cling chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Nhém Céng ty va do dd phai thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban T6ng Gidm d6c cam k&t da tuan thu nhitng yéu cAu néu trén trong viéc lp bao cdo tai chinh hop nhat
kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cta Ban Téng Gidm déc, bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo d& phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cuing ngay phu hop véi cdc Chuan muc
k& todn Viét Nam, Ché& do k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.G#=

Thay mat Ban Téng Giam déc:

TRAN BINH HA

Téng Giam ddc

Tinh Binh Duong, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2023

Gii thiéu téng quan Coéng ty Béao céo hoat dong cong ty Quan tri cong ty Phat trién bén viing Bao cdo tai chinh
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S8 tham chiéu: 61354722/22012538-HN

* *» A, *» ~ ~
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gtri: Quy C6 dong cua Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Chung t6i da ki€ém toadn bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh
Duong (“Céng ty”) va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Nhém Coéng ty”), duoc (Ap ngay 30 thang 3
nam 2023 va dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 48, bao gom bang can ddi k& toan hop nhat vao ngay 31 thang
12 ndm 2022, bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va bdo cdo luu chuyén tién t& hop nhat cho nam
tai chinh két thic cling ngay, va cac thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhat di kem.

Trach nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém L&p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh hop nhat
theo cac Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién
quan dén viéc [ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat va chiu trdch nhiém vé ki€m soét ndi bd ma Ban Téng
Gidm doc xac dinh 13 cAn thiét d& ddm bdo viéc L3p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét
trong y&u do gian [4n hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i (& dua ra y kién vé bdo céo tai chinh hop nhat dya trén két qua cla cudc kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cc chuin muc nay yéu cau ching
t6i tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé
dat dugc su dam bdo hop Ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhat ctia Nhdm Cong ty cd con sai sét trong yéu
hay khong.

Céng viéc ki€m todn bao gdm thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chiing kiém todn vé cac s6 lidu va
thuy&t minh trén bdo céo tai chinh hop nhat. Céc thu tuc ki€ém todn duoc lua chon dya trén xét doan cla kiém
todn vién, bao gdbm danh gid rui ro cd sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh hgp nhat do gian [&n hodc nham
[n. Khi thuc hién danh gid cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd clia Nhém Céng ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nham thiét k& cac thu tuc kiém
todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi
bd ctia Nhém Céng ty. Cong viéc ki€m toan cing bao gém danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan
duoc &p dung va tinh hop Ly clia cac udc tinh k& todn clia Ban Téng Gidm déc cling nhu danh gid viéc trinh bay
tdng thé béo cdo tai chinh hop nhat.

Chung t8i tin tudng rang cac bang ching ki€ém todn ma ching tdi da thu thap dugc L day du va thich hop dé
(dm co s& cho y kién kiém todn cla ching téi

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cua Kiém todn vién

Theo y kién clia ching tdi, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
y&u, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Coéng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi
cac Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché dd k& toédn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

DANG NGUYEN HUONG
Ki€m toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan

S6: 5041-2019-004-1

S6: 2787-2016-004-1

Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2023

Gii thiéu téng quan Coéng ty |

B&o cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BO1 - DN/HN
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

VND
':g TAI SAN Tr:‘l‘::t S8 dau nam
100 A.TAISAN NGAN HAN 2.058.952.095.072 2.100.298.588.526
110 1. Tién va cac khoan tuong duong tién 4 122.310.178.437 94.189.722.384
111 1.Tién 112.310.178.437 84.189.722.384
112 2. Cac khoan tuong duong tién 10.000.000.000 10.000.000.000
120 II. Pau tw tai chinh ngan han 10.000.000.000 -
123 1. DAau tundm gil dén ngay ddo han 17.1 10.000.000.000 -
130 Ill. Cac khoan phai thu ngan han 1.867.221.684.021 1.924.639.919.388
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang 5 187.575.318.780 192.700.105.127
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 6 10.449.002.178 9.025.418.829
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 7 239.361.089.890 207.361.089.890
136 4. Phaithu ngan han khac 8 1.496.400.737.629 1.585.604.952.483
137 5. Du phong phai thu ngan han khé doi 9 (66.564.464.456) (70.051.646.941)
140 IV. Hang tén kho 10 28.357.356.032 39.114.885.484
141 1. Hang ton kho 28.357.356.032 39.114.885.484
150 V. Tai sn ngan han khac 31.062.876.582 42.354.061.270
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 11 31.006.708.901 41.205.429.374
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 56.167.681 1.148.631.896
200 B.TAISAN DAI HAN 2.183.820.151.356 1.884.556.054.261
210 I. Khoan phai thu dai han 876.404.385.860 425.206.045.142
211 1. Phai thu dai han khach hang 5 7.800.000.000 13.000.000.000
216 2.Phai thu dai han khac 8 868.604.385.860 412.206.045.142
220 II. Tai san cé dinh 96.765.612.976 117.135.290.630
221 1.Tai san cd dinh hitu hinh 12 84.264.509.092 66.921.470.290
222 Nguyén gia 309.354.823.679 250.840.944.744
223 Gia tri khau hao Ly k& (225.090.314.587) (183.919.474.454)
224 2.Tai san c6 dinh thué tai chinh 13 12.415.516.921 49.939.825.721
225 Nguyén gia 21.142.793.626 83.384.228.306
226 Gid tri hao mon Lay ké (8.727.276.705) (33.444.402.585)
227 3.Taisan cd dinh v6 hinh 14 85.586.963 273.994.619
228 Nguyén gia 1.859.582.990 1.859.582.990
229 Gia tri hao mon Ly ké& (1.773.996.027) (1.585.588.371)
230 Ill.B&t déng san dau tu 15 125.379.460.022 131.299.573.088
231 1. Nguyén gia 198.994.282.106 228.079.092.761
232 2. Gid tri khau hao lay ké (73.614.822.084) (96.779.519.673)
240 |V, Tai san dé dang dai han 516.049.670.432 611.489.432.077
242 1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 16 516.049.670.432 611.489.432.077
250 V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 338.953.583.945 341.164.833.643
252 1.DAau tuvao cong ty lién két 17.2 32.647 583.945 34.858.833.643
253 2.DAu tu gdp von vao don vi khac 17.3 306.306.000.000 306.306.000.000
260 VI. Tai san dai han khac 230.267.438.121 258.260.879.681
261 1. Chi phi tra trudc dai han 11 186.557.096.990 206.723.525.508
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 34.3 4.436.524.284 5.122.843.354
269 3. Loi thé thuong mai 18 39.273.816.847 46.414.510.819
270 TONG CONG TAI SAN 4.242.772.246.428 3.984.854.642.787
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

BAO CAO KET QUA HOAT BONG

Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

BO1 - DN/HN B02 - DN/HN
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 KINH DOANH Hdp NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 20-27
VND VND
Ma PP Thuyét oo e I Ma s Thuyét < < .
5 NGUON VON mir):h S6 dau nam 56? CHITIEU mlil:: Nam truéc

300 _ C.NO PHAITRA 2.301.911.131.618 2.196.998.229.715 01 1.Doanh thu thuan vé ban hang
310 1. No'ngan han , 1.341.966.239.032 1.231.211.278.709 va cung cap dich vu 28.1 859.149.585.991 884.273.309.528
311 1. Phai trd nquoi ban ngan han, 19 47.024.767.908 38.027.475.129 02 2.Cac khoan giam trir doanh thu 28.1 (43.190.000) -
312 2. Nguﬁlri mua tra tién trudc ngan han 687.441.315 1.536.307.130 10 3. Doanh thu thudn vé ban hang
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 20 64.320.928.996 67.804.370.578 va cung cap dich vu 28.1 859.106.395.991 884.273.309.528
314 4. Phaitra nguoi lao dong 2.971.326.593 2.102.935.907 11 4. Gi v8n hang ban va dich vu cung cép 29,32 (542.110.057.065) [472.055.424.680)
315 5. Chiphiphaitra nganhan 21 37.381.722.809 22.755.510.098 20 5. Loi nhuan gdp v& ban hang
318 _ 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 22 20.756.639.928 38.350.598.114 va cung c3p dich vy 316.996.338.926 412.217.884.848
319 7. Phaitra ngan han khac 23 367.997.804.237 614.946.174.705 21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 28.2 93.901.793.925 102.747.237.893
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 24 758.029.979.742 386.734.826.454 22 7. Chi phi tai chinh 30 (135.109.191.567) (94.591.553.193)
22(2] 7[ S’;y dz?zgshuong' phuc ot 20 91;29;22%222 9‘2?5: Zzigi[;z;i 23 - Trong do: Chiphilaivey (135.109.191.567) (94.580.866.798]
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 2 571.087.012.374 589 244.564.792 24 8. Phan L0 trong cong ty lién ket 17.1 (2.211.249.698] (5.255.721.037)
337 2. Phai tra dai han khéc 3 5 978 363275 4.047.913.213 25 9. Chi phi ban hang 31,32 (40.304.753.828) (55.048.941.507)
338 3. Vayva no thué tai chinh dai han 24 357.669.626.261 343.231.218.496 26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 31,32 (52.948.621.642) (61.720.377.587)
342 4. Dy phong phai tra dai han 26 28.209.890.676 29.263.254.505 30 11.Lginhuén thuén tir hoat dong
400 D.VON CHU SO HUU 1.940.861.114.810 1.787.856.413.072 kinh doanh 180.324.316.116 298.348.529.417
410 1. Vén chd sé hitu 27.1 1.940.861.114.810 1.787.856.413.072 31 12. Thu nhap khac 33 27.109.932.451 18.534.210.544
411 1.V6n c8 phan 766.312.020.000 736.312.020.000 32 13. Chi phi khéc 33 (23.341.738.365) (15.577.492.190)
411a - C6 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét 766.312.020.000 736.312.020.000 40 14. Loi nhuén khéc 33 3.768.194.086 2.956.718.354
412 2.Thing du vBn 8 phan 1.658.500 1.658.500 50 15. Téng loi nhuén k& toan trudc thué 184.092.510.202 301.305.247.771
415 3.C6 phidu quy (3.354.000.000) (3.354.000.000) 51 16. Chi phi thu& TNDN hién hanh 34.1 (31.322.756.246) (47.086.590.116)
418 4. Quy dau tu phat trién 184.725.312.353 169.383.360.103 52 17. Chi phi thu& TNDN hoan lai 35.3 (686.319.070) (1.405.875.038)
421 5. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 993.176.123.957 885.513.374.469 60 18. Loi nhuan sau thu& TNDN 152.083.434.886 252.812.782.617
4214 ~LoInhudn sau thué chua phan phdi ldy ké 883.656.017.956 698.916.603.215 70 19.Lai co ban trén cé phiéu

dén cudi nam tryoc ! (VND/c8 phiéu) 35 1.717 2.966
421b - Loi nhuan sau thué chua phan phoi nam nay 109.520.106.001 186.596.771.254 71 20. Lai suy giam trén c8 phiéu
440 TONG CONG NGUON VON 4.242.772.246.428 3.984.854.642.787 (VND/cG phiéu) 35 1.717 2.966
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2021

B03 - DN/HN

VND

sO minh

Nam truoc

1. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH

01 Tong loi nhuan k& toan trudc thué

Piéu chinh cho cac khoan:

Khau hao va hao mon tai san cd dinh va bat 12, 13,
02  ddng san dau tu (bao gom phén bé loi thé 14, 15,
thuong mai) 18

178.488.693.237

03  [(Hoan nhéap dy phong) cac khoan dy phong
05  Laitlrhoat dong dau tu
06  Chi philaivay 30

Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh

08 irwec thay ddi von luu dong

394.682.598.919

09  Tang cac khoan phai thu
10 Gidm hang ton kho

11 Giam céc khoan phai tra

12 Gidm chi phi tra trudc 30.365.148.991

14 Tién laivay da tra

15 Thu€ TNDN da nop 20
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 25 (37.636.186.238])
20 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong 129.849.164.559

kinh doanh
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TV

Tién chi d& mua s3m tai san cd dinh va tai
san dai han khac

22 Tién thu tirthanh ly tai san cd dinh

21 (508.999.664.482)

23 Tién chicho vay va gt ngan hang cé ky han (62.000.000.000)

24 Tién thu héi cho vay

26 Tién thu hoi dau tw gop von vao don vi khac -

27  Laitién gui, cho vay va cé tirc dugc chia

184.092.510.202

(4.540.546.314)
(98.467.249.773)
135.109.191.567

147.000.279.485
11.338.747.034
(283.432.077.688)

(96.395.745.818)
(36.073.600.126)

2.000.000.000

20.000.000.000

25 Tién chidau tu gép von vao don vj khéc -

52.591.442.265

301.305.247.771

153.573.691.360

11.185.623.024
(98.529.412.257)
94.580.866.798

462.116.016.696

(178.942.259.367)
8.725.254.075
(107.817.544.153)
40.935.586.577
(100.514.443.346)
(41.632.528.961)
(38.636.021.438)

44.234.060.083

(172.978.462.049)

2.909.090.909
(70.000.000.000)
100.000.000
(358.656.000.000)
306.750.000.000
119.234.675.072

Luu chuyén tién thuan sir dung vao

30 hoat dong dau tu

(496.408.222.217)

(172.640.696.068)

Gii thiéu téng quan Coéng ty

B&o cdo hoat dong cong ty Quan tri cong ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

VND
M3 chiTigu Thuyét N3m truéc
s0 minh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHiNH

31 Tién thu tir phat hanh c6 phigu 27.1 30.000.000.000 -
33 Tién thu tu di vay 24 989.300.478.234 524.073.921.326
34 Tién chitrd ng gbc vay 24 (614.234.013.549) (439.705.184.441)
35  Tién tra no gdc thué tai chinh 24 (10.386.950.974) (13.328.500.952)
4o Luu chuyén tign thuan tir [sir dyng vaol hoat 394.679.513.711 71.040.235.933

dong tai chinh

50

Luu chuyén tién va tuong duong tién thuan
trong nam

28.120.456.053

(57.366.400.052)

60

Tién va tuong duong tién ddu nam

94.189.722.384

151.556.122.436

70

Tién va tuong duong tién cudi nam 4

122.310.178.437

94.189.722.384
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT 309 - DN/HN

vdo ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong ("Cong ty”) & mét cong ty c¢d phan duoc thanh
(4p theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chimng nhan Dang ky Kinh doanh ("GCNDKKD") s6
4603000226 do S& Ké hoach va Bau tu Tinh Binh Duong cép ngay 27 thang 4 nam 2006 sau dé diéu chinh
thanh Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép ["GCNDKDN") s& 3700148825 va theo cdc GCNDKDN
diéu chinh sau dé.

Co phiéu cua Cong ty duge niém yét tai S& Giao dich Ching khodn Thanh phd Ho Chi Minh ("HOSE") véi
ma ching khodn KSB theo Quyét dinh s8 164/QD-SGDHCM do HOSE c&p ngay 20 thang 1 ndm 2010.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cla Cong ty va cac coéng ty con & thdm do, khai thac, ché bién
khodng san; san xuat, kinh doanh céc loai vat liu xay dung (khdng san xudt gach nung, ngdi nung tai
tru s& chinh); san xuat va kinh doanh nudéc udng tinh khiét; xay dung co s& ha tang ky thuat, cum cong

nghiép; cung c&p dich vu va kinh doanh bat déng san.

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Nhém Céng ty ddi véi hoat déng kinh doanh khodng san
(3 12 thdng va hoat dong dau tu cac du an cho thué khu cong nghiép La tlr 36 dén 60 thang.

Cong ty cé tru sé chinh dang ky tai S8 8, Buong Nguyén Thi Minh Khai, T6 9, Khu phd Hoa Lan 1, Phuong
Thuén Giao, Thanh phé Thuédn An, Tinh Binh Duong, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién cua Cong ty va cc cdng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2022 la 310 [ngay 31 thang
12 ndm 2021: 331).

Co cau té chirc

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty cd bon (4) cdng ty con truc ti€p va mot (1) cong ty lién két nhu

sau:
Ty lé so hitu

va quyén biéu quyét (%)

Tén cong ty con Trusé Hoat dong chinh Ngay 31 Ngay 31

thang 12 IRULLTRE:

LB Pl PZ  nam 2021
Cong ty TNHH - Phat trién

1) Phat trién Cong nghiép KSB Tinh Binh Duong khu céng nghiép 100 100
Hop téc xa Dich vu van tai , o . Khai thac

(2) Khai khoang Thang Long Tinh Bong Nai khoang san 100 100

Hoat dong dau tu,

(3) Céng ty TNHH Bau tu KSB Tinh Binh Duong dich vu ti chinh 100 100
Cdéng ty TNHH Cao lanh . . . Khai thac

(4) Minh Long KSB Tinh Binh Phudc khoang san 100 100

(5) Céng ty C8 phan Pha Nam Son  Tinh Thanh Hea CUN9 caP vat lieu 50 50

xay dung

Gii thiéu téng quan Coéng ty Béao céo hoat dong cong ty Quan tri cong ty Phat trién bén viing Bao cdo tai chinh
2. COSOTRINH BAY
2.1 Chudn muc va Ché'dé ké'todn ap dung
B&o cdo tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam ("VND”) phu hop véi Ché
dd k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc k& todn Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thdng 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bdn Chuin muc k& toén
Viét Nam (Dot 1);
» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuin muc k& todn
Viét Nam (Dot 2J;
» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc k& todn
Viét Nam (Dot 3);
» Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuadn muc k& toan
Viet Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn Chuin muc k& toén
Viét Nam (Dot 5).
Theo d6, bdo cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kém theo va viéc str dung bdo cdo nay khéng danh
cho cac ddi tuong khdng duoc cung cap cac thong tin vé cac thid tuc va nguyén tic va thdng L& k& toan
tai Viét Nam va hon nra khéng dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat theo cac nguyén tic va thong L& k& toan
dugc chap nhan rong rai & cac nudc va [anh thd khac ngoai Viét Nam.
2.2 Hinh thitc s6 ké'todn ap dung
Hinh thitc s6 k& todn ap dung ctia Nhém Cong ty (& K& todn may tinh.
2.3 Ky ké'toan ndm
Ky k& toan nam ctia Nhém Cdng ty 4p dung cho viéc lap bdo céo tai chinh hop nhat bat dau tir ngay 1
thdng 1 va két thic ngay 31 thang 12.
2.4 Donvijtién té trong ké'todn
B&o cdo tai chinh hop nhat dugc lap bang don vi tién té& strdung trong ké todn ctia Nhém Cang ty & VND.
2.5 Cosé hop nhat

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gdm céc bdo cdo tai chinh cta céng ty me va cédc céng ty con cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022.

Céc cdng ty con duoc hop nhat toan bd k& tir ngay mua, 1& ngay Nhém Cong ty ndm quyén kiém soat
céac cdng ty con, va tiép tuc duoc hop nhat cho d&n ngay Nhém Céng ty cham dit quyén kiém soat doi
véi cdc cong ty con.

Bdo cdo tai chinh clia cdng ty me va cac cong ty con st dung dé hop nhat dugc p cho ciing mot ky ké
todn va dugc ap dung céc chinh séch k& todn mot cach thong nhat.

S6 du céc tai khoan trén bang can ddi ké toan gilta cac don vi trong cung Nhém Céng ty, cac khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan (@i hodc 16 ngi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trlr hoan toan.

Loi ich cla cac c6 dong khéng kiém soat [& phan Loi ich trong L&, hodc 6, va trong tai sdn thuan cla cac
cdng ty con khdng dugc ndm gilr bdi Nhém Céng ty va dugc trinh bay riéng biét trén bo cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va duoc trinh bay riéng biét trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat va trong phan von chd s& hu trén bang can doi k& todn hop nhat.

Anh hueng do cac thay ddi trong ty [& sé hitu cong ty con ma khong lam mat quyén kiém soét duoc hach
todn vao lgi nhuan sau thué chua phan phai.

131



132

Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B09 - DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gui ngan hang va cac khoan dau tu ngan
han cé thoi han gdc khong qud ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé khad ning chuyén déi dé dang thanh
céc luong tién xac dinh va khdng cd nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gid thap hon gitta gia thanh d& dua moi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gid tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan cd thé thuc hién duoc 13 gid ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thuong trir chi phi udce tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Coéng ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach todn hang ton kho véi gid tri duoc xéc dinh
nhu sau:

Nguyén vat liéu va hang hda e chi phi mua theo phuong phép binh quan gia quyén.

e gid vdn nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cdng chi phi san xuat
chung c6 lién quan duoc phan b dua trén mic do hoat dong binh
thuong theo phuong phép binh quén gia quyén.

Thanh ph&m

Du phong giam gid hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan suy
gidm trong gia tri (do giam gia, hu hdng, kém pham chat, 16i thoi v.v.) cé thé xay ra di véi nguyén vat
liéu, thanh pham, hang héa tén kho khac thudc quyén s& hitu ctia Nhém Céng ty dua trén bang chimg
hop ly vé su suy gidm gid tri tai ngay két thic ky k& todn nam.

S6 tang hodc giam khoan du phong gidm gid hang ton kho duge hach todn vao giad von hang ban trén bao
cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s cac khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khdc sau khi can trir cac khoan du phong dugc l&p cho cac khoan phai thu
kho doi.

Du phong céc khodn no phai thu khé doi thé hién phan gid tri clia cac khoan phai thu ma Nhém Coéng
ty du kién khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay két thic ky k& todn ndm. Tang hodc gidm s du tai khoan
du phong dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Tai san cé'dinh hitu hinh
Tai san c¢d dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid trj khdu hao Ly ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hGu hinh bao gom gid mua va nhing chi phi cd lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sdn sang hoat ddng nhu du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va ddi mdi tai sdn cd dinh hiru hinh dugc ghi tdng nguyén gid cua tai
san va chi phi bao tri, stta chta duoc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san c& dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, cdc khoan i hodc 16 phét sinh do thanh ly tai san
(la phan chénh &ch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cla tai san) dugc hach todn
vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bdo cdo tai chinh

3.5

3.6

Thué tai san

Viéc xac dinh mdt thoa thuédn cd phai la thoa thuén thué tai san hay khéng dua trén ban chat cua thda
thuan dé tai thoi diém khéi dau: Llidu viéc thuc hién théa thudn nay cé phu thudc vao viéc str dung mot tai
san nhat dinh va théa thudn cé bao gom diéu khodn vé quyén st dung tai san hay khong. Nguyén gid tai
san c6 dinh vd hinh bao gdm gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc ti€ép dén viéc dua tai san vao st
dung nhu du kién.

Thoa thuan thué tai san dugc phan loai [a thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan L&n rti ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu tai sdn cho bén di thué. T4t ca céc thda
thuén thué tai san khac dugce phan loai la thué hoat dong

Trong truong hop Nhdm Céng ty la bén di thué

Tai san theo hop dong thué tai chinh dugc v8n hda trén bang can d6i k& todn hop nhat tai thoi diém khéi dau
thué tai san theo gid tri thap hon gitra gid tri hop ly cla tai san thué va gia tri hién tai clia khoan thanh todn
tién thué t8i thidu. Khodn tién gdc trong cac khodn thanh ton tién thué trong tuong lai theo hop dong thué
tai chinh duoc hach todn nhu khodn no phai tra. Khoan tién (&i trong céc khoan thanh todn tién thué dugc
hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong sudt thoi gian thué tai san theo |&i suét
c6 dinh trén s6 du con lai cla khodn no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da duoc von héa duoc trich kh&u hao theo phuong phap dudng thing theo thoi gian
ngan hon gilta thoi gian hitu dung udc tinh va thoi han thué tai san, néu khdng chac chan la bén thué sé
dugc chuyén giao quyén s& hitu tai san khi hét han hop dong thué.

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach todn vao bédo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat theo phuong phédp duong thang trong thoi han cia hgp dong thué.

Trong truong hop Nhdm Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hgp dong cho thué hoat déng dugc ghi nhan la bat dong san dau tutrén bang can doi ké todn
hop nhat. Chi phi truc tiép ban dau dé thuong thao théa thuan cho thué hoat ddng duoc ghi nhan vao bao
céo k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi ghi nhdn vao gid tri tai san cho thué va phan bd dan vao béo
cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo thi han clia hop dong thué.

Thu nhap tirtién cho thué hoat ddng dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
theo phuong phap dudng thing trong thoi gian cho thué.

Tai san cé’dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vd hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Lay ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gém gid mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi ndng c&p va déi maéi tai san c8 dinh vo hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phi
khac dugc hach todn vao bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vd hinh duoc ban hay thanh ly, cic khodn (i hodc (6 phat sinh do thanh Ly tai san (la
phan chénh léch gilra tién thu thuln tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cla tai san) dugc hach todn vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Quyén st dung dat

Tién thué dat tra trudce cho cdc hop dong thué dat cé hiéu luc trude ndm 2003 va dugce cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc ghi nhan (& tai san cd dinh vo hinh theo quy dinh cta Thong tu s 45/2013/
TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 huéng dan ché d6 quan ly, str dung va
trich kh&u hao tai san c6 dinh (“Théng tu 457).
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3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)

3.7  Kh&au hao va hao mon

Kh&u hao tai san c6 dinh hiu hinh va hao mon tai san cd dinh v6 hinh duoc trich theo phuong phép

dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung uéc tinh clia cac tai sdn nhu sau:

B09 - DN/HN

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bdo cdo tai chinh

Nha xudng va vat kién tric 5-30ndm
Mdy mdc va thiét b 3-20ndm
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi quan ly 3-10n3m
Phan mém may tinh 3-6nam
Quyén s dung dat 6 ndm

3.8  B&tdéng san diu tu
BAt dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan tri di gia
tri hao mon LGy ké&. D&i véi bat dong san dau tu nam git cho tang gid, Nhom Cong ty khéng trich khau
hao ma xac dinh tn that do gidm gié tri.
Céc khoan chi phi lién quan dé&n bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach todn vao gia
tri con lai ctia bat dong san dau tu khi Nhém Céng ty cd kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon miic hoat déng duoc danh gid ban dau cla bat dong san dau tu dé.
Kh&u hao va hao mon bat déng san dau tu duoc trich theo phuong phap duong thang trong sust thoi gian
htu dung udc tinh cla céc bat dong san nhu sau:
Nha clra va vat kién tric 5-30n3m
Quyén st dung dat 38 nam
May mdc, thiét bi 5-20n3am
DAt va ha tang khu cdng nghiép cho thué 38 nam
D&i v&i cac bat dong san dau tu cho thué dai han cé nhan trudc tién cho thué cla nhiéu ky ma doanh
thu dugc ghi nhan mot [an cho toan bd sé tién cho thué nhan trudc nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh
s6 3.20, khau hao va hao mon bat dong san dau tu ndy dugc ghi nhan toan bé madt [An cung thoi diém
ghi nhan doanh thu.
BAt dong san dau tu khéng con duoc trinh bay trong bang can doi k& todn hop nhat sau khi da ban hodc
sau khi bat dong san dau tu da khong con dugce st dung va xét thdy khong thu dugc Loi ich kinh té trong
tuong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu dd. Chénh éch giGa tién thu thuén tir viéc ban tai san voi
gid tri con lai clia bat dong san dau tu duoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
trong nam thanh ly.
Viéc chuyén tir bat dong san chi sé hitu str dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi cé su
thay ddi vé muc dich strdung nhu trudng hop chi sé hitu cham dut strdung tai san dé va bat dau cho bén khac
thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san
chti sé hitu str dung hay hang tdn kho chi khi cé sur thay d6i v muc dich sir dung nhu cac trudng hop chi sé
hitu b3t dau st dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau
tu sang bat dong san chii sé hitu strdung hodc hang tdn kho khong lam thay d6i nguyén gid hay gia tri con lai
clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

3.9  Chiphi xdy dung co ban do dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm céc chi phi LGy k& lién quan truc ti€p dén cdc du én khu cong
nghiép, moé da, mo sét ma cdc cong trinh nay chua hoan thanh tai ngay két thic ky k& toan nam va dugc
ghi nhan theo gia gdc. Chi phi ndy bao gém céc chi phi dat, chi phi boi thuong gidi phdng mat bang, chi phi
xdy dung va céc chi phi tryc ti€p khac. Chi phi xay dung co ban dg dang chi dugc tinh khdu hao khi céc tai
san nay hoan thanh va dua vao st dung.

3.10

3.11

3.12

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao goém Lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
ctia Nhém Cong ty, va dugc hach todn nhu chi phi trong ndm khi phat sinh.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can dsi
ké& todn hop nhat va duoc phan bd trong khoang thoi gian tré trudc cla chi phi hodc thoi gian céac loi ich
kinh t€ tuong (ng duoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day duoc hach todn vao chi phi trd trudc dai han va dugc phan bd vao bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét:

Chi phi dén bi va chi phi cdp quyén khai thac

Chi phi d&n bu va chi phi cap quyén khai thac gan lién véi chi phi phat trién phat sinh trong qua trinh khai
mo khodng vat va dugc vén hda nhu chi phi trd trudce dai han trén bang can déi ké todn hop nhat va duoc
phan b6 dua trén san lugng khodng vat duoc khai thac.

Chi phi hoa héng

Chi phi hoa hong méi gidi dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu.
Céng cu dung cu

Coéng cuy, dung cu xuat dung dugc phan bé tir 2 dén 3 ndm.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dat tra trudc bao gdm s8 du chua phan bd hét cla khoan tién thué dat da trd theo hop déng
thué dat ky véi Nha nudc trong thai han 48 ndm. Theo Thong tu 45, khodn tién thué dat tra trude ndi trén
dugc ghi nhan nhu chi phi trd trudce dai han va dugc phan bé vao chi phi trong thoi gian con lai clia hop
dong thué.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach todn theo phuong phép gid mua. Giad phi hgp nhat kinh doanh bao gom
gia tri hop ly tai ngay dién ra trao d6i cla cac tai san dem trao d6i, cdc khodn no phai tra da phat sinh
hodc da thira nhan va céc cong cu von do bén mua phat hanh dé déi &y quyén ki€m soat bén bi mua va
céc chi phf lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, no phai trad cé thé xéc dinh duoc va
nhitng khodn no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh ctia bén bj mua déu ghi nhan theo
gid tri hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gid géc, & phan chénh
l&ch gitra gid phi hop nhat kinh doanh so véi phan s& hu ctia bén mua trong gid tri hop ly cla tai san, ng
phai tra cd thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap
hon gid tri hop ly cla tai sdn thudn cta bén bi mua, phan chénh léch dé sé duoc ghi nhan vao bdo cdo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai duoc xac dinh gid tri bang
nguyén gia trir di gia tri phan b iy k&. Loi thé thuong mai dugc phan bo theo phuong phép dudng thing
trong thoi gian hitu ich duoc uéce tinh 1 muoi (10) nam. Dinh ky cong ty me phai danh gia ton that loi thé
thuong mai tai cdng ty con, néu cé bang chiting cho thay s8 loi thé thuong mai bi tén that lén hon s6 phan
b6 hang ndm thi phan bé theo s6 lgi thé thuong mai bj tdn that ngay trong ndm phét sinh.
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3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tu
PA&u tu ndm gid dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gilt d&n ngay ddo han duoc ghi nhan theo gid gdc. Sau ghi nhan ban dau, céc
khodn dau tu nay dugc ghi nhan theo gid trj cd thé thu hoi. Cac khodn suy gidm gid tri cla khodn dau tu
néu phat sinh dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
va gidm trir tryuc tiép gid tri dau tu.

Dau tu vdo cng ty lién két

Céac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc hach todn theo phuong phédp von chd sé hru. Cong ty lién két
(4 cdng ty ma trong dé Nhém Céng ty cé anh hudng déng k& nhung khéng phai [a céng ty con hay céng
ty lién doanh ciia Nhédm Céng ty. Théng thuong, Nhém Cong ty duoc coi la cd dnh hudng dang ké néu sé
hitu trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phdp von chd s& hitu, khoan dau tu duoc ghi nhan ban dau trén bang can doi k€ toan
hop nhat theo gid gdc, sau dé dugc diéu chinh theo nhitng thay ddi clia phan s& hitu ctia Céng ty trong
gid tri tai san thuan cda cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc dau tu vao
cong ty lién két dugc phan anh trong gid tri con lai cla khodn dau tu. Nhém Céng ty khéng phan bé Loi
thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gid xem loi thé thuong mai cé bi suy giam gid tri hay
khong. Bao cdo két qua kinh doanh hop nhat phan dnh phan s& hitu cia Nhém Céng ty trong bdo céo
k&t qua hoat dong kinh doanh cta cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong loi nhudn/(L6) cla céng ty lién két sau khi mua duoc phan anh trén
bdo cdo k&t qua kinh doanh hgp nhat va phan sé hitu cla nha dau tu trong thay déi sau khi mua cla cac
quy ctia cdng ty lién k&t dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi Ly k& sau khi mua duoc diéu chinh vao gia
tri con lai clia khodn dau tu vao cong ty lién k&t. C6 tlc nhan dugc tlr cong ty Lién két duoc can trir vao
khoan dau tuvao cong ty Lién két.

Bdo cdo tai chinh clia cong ty lién két duoc lap cling ky véi bdo cdo tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty va sir
dung cac chinh sach k& todn nhat quéan véi Nném Céng ty. Céc diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan
dé bao dam cac chinh sach k& toan duoc &p dung nhat quan véi Nhém Céng ty trong trudong hop can thiét.

Dau tu gdp vén véo don vj khéc
DAu tu gép vén vao don vi khac duoc ghi nhén theo gid goc.
Du phdng gidm gid tri cdc khodn dau tu

Du phong cho viéc gidm gid tri ctia cac khodn dau tu duoc [Ap khi cé bang chiing chac chan cho thay cé
sur suy giam gid tri cla cac khoan dau tu nay vao ngay két thic ky k& todn nam. Tang hodc gidm sé du
du phong duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céac khodn phai trd va chi phi trich trudc duoc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén
hang hda va dich vy da nhan dugc khong phu thugc vao viec Nhdm Cong ty da nhan dugce héa don cla
nha cung c&p hay chua.

Tro cap théi viéc phai tra

Tro cAp thdi viéc cho nhan vién dugc trich truéc vao cudi moi ky bdo cdo cho toan bd ngudi lao dong da
lam viéc tai Nhém Céng ty duoc hon 12 thang cho dén ngay lap bang can ddi k& toan theo ty 1& bang mot
nlra mic luong binh quan thadng cho moi ndm (am viéc tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat
Lao d6ng va cac van ban hudng dan cé lién quan. Mic luong binh quan thang dung dé tinh trg cap thoi
viéc sé duoc diéu chinh vao cudi moi ky bdo céo theo muic luong binh quan cla sau thdng gan nhat tinh
dén thoi diém 4p bdo cdo. Tang hodc gidm trong khoan trich trudc ndy ngoai trir phan thanh toédn thuc
t&€ cho ngudi lao ddng sé duoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bdo cdo tai chinh

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

Tro cap thoi viéc phai tra (tiép theo)

Khodn tro cap théi viéc trich trudc nay duoc st dung dé tra tro cap théi viéc cho ngudi lao dong khi chdm
dit hop déng lao dong theo Diéu 46 clia Bo luét Lao dong.

Cac khoan du phong

Nhém Cdng ty ghi nhan du phong khi cé nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién ddi) la
k&t qua clia mot su kién da xay ra trong qué khit. Viéc thanh todn nghia vu no nay cé thé sé dan dén su
giam sut vé nhing loi ich kinh t& va Nhom Céng ty co thé dua ra dugc mét ude tinh déng tin cy vé gia tri
cla nghia vu ng do.

Khi Nhém Coéng ty cho rang mdt phan ho3c toan bd chi phi dé& thanh todn mét khodn dur phong sé duoc
hoan lai bdi mot bén thit ba, vi du nhu théng qua hop dong bdo hiém, khoan bdi hoan nay chi dugc ghi
nhan & mot tai san riéng biét khiviéc nhan dugc bdi hoan la gan nhu chic chin. Chi phi lién quan dén céc
khoan du phong dugc hach todn vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat sau khi da trir di céc
khoan boi hoan.

N&u anh hudng vé gid tri thoi gian cua tién la trong y&u thi gid tri cla mot khoadn du phong can dugc chiét
kh&u vé gia tri hién tai st dung ty L& chiét khau la ty (& trudc thu€ va phan anh rd nhitng rui ro cu thé cla
khoan no dé. Khi gia tri clia khodn du phong dugc chiét khiu, phan tang Lén theo thoi gian cla khoan du
phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Cé6 phiéu quy

Céc cdng cu vén chii s& hitu duge Nném Cong ty mua lai [cd phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va
trirvao von chu sé hiru. Nhém Cong ty khéng ghi nhan céc khodn L&i (16) khi mua, ban, phat hanh hodc huy
céc cdng cu von chd sé hiru ctia minh.

Lai trén méi cé phiéu

L&i co ban trén c6 phiéu duogc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué& phan b cho c6 dong s& hitu c8 phidu
phd théng cta Cong ty [sau khi trich 1ap quy khen thuéng va phic lgi) cho s8 lugng binh quén gia quyén
cua s6 ¢d phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bs cho c8 déng s& hitu cé phiéu
pho thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho c6 tic cla 8 phiéu uu dai cé quyén chuyén doi) cho sd
luong binh quéan gia quyén ctia s6 c¢6 phiéu phd thong dang luu hanh trong ndm va s luong binh quén gia
quyén cla cb phiéu phd thong sé& dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac 8 phiéu phd thong tiém nang
c6 tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cd phiéu phé thong.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuén thuan sau thu€ thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho céc c6 dong sau khi dugc dai hoi
dong c6 ddng phé duyét, va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu L& ctia Nhém Céng ty va cac
quy dinh cta phép luat Viét Nam.

Nhém Céng ty trich [&p cac quy du phong sau day tir loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cla
Nhém Coéng ty theo dé nghi clia H6i dong Quan trj va dugc cac c6 ddng phé duyét tai Dai hdi dong c8 dong
thuong nién.

Quy dau tu va phat trién
Quy nay duoc trich lAp nham phuc vu viéc mé rong hoat déng hodic dau tu chiéu sau clia Nhém Cong ty.
Quy khen thudng, phic loi

Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho
c6ng nhan vién, va duoc trinh bay nhu moét khodn phai tra trén bang can di k& todn hop nhat.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B09 - DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé kha nang nhan duogc céc loi ich kinh t& cd thé xéc dinh dugc
mot cach chac chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop ly clia cac khodn da thu hodc sé thu duoc
sau khi trir di cac khodn chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi
nhan cu thé sau day cling phai dugc dép ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang hda da duoc chuyén
sang ngudi mua, thuong (& trung véi thoi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung c&p dich vu duoc ghi nhén khi dich vu da duge cung cap va hoan thanh.
Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong duoc hach todn vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat theo phuong phap duong thang trong sudt thoi gian cho thué.

Doanh thu cho thué ghi nhan mét lan

Ba&i véi truong hop cho thué tai san cé nhan trude tién cho thué cdia nhiéu ky va thoi gian cho thué chiém
trén 90% thoi gian st dung hitu ich cla tai san, Nném Céng ty ghi nhan doanh thu mét 4n ddi véi toan bo
s6 tién cho thué nhan trudce khi thda man dong thoi cac diéu kién sau:

» Bén di thué khdng cd quyén huy ngang hop dong thué va Nhom Céng ty khdng cé nghia vu phai tra
lai s8 tién da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thic;

» S8 tién nhan trudc tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% t6ng s6 tién cho thué du kién thu duoc theo
hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bo so tién thué trong vong
12 thang ké tlr thoi diém khéi dau thué tai san;

» Hau nhu todn bo rdi ro va loi ich gan Llién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué; va

» Nhdm Coéng ty phai udc tinh duoc tuong déi day du gid von cla hoat déng cho thué.

Tién (3i

Doanh thu duogc ghi nhan khi tién Lai phat sinh trén co s don tich (cé tinh dén loi tdc ma tai san dem lai)

trir khi kha ndng thu héi tién (ai 13 khéng chic chan.

Cé tuc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duoc nhan khodn thanh todn c6 tdc clia Nhém Cong ty duoc xéc [ap.

Thué

Thué'thu nhép hién hanh

Tai sdn thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cic ndm trudc duoc xac dinh bang
s tién dy ki€n phai ndp cho (hodc dugc thu hoi ti) co quan thué, dua trén cdc muc thué sudt va céc luat
thué cé hiéu lyc dén ngay két thic ky k& toan nam.

Thu€ thu nhap hién hanh duogc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trir
truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugce ghi thang vao vén chi s& hi,
trong truong hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dugce ghi nhan truc tiép vao von chi sg hiu.

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bdo cdo tai chinh

3.22

3.23

Céng ty chi dugc bl trir cdc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Céng ty c6 quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thué'thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky k& todn nam
gita co s¢ tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phai trd va gid tri ghi s cla cac khodn muc nay trong béo
cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh l&ch tam thoi chiu thué. Tai san
thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhdn cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khau trl, gid tri duoc khdu
trlr chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn (6 tinh thué va cac khodn wu dai thué chua st dung, khi chac
chan trong tuong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam thai duge khau tri, cac
khodn 16 tinh thué& va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gid tri ghi s8 cuia tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
todn ndm va phai gidm gid tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai d&n mic bdo ddm chic chan cé du
loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mdt phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai duoc st dung.
C4c tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két
thic ky k& todn nam va duoc ghi nhan khi chac chan cé du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé cé thé sir
dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué sut du tinh sé 4p
dung cho ky k& todn khi tai san duoc thu hai hay no phai trd duoc thanh todn, dua trén cdc muic thué suét va
luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ngoai trir trudng
hop thué thu nhap phét sinh lién quan d&n mdt khodn muc dugc ghi thang vao von chii sé hitu, trong truong
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hiwu.

Nhém Céng ty chi dugc bl trir cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
nghiép cé quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mét co quan thué ddi véi cing mét don vi chju thué.

Cac bén lién quan

Céac bén dugc coi la bén lién quan cia Nhom Cong ty néu mot bén cd kha nang, truc tiép hodc gian tiép,
kiém sodt bén kia hodc gay anh hudng dang k& tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
dong, hodc khi Nhém Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung.
Cac bén lién quan néu trén cé thé la cac cdng ty hodc cac ca nhan, bao gém cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cda ho.

Théng tin theo bé phan

Mt bd phan 1a mdt hop phan cé thé xac dinh riéng biét duoc ctia Nhém Céng ty tham gia vao viéc cung
cAp céc san phdm hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung c&p san
pham hodc dich vu trong mdt mai trudng kinh t& cu thé (bo phan chia theo ving dia ly). M6i b phan nay
chiu rdiro va thu dugec loi ich khac biét vdi cac bd phan khac.

139



140

Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién mat

S0 cudi nam

494.399.351

B09 - DN/HN

VND

Gigi thiéu téng quan Céng ty Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri cong ty Phat trién bén viing Béo cdo tai chinh

S6 dau nam

1.152.381.721

Tién gui ngén hang

111.815.779.086

83.037.340.663

Céc khoan tuong duong tién (*)

10.000.000.000

10.000.000.000

TONG CONG

122.310.178.437

94.189.722.384

(] Khodntuong duong tién thé hién cac khodn tién gti tai ngan hang Ngoai thuong Viét Nam - Chinhanh Binh
Duong thai han gdc khdng qud ba (3) thang va hudng L&i sudt tién gui a 4,6%/nam.

Ngoai ra, khodn tién gt ngan hang ké trén da duoc dung lam tai san thé chap cho cac khoan vay ngan han

ngan hang (Thuyé&t minh s¢ 24.1).

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngan han

S0 cudi nam
187.575.318.780

VND

S6 dau nam

192.700.105.127

Phai thu tir thanh ly khoan dau tu

10.400.000.000

5.200.000.000

Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu MDT

10.400.000.000

5.200.000.000

Phai thu tlr hoat dong kinh doanh khoéng san va cung
cap dich vu

105.860.734.334

103.845.878.958

Cong ty C6 phan Xay dung Ha tAng Dai Phong

24.883.059.999

6.842.008.271

Cong ty TNHH Ngoc Loi

21.751.905.168

12.890.760.766

Céng ty TNHH MTV Bau tu Song Loc

8.476.198.830

8.476.198.830

Cdng ty TNHH Thuong mai Hoang Phat Loi

360.742.208

7.053.591.686

Cdng ty TNHH Ngoc Quf

1.431.030.476

Khac

50.388.828.129

67.152.288.929

Phai thu tir hoat dong kinh doanh cho thué
khu cong nghiép

71.314.584.446

83.654.226.169

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu San xuat Thai Hoa

17.443.262.500

17.443.262.500

Cong ty TNHH Céng nghiép Vantex

8.900.465.037

8.880.046.080

Cong ty TNHH Good Winning

321.969.676

166.450.556

Khéc

44.648.887.233

57.164.467.033

Dai han

7.800.000.000

13.000.000.000

Phai thu tr thanh ly khodn dau tu

7.800.000.000

13.000.000.000

Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu MDT

7.800.000.000

13.000.000.000

TONG CONG

195.375.318.780

205.700.105.127

Du phong phai thu ngdn han khé doi
(Thuyét minh s6'9)

(36.564.464.456)

(40.051.646.941)

GIA TRI THUAN

158.810.854.324

165.648.458.186

TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

VND

S0 cudi nam S6 dau nam

Chua Bdu Son

8.000.000.000 5.000.000.000

Coéng ty TNHH Mo Khoang San

- 1.800.000.000

Khéc

2.449.002.178 2.225.418.829

TONG CONG

10.449.002.178 9.025.418.829

(*] Day & khodn tra trudc cho Chua Blu Son dé€ nhan chuyén nhuogng quyén sir dung dat.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

VND

S0 cudi nam S6 dau nam

Cac bén khac

224.861.089.890 194.861.089.890

Bén lién quan (Thuyét minh s6'36)

14.500.000.000 12.500.000.000

TONG CONG

239.361.089.890 207.361.089.890

Du phong phai thu ngan han khé doi
(Thuyét minh s6'9)

(30.000.000.000) (30.000.000.000)

GIA TRI THUAN 209.361.089.890 177.361.089.890
Chi tiét cac khoan cho vay nhu sau:

S0 cudi nam Ky han tra Lai suat

(VND) goc va lai (%/nam)

Coéng ty C& phan Dau tu Thuong mai

Tl ngay 1 thang 6 nam

e el 75.000.000.000 2023 dén ngay 4 théng 9 12-17
nam 2023
Ttrngay 10 thdng 5 nam
Céc ca nhan khac 65.000.000.000 2023 d&n ngay 30 théng 9 15-17
nam 2023
A e . Tl ngay 15 théng 5 2023
Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai 52.000.000.000 d&n ngdy 30 thang 9 n3m 12
va Dich vu Mercury
2023
L ong by o phan Bau tu Thien Loc 30.000.000.000 Qué han 12
Cong ty C8 phan Pha Nam Son 14500000000 N9y S0Utheng 6 pam 12
Cong ty TNHH Hué Minh 2.861.089.890 Qud han 11

TONG CONG

239.361.089.890
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8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngan han

B09 - DN/HN

VND

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri céng ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

S0 cudi nam

S6 dau nam

9NOGI 9NOL

1.242.220.000.000

1.420.220.000.000

Phai thu tir hop dong Gy thac dau tu (i)

e Céng ty hoat dong trong linh vuc
san xuét vat liéu xdy dung

1.072.220.000.000

1.072.220.000.000

e Céng ty so hGu du an tai Quan 9,
Thanh ph6 Hé Chi Minh va céc cong ty khac

170.000.000.000

170.000.000.000

Phai thu tr thanh ly hop déng (ii)

131.579.000.000

171.579.000.000

Tam (ng dén bu dat (iii)

56.678.491.189

141.827.037.096

L&i tir Ay thac dau tu

29.621.917.808

Phai thu lai cho vay

25.262.656.233

22.504.222.381

C6 tic 8.930.000.000 -
Khac 2.108.672.399 7.474.693.006
Dai han 868.604.385.860 412.206.045.142

Hop déng hop tac dén bu gidi phéng mat bang (iv)

829.878.000.000

371.078.000.000

Ky quy, ky cuoc

36.455.606.617

36.429.045.142

Khac 2.270.779.243 4.699.000.000
TONG CONG 2.365.005.123.489 1.997.810.997.625
Trong do:

e Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 36) 1.965.122.000 2.242.874.000

e Phai thu cdc bén khac

2.363.040.001.489

1.995.568.123.625

(i) Khodn nay thé hién khoan Uy thac dau tu cho céc ca nhan dé nhan chuyén nhuong c6 phan va vén

(ii)

(iii)

(iv)

g6p. M6t s8 c6 phiéu do cac ca nhan nay ndm gilt da duoc dung dé thé chap céc trai phidu thuong
trong nudc.

DAy & khoan phai thu tlr thanh ly hop déng thuc hién dén bu va thi cong ha tdng dy &n md rong,
Khu Cong nghiép B4t Cudc gitta Nhém Cong ty va Céng ty C8 phan Bau tu Thuong mai Dich vu
Binh Duong (“Dich vu Binh Duong”). Theo d6, theo Cam két tra no, Dich vu Binh Duong phai hoan
tra lai toan bd khoan tién nay cho Nhém Céng ty trude ngay 31 thang 12 nam 2023.

Day A khodn tam (ng cho nhan vién va quan ly chu chét d& dén bu dat cho du &n mé rong, Khu
Céng nghiép D&t Cudc.

Day A khodn tam (ng theo Hop ddng hop tac véi Cong ty C6 phan Bat dong san Minh Tri ("Minh
Tri") va m6t ca nhan lién quan dén viéc bi thuong gidi phdng mit bang cho dy dn mé rong, Khu
Céng nghiép DAt Cudc. Theo hop dong nay, Nhém Céng ty sé thanh todn khoan phi dich vu & 2%
trén téng gia tri dat boi thuong thuc té

DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI
Chi tiét tinh hinh tang giam du phong phai thu ngan han kho doi trong ndm

VND

S0 cudi nam S6 dau nam

S& dau nam

70.051.646.941

58.822.285.909

Céng: Du phong trich lap trong nam

4.606.388.947

11.484.256.574

Trir: Hoan nhap du phong trong ndm (8.093.571.432) (254.895.542)
S6 cudi nam 66.564.464.456 70.051.646.941
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Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri céng ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

B09 - DN/HN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay
10.  HANG TON KHO
VND —
Thanh ph&m (*) 23.900.250.589 34.944.070.323 é
Nguyén liéu, vat liéu 3.998.322.577 3.652.025.001 E
Cong cy, dung cu 243.466.466 129.129.509 &=
Hang hoa 215.316.400 389.660.651 g
TONG CONG 28.357.356.032 39.114.885.484 =
Ox
N
(*J  Thanh pham luu déng tri gid 10.000.000.000 VND da duoc dung lam tai san th& chdp cho khoan =
vay ngan han ngan hang (Thuyét minh s& 24.1). -
11.  CHIPHi TRA TRUGC

VND

S0 cudi nam

Ngén han

S6 dau nam

31.006.708.901

41.205.429.374

Chi phi hoa hong

19.537.934.069

35.955.358.136

Cong cu, dung cu xudt dung

7.005.548.337

2.019.386.014

Khéc

4.463.226.495

3.230.685.224

Dai han

186.557.096.990

206.723.525.508

Chi phi thué dat (*)

57.510.797.653

58.296.293.863

Chi phi dén bu

49.696.534.967

58.230.928.025

Chi phi c&p quyén khai thac

38.576.509.705

47.423.997.051

Khac

40.773.254.665

42.772.306.569

TONG CONG

217.563.805.891

247.928.954.882

(*)

Quyén str dung dat thudc van phong Cong ty TNHH Phat trién Cong nghiép KSB, cdng ty con, da duoc
st dung dé thé& chap cho khoan vay ngdn han cia Nhém Céng ty (Thuyét minh s8 24.1).
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 809 - DNJHN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

13.  TAISAN CO DINH THUE TAI CHINH o
VND 5529 |88 283735232828 8IS R8EF >
May méc va Thiét bj °S2% g aXpycsBaixSp8 s cat -
CAT - N , 3. .0, =5 > T > 3. N == PN
S thiét bi quanly : E,g_g § ;5 g( 5 giz '%’%) g g( = § 2 ;aq‘ '%>§> g} §(§ =
Nguyén gia: 3322 (33233 g@3538 33883 3 @
S8 dau ndm 82.524.399.107 859.829.199 83.384.228.306 T 22 8 = 8382 73 @ 35S >
v 3 5 — o —~ =} —
R 55 2 B o 2
plua o1 tarsan €0 dinh thue (61.381.605.481) (859.829.199) (62.241.434.680) ©o 2 5253 & 32938 2
ai chin -g_gc 3 3 =~ 38 g S'
S cudi ndm 21.142.793.626 - 21.142.793.626 SR 28 28 3 c
S N S5a@ 9 = > > o
Gia tri khau hao luy ké: _— e = 5o 5o o
D05 o> o,
S6 dau nam (32.903.279.233) (541.123.352) (33.444.402.585) wo = > EES
Khau hao trong nim (5.343.383.839) (49.193.032) (5.392.576.871) S 3 o o 3
N =~
Mua lai tai san c8 dinh 29.519.386.367 590.316.384 30.109.702.751 Sa &
S6 cusi ngm (8.727.276.705) - (8.727.276.705) ©35 4 ~ = L=
[ON = - N — — ~
Gia tri con lai: 323 w o RPN o = o o 2 5=
APON Q N — = -
S dau n3m 49.621.119.874 318.705.847 49.939.825.721 go8 |88 88 S r 2 S =x
o~ ~O ~O
S6 cudi nam 12.415.516.921 - 12.415.516.921 =232 83 |83 ® R 5 & > e
~2 ™ e S o w9 N & 3 ga
SVLQS)\ 3 8 a 3 s 1 J;\, ) 1 E'I’ 8 1 | 3 E é‘
Nhdm Céng ty thué may mdc va thiét bi quan ly theo cac hgp dong thué tai chinh ky ngay 6 thang 11 nam a5 & _ _
2018 v&i Cong ty TNHH MTV Cho thué Tai chinh Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam §<- RS —_ g B _ - 8 g
- Chinhanh Thanh phd H& Chi Minh véi thai han thué & 60 thang. Theo d6, Nhém Céng ty c6 quyén mua a o 3 33 § NS & 3 ® Ry
lai mdy mdc thiét bi khi hét thoi gian thué. Céc cam két lién quan dén céc khoan thanh toan tién thué <. B §v o3 g o 2= 3 bl o 3 a2
trong tuong lai theo céc hop dong thué tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 24.3. 33 2 - BN 2 o JEO § = § a X a Ea
o - I¥S RS &8, %2 g% S . 5 %23 By
14.  TAISAN CO DINH VO HiNH ‘;1§ S R R N et L R el ' e, = ©° -5
e is
VND 269 |a_. |m — - _ ~
o 3 : o N [S1Ne)] o~ [&)]
Quyén st Phan mém o ~33 |83 |5 & 29 e o &3 Q
e P Tong cong © 75 g x 0 S K X & e 9 9 o
dung dat may tinh : z > 2x e 2 N o o = 28 a
Nguyén gi: 558 [Fy 8 N RS x N Sa |z
PYNIDL e ag &~ |22 |8 S S 9 5 S 3= B
S8 dau nam va s8 cudi nam 200.000.000 1.659.582.990 1.859.582.990 éé S e B S 3 J 3 N S 3 2
Trong dé: n o 9 = - ' I
L=< - —_
Pa hao mon hét 200.000.000 1.005.520.000 1.205.520.000 222 |, P - 2= o
.z . A -~ A 3, s, H J-\ '°. - B h - ¢ N .J_\
Glla tl:! khau hao luy ké: < 03 § E Q ;;.’ 4-:\\ g § & § § g 5
S6 dau nam (200.000.000) (1.385.588.371) (1.585.588.371) S8 Bl g2a 32 3 |B3 5 et
. O o — =
Khu hao trong nam : (188.407.65¢] (188.407.65¢) v e ES IR 3 S T SRR -2
S6 cuBi nam (200.000.000) (1.573.996.027) (1.773.996.027) S¥R N2 g5 22 & a2, 3 =&
Gia tri con lai QN -
! dl: SN
N IS
S6 dau nam - 273.994.619 273.994.619 SRS
S6 cudi nam - 85.586.963 85.586.963 g% B 3 s E 5 3T & 2R
= = = o it h P R = ey R h b
533 |32 |F28 %3 § (B2 & 3% W@
5 ro IR 2 R2 3 Iye 2 23 3
e S3 IR & oo N 8o o &3 -
s 2 e o S w v B = 23 3 a3 S S
5 NS |IEG 3 22 3 o & 3= e [
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Cong ty C8 phan Khoang san va Xay dung Binh Dueng - Bao cdo thudng nién 2022

Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B09 - DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

16.

17.

17.1

17.2

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Chi phi xay dung co ban d& dang dai han thé hién chi phi phat sinh cho céc du 4n dang trong giai doan
phat trién, chi tiét nhu sau:

VND

S0 cudi nam S6 dju nam

Du 4n mé rong, Khu Cong nghiép DAt Cudc (*) 272.586.923.114 410.827.549 843

145.221.035.560
54.903.019.630

104.658.686.486
54.903.019.630

Dy édn mo dé Tam Lap

Du dn mo sét Phude Hoa

Du &n mé da Tan My 18.727.054.236
Khac 24.611.637.892
TGNG CONG 516.049.670.432

18.727.054.236
22.373.121.882

611.489.432.077

[*]  Nhdm Cong ty da dung cdc quyén sr dung dat va cac tai san hinh thanh trong tuong lai thuéc
du &an md rong, Khu Céng nghiép DAt Cudc, Xa Dat Cudc, Huyén Bic Tan Uyén, Tinh Binh Duong
("KCN DAt Cudc”) d€ lam tai san thé chdp cho céc khodn vay ngan hang TMCP Viét Nam Thuong
Tin — CN Sai Gon (Thuy&t minh s6 24.1 va 24.2).

CAC KHOAN DAU TU TAI CHiNH

VND

10.000.000.000 -
34.858.833.643

DAu tu ndm gilr dén ngay ddo han (Thuyét minh s8 17.1)

Dau tu vao céng ty lién két (Thuyét minh s6'17.2) 32.647.583.945

DAu tu gbp von vao don vi khac (Thuyét minh s 17.3) 306.306.000.000 306.306.000.000

TONG cONG 348.953.583.945 341.164.833.643

D3u tv nam giir dén ngay dédo han
DAu tu nd3m gilr d&n ngay ddo han thé hién khoan tién gui tai ngan hang Ngoai thuong Viét Nam - Chi

nhanh Binh Duong cé ky han sau (6] thang va hudng @i sudt 3,7%/nam. Khodan tién gl ngdn hang nay
da dugc dung lam tai san thé chap cho cac khoan vay ngan han ngén hang (Thuyét minh s6 24.1).

Dau turvao Céng ty lién két

Linhvuec  Tinh

kinh doanh trang % Gia tri % I
Sé hiru W sohay O tri(VND)

Tén cong ty

Cungcdp Dang
vat liéu hoat
xay dung  dong

Coéng ty C6 phan

Phd Nam Son 50 32.647.583.945

50 34.858.833.643

Gigi thiéu téng quan Céng ty Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty

Phat trién bén viing Béo cdo tai chinh

Chi tiét khoan dau tu vao céng ty lién két vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 duoc trinh bay nhu sau:

VND

Cong ty Co phan
Phu Nam Son

Gia tri dau tu:

S8 dau ndm va s cudi nam 53.000.000.000

Phan Ly ké 16 sau khi mua cong ty lién két:
S6 dau nam (18.141.166.357)
(2.211.249.698)

Phan 16 tir cong ty lién két

So cudi nam (20.352.416.055)
Gia tri con lai:

S6 dau nam 34.858.833.643
S0 cudi ndm 32.647.583.945

Dau tu gop vén vao don vi khic

S0 cudi nam S6 dau nam

o Tyie
Tén donvi s@ Gidgoc Duwphong
hitu (VND) (VND)
%
Céng ty C& phan Xay dung va
San Xuét Vat liéu Xay dung 9,57  306.306.000.000 - 9,57 306.306.000.000 -

Bién Hoa (i)

(i) Cong ty CE phan Xay dung va San Xuat Vat liéu Xay dung Bién Hoa (“VLB") la mot cong ty ¢é phan dugc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6& 4704000043 do S& Ké
hoach va Dau tu Tinh Béng Nai cdp ngay 30 thang 6 nam 2005, sau d6 diéu chinh thanh Gidy Chiing nhan Bang
ky Doanh nghiép s6 3600275107 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau do. Hoat dong chinh clia VLB la khai thac,
ché bién khoang san, san xuét, kinh doanh cac loai vat liéu xdy dung va cung cédp dich vu xay dung. VLB ¢6 tru
s& chinh déng ky tai K4/79C Budng Nguyén Tri Phuong, Khu phé 3, Phudng Biu Hoa, Thanh phé Bién Hoa, Tinh
Dong Nai.

Toan b6 4.500.000 ¢ phiéu VLB thudc s hiu cia Nhom Cong ty da dugc thé chdp cho khoan vay trai phiéu
(Thuyét minh s6 24.4)
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

18.  LOITHE THUONG MAI

Nguyén gia:

B09 - DN/HN

VND

Loi thé thwong mai

S8 dau nam va s6 cudi nam

71.406.939.721

Phan bé lay ké:

S8 dau nam

(24.992.428.902)

Phan bd trong nd3m

(7.140.693.972)

S0 cudi nam

(32.133.122.874)

Gia tri con lai:

S8 dau nam

46.414.510.819

S6 cudi nam

39.273.816.847

19.  PHAI TRA NGU®1 BAN NGAN HAN

S0 cudi nam

Cong ty TNHH Thuong mai Hoang Phat Loi 21.885.372.121

VND

S6 dau nam

Tong Cong ty C8 phan Xay dung Cong nghiép Viét Nam 4.440.172.226

6.440.172.226

Ong Lai Duy Thanh 3.500.000.000

3.500.000.000

Tong Cong ty C6 phan Kinh t&€ Ky thuat Cong nghiép 1 845.415.427

7.084.490.523

Quéc phong
Khac 15.353.808.139 21.002.812.380
TONG C@NG 47.024.767.908 38.027.475.129

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri céng ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

20.

21.

22.

23.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'dC

S6 dju nam

Tang trong nam

Thué thu nhap

doanh nghiép 33.577.152.494

31.322.756.246

(36.073.600.126)

VND

28.826.308.614

Thué gid tri gia tang 30.834.507.045

52.651.977.748

(55.421.440.100)

28.065.044.693

Thu€ tai nguyén 2.384.771.840

25.598.592.950

(23.321.690.630)

4.661.674.160

Phi bdo vé moi truong 1.005.121.449

11.044.846.983

(10.060.086.406)

1.989.882.026

Thugé thu nhép ca nhan 2.817.750 4095838477  (3:520.636.724) 778.019.503
Thug khéc - 5.081.602.596  (5.081.602.59¢) -
TONG CONG 67.804.370.578  129.995.615.000 (133.479.056.582) 64.320.928.996

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

VND

S0 cudi nam

S6 dau nam

Chi phi 3i vay

33.695.930.068

6.947.260.274

Dich vu thu x&p vén tréi phiéu

9.513.636.364

Khac

3.685.792.741

6.294.613.460

TONG CONG

37.381.722.809

22.755.510.098

DOANH THU CHUA THUC HIEN

VND

S0 cudi nam

S6 dau nam

Ngan han

20.756.639.928

38.350.598.114

Khodn thu trudc tién cho thué dat
Khu Céng nghiép DAt Cudc

20.756.639.928

38.350.598.114

Dai han

571.087.012.374

589.244.564.792

Khodn thu trudc tién cho thué dat
Khu Céng nghiép Bat Cude

571.087.012.374

589.244.564.792

TONG CONG

591.843.652.302

627.595.162.906

PHAI TRA KHAC

VND

S0 cudi nam

S6 dau nam

Ngan han

367.997.804.237

614.946.174.705

Nhan dat coc hgp dong cho thué dat (*)

334.959.873.502

534.751.497.486

Muon khong lai suat (**)

12.000.000.000

60.000.000.000

Thi lao HG6i déng Quan tri, Uy Ban va tiéu ban Kiém

todn ndi bo truc thude Hoi Bong Quan Triva thudng

can bo quan ly diéu hanh

11.261.119.234

9.884.965.270

Khac 9.776.811.501 10.309.711.949
Dai han 2.978.363.275 4.047.913.213
Nhan ky cuoc, ky quy 2.978.363.275 4.047.913.213
TONG CONG 370.976.167.512 618.994.087.918

[*]  Déy (a khoan tién dat coc nhan cua khach hang thué dat thuéc du dn mé réng KCN D&t Cudc.

(**] D&y (& khodn muon tir cdc cd nhan nh3m bé sung nhu cdu vén luu déng cia Nhém Céng ty.
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THUYET MINH BAO CAO TAICHINHH

B09 - DN/HN

OP NH

ai chinh két thic cing ngay

31 thang 12 nam 2021 va cho nam t

vao ngay

24.1 Vayngan han ngan hang
VND
Ngan hang S6 cudi ndm Ky han tra goc Lai suat Hinh thirc ddm bao
Ngan hang TMCP Ngoai 119.573.118.379 Tirngay 19 thang 1 5,5% - 7,0%  Gidy chiing nhan Quyén st dung dat va tai san gan
thuong Viét Nam - Chi nhanh nam 2023 dén ngay 29 lién véi d&t thugc vdn phong Céng ty TNHH Phat
Binh Duong thdng 6 nam 2023 trién Céng nghiép KSB, cbng ty con téng gid tri (3
103.785.666.000 VND, hang héa luu dong tri gia
10.000.000.000 VND (Thuyét minh s6'10) va tién gui
6 ky han tri gia 20.000.000.000 VND
[Thuyét minh s6'4 va 17.1).
Ngén hang TMCP Viét Nam 20.000.000.000 Ngay 14 thang 6 15,9%  Gidy chiing nhan Quyén st dung dat va tai san gan
Thuong Tin - Chi nhanh Sai nam 2023 va ngay 15 lién trén dat hodc sé hinh thanh trong tuong lai thudc
gon thang 6 nam 2023 duan mao rong
KCN D&t Cuéc (Thuyét minh s6'16).
TONG CONG 139.573.118.379
24.2 Vay dai han ngan hang

Ngan hang

S0 cudi nam

Ngan hang TMCP Viét Nam
Thuong Tin - Chi nhanh Sai

629.171.000.000

Ky han tra géc

Lai suat

VND

Hinh thirc dam bao

Tt ngay 25 thang 7

Gidy ching nhdn Quyén st dung dat va tai san gan

nam 2023 dén ngay 30 15,1 - 18,0%

lién

gon thang 6 nam 2025 trén dat hodc sé hinh thanh trong tuong lai thudc
du én mé réng KCN D&t Cuéc (Thuyét minh s6' 16).

Trong do:

- Vay dai han 185.843.000.000

- Vay dai han dén han tra

443.328.000.000
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 809 - DNJHN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

Q Y] o) © )
= =] o~ [ [ . N ~ PRI ~
= g N < 3 (] Vaongay 29 thdng 4 nam 2021, Cong ty da phat hanh 3.500 tréi phi€u khdng chuyén ddi va khong
z 2 S ® kém ching quyén véi téng gid tri 350 ty VND (ménh gid 100 triéu dong/ trai phiéu) véi ky han 3
% § § nam.
o ~ ] Hang quy sau 18 (mudi tdm) thang k& tir ngay phat hanh, chi s& hiru trai phi€u cé quyén dé nghi
Céng ty mua lai trudc han t8i da 10% t&ng gid tri ménh gia trai phiéu phat hanh, khodn géc con lai
@ £ < < © sé duoc thanh todn vao ngay dao han.
35 C ~O Lo = > VDN s N A~ A~ 5 . A
,g £ -E o o : Tong s tién thu tlrdot phat hanh nay dugc stirdung dé tang quy mo von hoat dong cua Nhém Cong
c G = o~ [ee] ) X
= -l - N ~ o Y-
% = o Py =] g N N N S
;": 5 & b= Céc trai phiéu nay dugc dam bao bang:
(V)] -
Quyén srdung dat 42.482 m2 dang ton tai cta dyu én Khu cong nghiép Dat Cudc;
6D 3 8 & 2 El2258 I
é Pl - - NS o SRS & 5 o2 4.500.000 c8 phiéu VLB thudc s& hitu ctia Cong ty TNHH DAu tu KSB, céng ty con cia Nhém
28 %® g § 2 -‘3 88 ¢ = S 2 Cong ty (Thuyét minh s6 17.3); va
s 2 3 8 v SS83g 88 o
55 S < < nwis S 3 2 S S Céc c6 phiéu cla cac ca nhan.
rer] A - 0 o
SRR N Céc trdi phi€u nay chiju &i suat 11,5%/ndm cho 2 ky tinh lai dau tién va lai sudt tham chiéu cong
o \ N bién dd 4,5%/nam, trong truong hop (& sudt tham chiéu nhd hon 6,5%/ndm thi lai sudt trai phiéu
= = ap dung la 11%/ndm cho céc ky tinh (&i tiép theo. Tién Lai s& duoc tra theo ky 6 théng.
Lo Lo
& « S '® & S o
3 S =
p & s =8 S _ . ,
S <3 S S 25. QUY KHEN THUONG, PHUC LOI
S Sl 2=
= o~ I o ) < M ~N N
= o~ ~ ™ — Ny ~
4. ] [¥) — -
- o~ ~
_E = - S8 dau nam 58.953.080.594 58.817.288.725
@ Trich lAp (Thuyét minh s6'27.1) 21.478.733.148 38.771.813.307
£E3 < | N St dung quy (37.636.186.238) (38.636.021.438)
2=E 2 N S0 cudi ndm 42.795.627.504 58.953.080.594
x & & o~ 3 =
—_ mig 22 o @ = N , ,
] B e @ N & = 26. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN
= =€ 3 S S -
@ £* - ° 5 VND
=t = js S6 daunam Tangtrongndm Giam trong ndm
~E P = ‘fg % . . ;s
T g g =2z < Duphong chi phi caitao. o5 774 744 505 551.745.262  11.362.059.091)  24.966.430.676
o < o < z = - 3 phuc hoi mai truong
= L S o IS o> 5 S c Du phong trg c&p thoi
aw = > - - L a < - @ 5 3.486.510.000 - (243.050.000) 3.243.460.000
> = £ S £ c = Lo c .‘rEu = viéc
RS - N . . R e n
= £ S s 5 5 2 TEI< S T TONG CONG 29.263.254.505 551.745.262 (1.605.109.091)  28.209.890.676
(= w £ = < ® 2 S o> m E 33
z = p= TR B B U S - S 568l &<
<L <g <g - <g (&) ..E “«0: O E is S .Q .Q
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Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 809 - DNJHN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

S o It AN S s8] v85s ' = s T © (*J  Vaongay 20 thang 1 nam 2022, Cong ty da hoan tat viéc phat hanh méi 3.000.000 c6 phiéu cho can
= <§- & <o = = 8ol o= =l & 8 = b6 quén ly, cdn bd chu chét ciia Cong ty véi gid phat hanh 1a 10.000 VND/c8 phiéu theo Nghj quyét
) 3 e o g ggl 338 8 g 83 Bai hoi dong C8 dong s6 01/2021/NQ-DHBCE ngay 20 thang 4 nam 2021 va Nghi quyét Hoi déng
S = o *® 2 s$| sg9s o S 2 e Quan tri s8 18/2021/NQ-HDQT ngay 24 thang 12 ndm 2021.
o @ XN 2 88 x®59 5 S 83
@ o 8 = =28 SRS s 2 9§ Vao ngay 28 thang 1 nam 2022, Céng ty da nhan duoc Céng van s§ 583/UBCK-QLCB cua Uy ban
- - — - Ching khodn Nha nudc thong bdo nhan duoc bdo cdo két qua dot phat hanh cd phiéu nay cua
Cong ty.
cwiE ©°O-S=EE S 9% I8 5 m T o5
«0- 3 — -4 ~O: o v > N PR n N N > \ A
E £ 8 N 2 832 3 3 : j f < ﬁ 3 3 g Viéc tang von cd phan nay da dugc phé duyét bdi S& Ké hoach va Bau tu Tinh Binh Duong théng
£2&8 BHRS § g S é 5l 52 § 3 g8 8« qua Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh [&n thé 23 cp ngay 17 thang 3 nam 2022.
o wn < TS RNt Dt Dl . g o ™ . : ) N
- o S o~ M o o @ NES BN — [es} o o 2 : \ ) ’
g 229y s 2 8k wo &5 5 3 8= (**)  Theo Nghi quyét Dai H8i déng C8 déng Thudng nién s 01/2022/NQ-BHDCB ngay 27 thang 5 ndm
S =388 = e 8 J2 2 I == - 2022, cac c6 dong ctia Cong ty da théng qua mic thuc trich quy dau tu, phat trién la 10%, quy khen
thudng la 7% va quy phic loi la 7%, thu lao ctia H6i dong quan tri va cac Uy ban khéc la 2% dua
2 @ § § ' § § § § trén loi nhuén thuan trong nam 2021 va quy phét trién cong dong la 2.000.000.000 VND. Theo do,
@ s = @ S o o Cong ty da trich b8 sung céc quy trong ndm 2022 véi s6 tién & 1.857.357.513 VND.
e = N o 2 9 3 N Cung theo Nghi quyét Bai HQ\I dong Co doqg Thuong nién nay, cac c6 dong cua Nhom Cong ty da thong
3 o o % I <4 qua muec du tinh trich quy dau tu, phat trién la 10%, quy khen thudng, phic loi la 14% va thu lao, ngan
— 2 — e séch cla Hoi dong quan triva cac Uy ban khéc (& 6.000.000.000 VND. Theo do, dua trén loi nhuén thuan
1> S v | 3 s . . L3 trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty da trich lap quy dau tu, phat trién,
=2 2 8 8 S quy khen thudng, phic loi (& 36.563.328.885 VND va thu lao, ngén sach hoat déng cua Hbi dong quan
@ = 8| S o tri va cac ty ban khac 14 6.000.000.000 VND.
— 8 o 8 o
= ; =) . =]
o ~t < ~ < o onr
0 oy 19 L 19 27.2 Co phiéu
o ™ ] ) ]
«© & 2 ]
I I I 1 I I I 1 I 1 I I Sa’ luqn Ca’ hié’u
’E' o o 2| 9 S6 lugng c6 phiu duge phép phat hanh 76.631.202 73.631.202
c [ - — - " > v 9 S >
o S6 lugng co phiéu da phat hanh va dugc gop von day du
,«E § ! § Vi ! ! § § ! § : : ! : § A,Cé phiéuﬁphé-Atlhéng~ 76.631.202 73.631.202
a = =) 8 S = ﬁl S6 lugng co phiéu quy
e NN e © oS =) C6 phiéu phé théng (335.400) (335.400)
K= = Py N N = N PR N
S 23 RS P = S & Co phiéu dang luu hanh
S 3 3 3 8 3 C6 phiéu phé théng 76.631.202 73.631.202
B~ I~
S SR ~ - L A ., P I ¢ e
2 S8 cuo S @ Cé_BhleuA)cuaA Cong ty Qa dugc phat haph véi menb gia 10.090 VND/Aco phJeu.;_Cac; co_cjong nam gitr co
® £E8 858 T 9 3 c phiéu pho tho\ng cua Cong ty duoc quyen huong cb tirc do Cong ty cong bd. Moi co phiéu pho thong thé
2 c T S38 L e = & 23 hién mot quyén biéu quyét, khong han ché.
S . § 5@ e 5 o 83
N~ 5 C = = ._. P c — O ’ . . A Ar se A g
? 2,28 cckE - o2%i2 8 T @ 27.3 Cac giao dich vé von vai co dong
cw 2 c 8w c'c o 5.3 e 2 °
2 5 EEST 525 5@8 T &9 VND
> =S cQ1>% o £ T 5 cCCo> © 8 c
23 E3TEEE s g2z £ B¢ T ey T
5 £ c2aomS58T ¢ c28F 3 g% T ¢ i c6 pha
- = 8w c,t03Fe5°2 w_wc<cl8 T 25 — Véon cd phan da gop
2 < 5 C i« B a g ooc Lel>cww S o o S 5 L 'z o]
S = Es2ocwgsISogds28@ @ _Jds5 24 S8 dau nam 736.312.020.000 669.684.780.000
z < Ec cC255 20213 EB S5 _S5x-°_ <3 Tang trong n3m 30.000.000.000 66.627.240.000
© £ W0 W0 CE .02 @ ZWWBx o Tt 'C5 cOr D% e
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Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri céng ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

B09 - DN/HN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay
28. DOANH THU 29.  GIAVON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
28.1 Doanh thu bén hang va cung cap dich vu VND
m Nam trudc Gia von thanh pham da ban va dich vu cung cap 378.974.283.905 335.659.149.321
Doanh thu . ‘ o 859.149.585.991 884.273.309.528 G|§ von choAthLie dat da phat trién co s¢ ha tang 144.987 146573 116.412.737.108
Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 526.702.601.506 469.032.578.752 ghi nhan mot lan
Doanh thu cho thué dat da phat trién Gia von cho thué dat da phét trién co sé ha tang
. A A PO 274.256.675.863 359.390.230.273 . o N .848.626. .983.538.
co's6 ha tang ghi nhan mét lan (*) ghi nhan phan bé theo thai gian cho thué 18.848.626.587 19.983.938.251
Doanh thu cho thué dat da phat trién TONG CONG 542.110.057.065 472.055.424.680
co so ha tang ghi nhan phan bé theo thoi gian 58.190.308.622 55.850.500.503
cho thué
Giam trir doanh thu 30.  CHI PHi TAI CHiNH
Gidm trir doanh thu (43.190.000) - VND
DOANH THU THUAN 859.106.395.991 884.273.309.528 m N3 .
~ am truoc
Trong do: —
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 526.659.411.506 469.032.578.752 Chi phi &i vay 135.109.191.567 94.580.866.798
Doanh thu cho thué dat da phat trién 274.256.675.863 359.390.230.273 Khac : 10.686.395
co 5o ha tang ghi nhan mot lan TONG CONG 135.109.191.567 94.591.553.193
Doanh thu cho thué dat da phat trién
co'so ha tang ghlAnhan phan bé theo 58.190.308.622 55.850.500.503 31.  CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP
thoi gian cho thué
VND
(*J  Doanh thu cho thué (a doanh thu ghi nhan mét lan déi véi cac tai san cho thué dai han cé nhan trudc m Nim trudc

tién thué cua nhiéu ky va cd thai gian cho thué chiém trén 90% thai gian sir dung hitu ich cda tai san,
theo chinh séch k& toan duge trinh bay tai Thuyét minh s& 3.20. Néu doanh thu tir viéc cho thué nay
dugc ghi nhan theo phuong phédp phan bé theo thai gian cho thué, thi anh hudng dén doanh thu, gid

40.304.753.828
33.785.873.207

55.048.941.507
46.816.971.346

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

v6n ban hang va cung cap dich vu va loi nhuén gdp nhu sau:

Doanh thu duoc
phan bd theo
theoi gian cho thué

8.066.372.820

Doanh thu duoc ghi
nhan mét lan

Doanh thu

N 274.256.675.863
thuan

VND

Nam truoc

Doanh thu duogc
ghi nhan mot lan

Doanh thu dugc
phan bd theo

thoi gian cho thué

359.390.230.273

10.568.188.514

Gia von dich vu

N (144.287.146.573)
cung cap

(4.243.739.605)

(116.412.737.108)

(3.421.791.656)

Loi nhuan gop 129.969.529.290 3.822.633.215

242.977.493.165

7.146.396.858

28.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

VND

Nam trudc

Lai cho vay 57.041.672.660 18.568.721.753
C6 tirc 35.459.300.000 80.971.943.100
Lai tién gui 1.400.821.265 3.206.573.040

TONG CONG

93.901.793.925

102.747.237.893

Chi phi nhan vién

4.230.512.593

5.656.608.607

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san cd dinh

1.461.414.136

1.253.216.473

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

648.418.097

698.925.574

Chi phi khéc

178.535.795

623.219.507

Chi phi quan ly doanh nghiép

52.948.621.642

61.720.377.587

Chi phi dich vu mua ngoai

28.804.563.747

25.865.689.5%4

Chi phi nhan vién

12.345.176.795

12.355.518.330

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san
c6 dinh va phan bé loi thé thuong mai

9.486.277.397

8.559.997.449

Chi phi khac

2.312.603.703

14.939.172.214

TONG CONG

93.253.375.470

116.769.319.094
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B09 - DN/HN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay
32.  CHIPHI KINH DOANH THEO YEU TO Dudi day la ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuén k& todn trude thué nhan véi thué suat
thué& TNDN:
VND
VND < i
Loi nhuan ké toan trudc thué 184.092.510.202 301.305.247.771

Chi phi dich vu mua ngoai

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bdo cdo hoat dong cong ty

Quan tri céng ty

Phat trién bén viing

Bao cdo tai chinh

186.240.724.076

237.207.167.977

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san cé dinh va
bat dong sdn d4u tu va phan bd loi thé thuong mai
(Thuyét minh s6'12, 13, 14, 15va 18]

178.488.693.237

153.573.691.360

Thu& TNDN theo thué sudt ap dung cho Nhém Céng ty

36.818.502.040

60.261.049.554

Céc khoan diéu chinh:

Phan bo loi thé thuong mai

1.428.138.794

1.428.138.794

Chi phi nguyén vat liéu 143.423.777.710 88.843.034.547 L0 tir cong ty lien ket 442,249,940 1.051.144.207
Chi phi nhan vién 61.108.164.108 55.339.045.360 Chiphi khong dugctre i 407.078.177 48.429.992
Chi phi khac 66.102.073.404 53.861.804.530 (e chinh thue TRBNrich thist trong nhing nam 43.784.082 :
TONG CONG §35.363.432.533 988.824.743.774 Thu€ TNDN cua cong ty con dugc giam - (1.036.360.427)
33. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC Lo (iua cac (Eéng t~y con chua dugc ghi nhéan tai san (249.467171) (324.108.039)
thué thu nhap hoan lai
Thu nhap c8 tic (7.091.860.000) (13.283.188.620)
VND Khac 208.649.452 347.363.693
m N&m trube Chi phi thu@ TNDN 32.009.075.316 48.492.465.154
Thu nhap khac 27.109.932.451 18.534.210.544
Tién dién 17.088.166.054 15.240.217.935
Thu nhap tr thanh Ly tai san ¢ dinh 6.776.705.546 1.037.895.401 34.2  Thué TNDN hién hanh
Khac 3.245.060.851 2.256.097.208 ) )
Chi phi khac (23.341.738.365) (15.577.492.190) Th.ué TNAI;)N) hiérl hanh F‘)héj tra duoc xéc’ din’h_ dga tréAn thu nhép chi’u thué CL’@ ném hiﬂén ta’i. Thu nbép
Tien dién (16.461.806.829] (14.053 325 826] chju thué cua Cdng ty va cong ty con khac vdi lgi nhuan duoc bado cdo trong bao cdo két qua hoat dong

kinh doanh hop nhat vi thu nhap chju thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhap chju thué hay chi
phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cdc ndm khéc va cing khdng bao gom céc khoan muc
khoéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp
cta Cong ty va cdng ty con duoc tinh theo thué suit da ban hanh dén ngay két thic ky k& todn nadm.

Khac (6.879.931.536)
LO1 NHUAN KHAC 3.768.194.086

(1.524.166.364)
2.956.718.354

34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Céng ty va céng ty con cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thu& TNDN") v&i mic thug suat bang
20% thu nhap chiu thué.

Céc bao céo thué clia Céng ty va cong ty con sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc 4p dung luat va
céc quy dinh vé thué cd thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao céo tai
chinh hop nhat cd thé sé bi thay d6i theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

34.1 Chiphi thué TNDN
VND

Nam truoc

Chi phi thué¢ TNDN

31.278.972.164

47.086.590.116

Diéu chinh thu€ TNDN trich thiéu trong

_ < . 43.784.082 -
nhing nam trudc
Chi phi thué TNDN hién hanh 31.322.756.246 47.086.590.116
Chi phi thué¢ TNDN hoan lai 686.319.070 1.405.875.038

TONG CONG

32.009.075.316

48.492.465.154
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34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti€p theo)

34.3 Thué'thu nhap hoan lai

Nhom Cong ty da ghi nhdn mot s6 tai san thu€ TNDN hoan lai vdi céc bién dong trong ndm bdéo cdo va

nam trudc nhu sau:

B09 - DN/HN

VND

Gigi thiéu téng quan Céng ty Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty

Phat trién bén viing Béo cdo tai chinh

Bang can doi
k& toan hop nhat

Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat

sodaunim [EDEEE  Namtrudce
gﬂ'éﬂg' cai tao moi 4703.782.645  4£.906.663.130  (202.880.485) 69.531.335
Tro cAp thoi vic phai tra 648.692.000 697.302.000 (48.610.000)  [120.194.000)
Khac 915.950.361)  (481.121.776)  (434.828.585)  (1.355.212.373)
Tai san thué thu nhap 4.436.524.284  5.122.843.354
hoan lai
Chi phi thué’thu nhap hoan lai tinh vao bdo cdo két qua
Kinh doanh hap hat (686.319.070)  (1.405.875.038)

35. LAITREN CO PHIEU

Nhém Cong ty str dung céc thong tin sau dé tinh L& co ban va lai suy gidm trén cé phiéu:

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
Trir: Quy khen thudng, phuc Loi (*)

152.083.434.886
(21.328.608.516)

Nam truoc
[Piéu chinh lai)

252.812.782.617

(35.393.729.566)

Loi nhuén thuan phan bé cho c8 déng s& hiu
c6 phiéu phd théng ctia Cong ty (VND)

130.754.826.370

217.419.053.051

S6 c6 phiéu binh quan luu hanh trong ndm dé tinh Lai

co ban trén cd phiéu (**) 76.139.638 73.:295.802
Lai trén cd phiéu

e Lai coban (VND/ c6 phiéu) 1.717 2.966
e Laisuy giam (VND/ cé phiéu) 1.717 2.966

(*]  Loi nhuén dung dé tinh (i trén c6 phiéu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022
duoc diéu chinh giam cho khoan du tinh trich quy khen thudng, phdc loi tir loi nhudn cia ndm
2022 theo k& hoach duoc phé duyét trong Nghj quyét Dai héi dong cé déng ngay 27 thang 5 ndm

2022.

Loi nhudn dung dé tinh (i trén c6 phiéu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021
duoc diéu chinh giam cho khoan thuc trich quy khen thudng, phc loi tir loi nhudn cda ndm 2021
duoc phé duyét trong Nghj quyét Dai hoi déng c6 déng thuong nién ngay 27 thang 5 nam 2022.

Khéng cé cé phiéu phé thong tiém tang suy gidm trong ndm va dén ngay (ap béo cdo tai chinh hop

nhat nay.

36. NGHIEP VU V@1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan tai ngay 31 thdng 12 nam 2022 nhu sau:

Bén lién quan

M&di quan hé

Cong ty TNHH Phét trién Cong nghiép KSB Cong ty con
Hop tac xa Dich vu van tai Khai khoang Thang Long Cong ty con
Cong ty TNHH DAu tu KSB Céng ty con
Cong ty TNHH Cao lanh Minh Long KSB Cong ty con
Coéng ty C6 phan Phd Nam Son Coéng ty lién két
Coéng ty C6 phan DRH Holdings C6 dong Lén
Cong ty C6 phan Xay dung va San xuat Vat liéu Xay D5U tu Khac

dung Bién Hoa

Coéng ty C6 phan Dia 6¢c An Phi Long

Céng ty con cua C8 déng lén

Coéng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong
san Bong Sai Gon

Cong ty con cua C6 déng lén

Cong ty C6 phan Phat trién BAt dong san Thuan Tién

Coéng ty con cta C8 déng lén

Céng ty TNHH DAu tu B4t dong san Binh Déng

Coéng ty con cua C8 déng lén

Ong Phan Tan Dat

Chu tich Hoi dong quan tri ("HDQT")

Ong Hoang Nguyén Binh

Thanh vién HDQT déc lap
kiém Chu tich Uy ban kiém ton

Ong Tran Dinh Ha

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Ong Nguyén Qudc Phong

Thanh vién HDQAT kiém Phd Tang Giam
doc

Ong Ton That Dién Khoa

Thanh vi)én HDQT doc lap
kiém thanh vién Uy ban kiém toan

Ong Tran Hoang Anh

Thanh vién H6i dong quan tri

Ong Lé Hoai Nam

Thanh vién Ho6i dong quan tri

Ong Pang Quang Thung

Phé Téng Gidam doc

Ong Nguyé&n Hoanh Son

Phé Téng Gidam déc

163
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36. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN ( TIEP THEO)

B09 - DN/HN

Céc giao dich trong yéu clia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va ndm trudc bao gom:

VND
A ren - o No6i dung . ,
Bén lién quan Moi quan hé n Nam truoc
nghiép vu
Céc ca nhan Quan ly cht chét Tam ¢ng dén bu - 11.000.000.000
R o A . R i Cho vay 2.000.000.000 -
Cong ty Co phan PhiuNam Son  Congty Llién két -
Lai cho vay 1.722.248.000 1.249.998.000

Vao ngay két thic ky k& todn ndm, s6 du cac khodn phai thu va phai tra véi céc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Nai dung
nghiép vu

Phai thu khac

VND

Nam truoc

Cong ty C6 phan Phi Nam Son Cong ty lién két Lai cho vay

1.965.122.000

2.242.874.000

Phai thu vé cho vay ngan han

Congty C6 phan Phi Nam Son Céngty lién két Cho vay

14.500.000.000

12.500.000.000

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu lao va tién luong cla céc thanh vién cua Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan truc thuéc HPQT va

Ban T6ng Giam déc:

Thu lao va tién luong cta Hai ddng Quan tri va Ban
Téng Giam ddc

7.222.119.948

VND

Nam truoc

6.223.142.397

Ong Phan Tan Dat

1.802.187.500

1.671.300.711

Ong Tran Binh Ha

1.479.693.500

1.380.914.320

Ong Nguyén Qudc Phong

1.169.254.499

1.017.901.684

Gigi thiéu téng quan Céng ty

Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bdo cdo tai chinh

Ong Nguyén Hoanh Son 753.435.000 699.988.788
Ong Pang Quang Thung 690.069.818 666.777.165
Ong L& Hoai Nam 574.000.000 -
Ong Nguyén Van Béng 564.479.631 559.459.729
Ong Tran Hoang Anh 189.000.000 .
Ong Tran Ngoc Dinh - 118.800.000
Ong Duong Ngoc Hai - 108.000.000
Thu lao Uy ban ki€m toan truc thuéc HDQT 882.000.000 648.000.000
@ng Hoang Nguyén Binh 441.000.000 324.000.000
Ong Ton That Dién Khoa 441.000.000 324.000.000
TONG CONG 8.104.119.948 6.871.142.397

37.

38.

CAC CAM KET
Cam két theo hop dong thué hoat dong
Nhém Cong ty hién dang thué dat theo hop dong thué hoat dong cdc mo dd, md sét va nha xudng. Vao

ngay két thic ky k& todn ndm, cac khodn tién thué phai tra trong tuong lai theo hop dong thué hoat déng
duoc trinh bay nhu sau:

VND
Pén 1 ndm 336.710.333 641.234.688

T 1-5n3m 1.346.841.332 1.093.086.224
Trén 5 nam 3.500.186.048 3.003.233.440
TONG CONG 5.183.737.713 4.737.554.352

Ngoai ra, Nhém Céng ty hién dang cho thué bat déng san dau tu theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay
két thic ky ké& todn nam, cac khodn tién thué phai thu trong tuong lai theo hop dong thué hoat dong duoc
trinh bay nhu sau:

VND

S6 dau nam
93.066.106.976
292.927.944.259
389.581.931.544
775.575.982.779

Pén 1 nam 96.466.253.884
194.396.019.265
567.291.171.253
858.153.444.402

Tr1-5nam

Trén 5 nam
TONG CONG

Cam két céc hop dong xdy dung

Vao ngay 31 thdng 12 ndm 2022, Nhdm Céng ty cd cdc cam két hgp dong cho viéc xdy dung co sé ha tang
khu cong nghiép vdi gia tri la 23.624.045.739 VND.

THONG TIN THEO BO PHAN

Nhdém Céng ty cht y&u hoat dong trong linh vuc & hoat dong kinh doanh khodng san va hoat déng cho
thué khu céng nghiép. Theo d¢, cac hoat dong kinh doanh ctia Nhém Cong ty duoc t6 chirc va quan ly
theo tinh chat clia san phdm va dich vu do Nhém Céng ty cung cap véi mbi mot bo phan la mot don vj
kinh doanh chién luoc cung c&p céac san phadm, dich vu khac nhau va phuc vu cac thi truong khac nhau.

Gia ap dung cho céac giao dich gira cac bd phéan duogc xac dinh trén co s& khach quan tuong tu nhu vdi
cac bén thit ba. Doanh thu, chi phi va két qué kinh doanh cla céc bd phan bao gom céc giao dich gia

céc bd phan. Cac giao dich nay dugc loai trir khi lp bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Nhom Cong ty hoat dong trong mét khu vuc dia ly la Viet Nam.
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39. THONG TIN THEO B PHAN (tiép theo)

Thong tin vé doanh thu, loi nhuén va mot so tai san va cdng no clia bd phan theo linh vurc kinh doanh cua
Nhdm Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh cung ngay nhu sau:

Hoat dong
kinh doanh
khoang san

VND

Hoat dong
cho thué khu
cong nghiép

Tong cong

Loai trir

Doanh thu thuan

Doanh thu ban hang va

. 526.659.411.506
cung cap dich vu

542.050.744.485

(209.603.760.000)  859.106.395.991

Két qua hoat ddng kinh doanh

Loi nhuan thuan trudc thué

A 147.685.127.601
cua bd phan

169.311.211.325 :

316.996.338.926

Chi phi khong phan bd

(93.253.375.470)

Doanh thu hoat dong
tai chinh

93.901.793.925

Chi phitai chinh

(135.109.191.567)

Phan (6 trong cong ty
lién két

(2.211.249.698)

Loi nhuén khac

3.768.194.086

Loi nhuén thuan trudc thué

184.092.510.202

Chi phi thu€ TNDN hién
hanh

(31.322.756.246)

Chi phi thué TNDN hoan lai (686.319.070)
Loi nhudn thuan sau thué& 152.083.434.886
Tai san va céng ng

Tai san bo phan 3.563.509.317.960 1.644.028.903.710 (1.402.857.671.705)  3.804.680.549.965

Tai san khong phan bé 438.091.696.283

Tong tai san 4.242.772.246.248

No phai tra bd phan 1.967.690.114.210  951.396.154.541 (752.507.919.688] 2.166.578.349.063

No phai trd khdng phan bd 135.332.790.555

Tong cong no 2.301.911.139.618
CONGTYCO R Seonsa oone
PHAN KHOANG  EN'0UN L oo
SANVAXAY e oone
DUNG BINH 3?2?33;{?;‘2%0300.100.1.1=MST:370
DUGNG 0148825

Date: 2023.04.20 16:01:15 +07'00"

Gidi thiéu téng quan Céng ty Bao cdo hoat dong cong ty Quan tri céng ty Phat trién bén viing Bdo cdo tai chinh
38. THONG TIN THEO BO PHAN (ti&p theo)
Thong tin vé doanh thu, lgi nhudn va mot so tai san va cdng ng cla bé phan theo linh vuc kinh doanh cua
Nhdém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh cung ngay nhu sau:
VND

Hoat dong
kinh doanh
khoang san

Hoat dong
cho thué khu
cong nghiép

Loai trur

Doanh thu thuan

Tong cong

Doanh thu ban hang

\ ) ber 469.032.578.752  614.373.453.276 199.132.722.500)  884.273.309.528
va cung cap dich vu
Két qua hoat déng kinh doanh
Lot nhuan thuan truoe thue 435 393 499 431 278.844.455.417 - 412.217.884.848
cua bd phan
Chi phi khong phan bd (116.769.319.094)
Doanh thu hoat dong 102.747.237.893

tai chinh

Chi phi tai chinh

(94.591.553.193)

Phan 6 trong cong ty
lién két

(5.255.721.037)

Loi nhuan khac

2.956.718.354

Loi nhuén thuan trudc thué

301.305.247.771

Chi phi thu&€ TNDN hién
hanh

(47.086.590.116)

Chi phi thu&€ TNDN hoan lai

(1.405.875.038)

Loi nhuén thuan sau thué@ 252.812.782.617
Tai san va cong ng
Tai san b6 phan 2.895.898.922.122 1.908.773.065.424 (1.208.912.976.745) 3.595.759.010.801

Tai san khong phan bo

389.095.631.986

Tong tai san 3.984.854.642.787
No phai tra bo phan 1.402.176.158.022 1.203.699.704.777 (564.898.338.761) 2.040.977.524.038
No phai trd khong phan bd 156.020.705.677
Tdng cong no 2.196.998.229.715

38.  SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Vao ng Khéng cé su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky k& todn ndm yéu ciu phai

duoc diéu chinh hay trinh bay trong bdo céo tai chinh hop nhat cia Cong ty.

Aun—

.

>

NGUYEN HOANG TAM

Ké toan trwéng

LUONG TRONG TiN

Nguwei lap biéu

Ngay 30 thang 3 nam 2022
Tinh Binh Duong, Viét Nam

TRAN DiNH HA

Téng Giam ddc
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