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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CKsB

S6: 01/2026/NQ-PHDCD Thudn Giao, ngay 19 thang 6 nam 2026

_ BIEN BAN HQP o
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH
DUONG (“KSB™).

- Pia chi tru sé chinh: s6 8 Nguyén Thi Minh Khai, t6 9, khu phé Hoa Lén 1, phuong
Thuan Giao, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Gidy chirg nhan dang ky doanh nghiép s6: 3700148825 do S& Ké hoach va Dau tu
tinh Binh Duong cip lan diu ngay 27/4/2006, cap thay doi lan thir 28 ngay 19/5/2025.

- Thoi gian khai mac: 08 gio 30 phut ngay 19/6/2026.

- Hinh thirc t6 chirc hop Dai hoi ddng cb dong (“PHPCP”): Dai hoi truc tuyén. //
2 k4 ’ ~ ” ’ c. b 3

- Dia diém t6 chtrc hop DPHDCD: s6 8 Nguyén Thi Minh Khai, t6 9, khu phé Hoa Léan ,/,-_:;//

1. phuong Thudn Giao, Thanh phé H6 Chi Minh. -,( 3 ‘K;
W5\ v

Cudc hop Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2026 ciia Cong ty C6 phan Khoang
san va Xy dung Binh Duong dugc dién ra v6i céc ndi dung sau:
I. THANH PHAN THAM DU

Cac c0 dong va nguoi duge uy quyén dai dién cho co dong theo bdo cdo kiém tra tu
cach ¢6 dong co mit tai Dai hoi lae 08h35phut, cu thé nhu sau:

3 /e

- 86 ¢6 dong theo danh sich do Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét
Nam chét ngay 15/5/2026 la: 13.313 ¢ dong, so hiru 114.779.103 ¢b phan (chiém 100%
von diéu 18).

- Vi loai trir 335.400 c6 phiéu quy, nén s6 c6 phiéu cé quyén biéu quyét dang luu hanh
12 114.443.703 6 phiéu do 13.312 cd dong sé hitu.

- S6 ¢b dong tham du va ty quyén tham du Pai hoi 1a: 208 ¢6 dong, s& hitu 59.057.587
¢6 phin, chiém ty 1¢ 51,6041% s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

- Can cir khoan 1 Piéu 145 Luéat Doanh nghiép nam 2020, Pai hoi déng cb dong thuong
nién nam 2026 cta Cong ty CH phan Khoang san va Xay dung Binh Duong du diéu kién,
thé thire tién hanh.

- Ban T chirc Dai hoi da dé nghi cac c¢6 dong biéu quyét thong qua Quy ché t6 chirc
Pai hoi, Chuong trinh Dai hdi véi sy tan thanh ctia 99,68% c6 dong tham du dai hoi.

Ban Td chirc gi6i thiéu thanh phan Poan Chu toa, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu nhu

sau:
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* Poan Chu toa:

1. Ong Phan Tan Pat, Chu tich Hoi dong quan tri: Chu toa

2. Ong Trén Dinh Ha, Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc: Thanh vién

* Ban Thu ky:

1. Ong Nguyén Van Pong, Truong phong Hanh chinh Nhén syu: Trudng ban

2. Ba Duong Hong Hanh, Chuyén vién Vin phong Hoi dong quan tri: Thanh vién

* Ban Kiém phiéu:

1. Ong Huynh Thanh Duy, Trudng ban Kiém toan ngi bo: Trudng ban

2. Ong Luong Trong Tin, Phé Truéng phong Ké toan: Thanh vién

3. Ong Luu Ngoc Phuong. Pho Truéng phong Ké hoach va Phat trién kinh doanh:
Thanh vién

Dai hoi da biéu quyét veé s6 lugng va nhan sy cy thé nhu trén voi sb phiéu tan thanh la
99.68%

I1. DIEN TIEN PAI HOI:

A. Cic bao cdo da dwoc trinh bay tai Pai hoi

1. Ong Trin Pinh Ha — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam ddc trinh bay
Béo cdo vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2025 va Ké hoach san xuit kinh
doanh nam 2026.

2. Ong Phan Tén Pat — Chu tich Hoi dong quan tri trinh bay Béo cdo hoat dong ctia
HPQT nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026.

3. Ong Hoang Nguyén Binh — Thanh vién Hoi dong quan tri, Chu tich Uy ban kiém
toan trinh bay Bao céo hoat dong ctia Uy ban Kiém toan nam 2025.

4. Ong Trin Hoang Anh — Thanh vién Hoi dong quan tri trinh bay cac ndi dung:
a. To trinh Thong qua Bdo cdo tai chinh da kiém toan nim 2025.

b. T& trinh thong qua phuong an phan phéi lgi nhudn nam 2025.

¢. T trinh vé chi tra thu lao, ngan sach hoat dong cuia HPQT va cac Gy ban truc thudc.
d. To trinh vé viée Iva chon don vi kiém toan doc 1ap nam 2026.

e. To trinh vé cac ndi dung lién quan cip nhat. thay déi nganh nghé kinh doanh
f. To trinh vé stra doi, bo sung Piéu 1é Cong ty

g. To trinh vé stra doi, b6 sung Quy ché ndi bo quan tri Cong ty

h. Ta trinh vé sira doi, bd sung Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri

i. Té trinh vé phuong an phat hanh cd phiéu ting vén diéu 16

B. Thao luan

Sau khi nghe Chu toa doan trinh bay cac ndi dung bao cdo va to trinh, dai hoi tiép tuc
lam viéc véi phan hoi dap va thao luan.

_
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(Chi tiét noi dung thao luan tai Phu luc sd 01/2026/PL-BBH-DHDPCD ngay

19/6/2026 dinh kém Bién ban nay).

C. Biéu quyét tai dai hoi

STT

N§i dung

Pong y

Khéng dong y

Tong sb
phiéu

Ty 18

Téng_ 0
phiéu

Ty 16

Béo cdo vé viée thuc
hién ké hoach SXKD
nam 2025 va ké hoach
SXKD nam 2026

53.779.536

98.5351%

798.350

1,4627%

1.200

0,0022%

Béo cao hoat dong cua
Hoi dong quan tri nam
2025 va ké hoach hoat
dong nam 2026

54.413.086

99,6959%

164.800

0,3019%

1.200

0,0022%

Béo céo hoat dong cua
Uy ban Kiém toan nam
2025

54.413.086

99,6959%

164.800

0,3019%

1.200

0,0022%

To trinh thong qua bao
cao tai chinh da kiém
toan nam 2025.

54.413.086

99.6959%

164.800

0,3019%

1.200

0.0022%

To trinh thong qua
phuong an phan phdi loi
nhuan nam 2025.

53.411.886

97,8615%

899.000

1,6472%

268.200

0,4914%

To trinh chi tra thu lao,
ngan sach hoat dong cua
HPQT va cac Uy ban
truc thudc.

53.596.686

98.5579%

714.000

1,313%

70.200

0,1291%

T¢ trinh lya chon don vi
kiém toan doc ldp nam

2026.

54.401.386

99,6748%

164.800

0,3019%

12.700

0,0233%

Té trinh vé cac ndi dung
lién quan cap nhat, thay
d6i nganh nghé kinh
doanh.

54.407.886

99,6867%

164.800

0,3019%

6.200

0,0114%

To trinh vé stra doi, bd
sung Diéu [¢ Cong ty.

54.209.886

99,3239%

164.800

0,3019%

204.200

0,3741%

10

To trinh vé stra doi, bd
sung Quy ché ndi bd
quan tri Cong ty.

54.396.386

99,6656%

164.800

0,3019%

17.700

0,0324%

11

To trinh vé sira doi, bo
sung Quy ché hoat ding
cua Hoi dong quan tri.

54.096.386

99.116%

464.800

0.8516%

17.700

0,0324%
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To trinh vé phuong an

12 pl}ét h@nh ) phiéu tang 51.549.036 94.452% | 2.179.900 | 3,9942% 848.050 | 1,5539%
von diéu lé.
D. Két thic Pai hoi
Tru6e khi két thic Dai hoi, Chi Toa doan chi dinh Ong Nguyén Van Dong, dai dién Ban
Thu ky doc du thao Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.
PHDCP da biéu quyét thong qua Bién ban, Nghi quyét Pai héi, véi két qua nhu sau:
Dong y Khéng dong y Khéng c6 y kién
STT No§i dung Téng sb o To:ng o To?g o
3 Ty 1é s0 Ty lI¢ S0 Ty le
phiéu . £ <&
phiéu phiéu
| | BiénbanDaihoidong ¢ | 5 000 486 | 99.9339% | 34.500 | 0,0638% | 1.200 | 0,0022%
ddong thuong nién 2026
o | NehiquyétDaihoidongcd | 54 00 486 | 99.0339% | 34500 | 0,0638% | 1.200| 0,0022%
doéng thuong nién 2026

= \':'y/'

Dai hoi dong Co dong thuong nién nam 2026 cia Cong ty Co phé‘m Khoang san va Xay dung
Binh Duong két thiic vao lic 11 gid 35 ciing ngay./.

TM. BAN THU KY
TRUONG BAN

Nguyén Vin Péng

CHU TQA PAI HOI
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

7 CONG TY

%/ COPHAN
* | KHOANG SA
-4\ VA XAY DUNG

BINH DU

Pitan Tan Dat

Wb
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Poc lap — Ty do — Hanh phic

S&: 01/2026/PL-BBH-PHDCD Thuan Giao, ngay 19 thang 6 nam 2026

PHU LUC
Tém tit ndi dung thio ludn va gidi dap y kién cb dong tai Pai hi dong Co dong
thuwong nién nam 2026 Cong ty C6 phan Khodng san va Xay dung Binh Dwong
(Phy luc nay dinh kém Bién ban hop Dai hoi dong C6 dong thudng nién nam 2026
Cong ty Co phin Khoang san va Xay dung Binh Duong s6 01/2026/BBH-DPHDCD
ngay 19/6/2026)

Cau 1: Poan Chi toa vui long chia sé ky hon vé ké hoach kinh doanh nim 2026.

Tra loi: Nam 2026, Cong ty dit ké hoach loi nhuén truge thué 12 208 ty dé"mg, dua trén
co s& nhu cau vat liéu xdy dung tang cho cic cong trinh trong diém, doanh thu dén tir hoat
dong khai thac khodng san sé tang 1én dang ké. Tuy nhién, theo quy dinh tai Thong tu 99
ctia B Tai chinh, quy dinh viéc ghi nhan doanh thu tir cac hop dong cho thué dét tai khu
cong nghiép khong duge ghi nhan doanh thu mdt lin ma chia déu cho thoi gian con lai ciia
du an. Do dé lam anh huéng rat 1on dén viée ghi nhan két qua kinh doanh cua Coéng ty trong
nam 2026. Trong nam 2025, vi¢c ghi nhan doanh thu mat 14n déi vai cac hop déng thué dat
khoang 104 ty thi trong nam 2026 phai chia theo thoi han cua dyu an con lai 1a 32 nam ddi
véi hop di"mg da ky. giam khoang 60 ty dong loi nhudn so véi ndm 2025 lién quan dén viéc
ghi nhan cac hop dong thué dat cua khu cong nghiép.

Cau hoi 2: Doanh nghiép chia sé vé ké hoach gia han tiép tuc mé Phuéc Vinh sau
khi hét han vao 21/06/2027.

Tra 1oi: D6i véi mo Pa Phude Vinh hién nay da duge UBND thanh phé H6 Chi Minh
¢6 chii truong khoanh dinh khu vue néu xin phép xudng séu thi 1a khong phai dau gia cap
quyén khai thac khoang san. Cong ty dang lap dé an thim do dé ndp hd so tai S& Nong
nghiép va Moi truong dé tham dinh cip gidy phép tham do, du kién 2027 s& hoan thanh viéc
xin cp gidy phép khai thac.

Ciu 3: Doanh nghiép chia sé trong nim 2026 KSB c6 thé hoan tit ning cong suit
mo Tén My 1én 2.700.000 m* d4 nguyén khai /nim khong?

Tra 16i: Hién nay cong sudt theo gidy phép ciia mo da Tan My 1a 2.200.000 m*/nam,
KSB sé dat muc tiéu nang cong sudt Ién 2.700.000m*/nam (tang 500.000m?), tuy nhién viéc
ting san lugng con phu thude vao nhu cau thi truong. Hién nay néu mudn tang cong sudt thi
phai xin gidy phép theo co ché dic thii va phai co khach hang 1a don vi thi céng cac cong
trinh cong. Tuy nhién, nang lyc khai thac ché bién cua Cong ty ciing c6 nhitng gi6i han nhu
vé thai gian khai thac, dudng véan chuyén, may moc thiét bi, viéc tiéu thu qua duong thuy
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ciing gap nhiéu kho khan. Trong truong hop nhu ciu thi truong ting, Cong ty s& c¢b ging
ning cong suit theo thue té.

Ciu 4: Hién tai, KCN Dit Cudc da nhan dugc Quyét dinh Phé duyét Quy hoach
1/2000, mong Doanh nghiép chia sé dy kién sé tién hanh xiy dung ha tang vio thoi
gian nao, trong thoi gian bao lau, véi tong chi phi 1a bao nhiéu? Doanh nghiép chia sé
thém vé ké hoach diu tw tai KCN Hoa Lur.

Tra loi:

+ Déi voi Khu cong nghiép Dat Cude du kién mo rong 203,53 ha véi tdng nguon kinh
phi dy kién khoang 4.000 ty dong. KCN Pt Cude da c6 phé duyét quy hoach 1/2000, dang
lap ho so xin phé duyét thiét ké co s¢ dé chuan bi xin gidy phép xay dung, con doi voi phan
dén b hién nay cac co quan nha nude dang thuc hién cac thu tuc lién quan thu hoi dat bao
gom: tién hanh kiém ké, ap gia dén bu va tién hanh cac thu tuc thu hdi dat. Dy kién sé thuc
hién trong nam 2026 — 2027,

+Pbi voi Khu cong nghiép Hoa Lu da hoan thanh phan 1ém thi tuc phap ly: hoan thanh
quy hoach phan khu ty 1 1/2000; dugc Thu tuéng Chinh phii chap thuin chi truong dau tu
- duoc cdp Gidy chimg nhan dang ky dau tu va diéu chinh theo quy dinh; hoan thanh bao
cdo danh gia tac dong mdi truong; duge phé duyét chu truong chuyén muc dich sir dung
rimg sang muc dich khac déi véi du an...Hién nay cong ty dang ddy nhanh viéc giai phong
mat béng ddi voi ph'fm dat con lai, tuy nhién ¢6 kho khan do tinh trang lan chiém, xam canh
ciing nhur gia dat dang ting nén viéc dén bu ciing gap kho khan.

Hién nay, Cong ty dang tap trung quyét liét ddi véi tién do giai phong mit bfmg doi
vai hai khu cong nghiép nay.

Ciu héi 5: Doanh nghiép chia sé thém vé ni dung va phwong thirc thwe hién cia
hai Nghi quyét 19/2025/NQ-HPQT vé viéc chuyén déi hinh thire san xuit kinh doanh
tai cac don vi khai thac va ché bién da va Nghi quyét 37/2025/NQ-HPQT vé viéc chuyén
nhwong quyén khai thic khodng san.

Tra loi:

- Viée chuyén di hinh thirc san xuét kinh doanh theo Nghi quyét s6 19 1a do trude dy
KSB thuc hién ban da sau khai thac, hay con goi la da xo bd cho céc dbi tac vé tu ché bién.
Tuy nhién tir nam 2025 dén nay Cong ty thuc hién ché bién r6i mai ban ra thi truong dé phu
hop véi céc quy dinh cua phap ludt hién hanh va phu hop véi dinh huéng wu tién cung cap
cho cdc cong trinh trong diém.

- Viéc chuyén nhugng quyén khai théc khoang san ddi vdi mé cao lanh Minh Long tir
Céng ty me sang Cong ty TNHH cao lanh Minh Long KSB, diy chi la viéc chuyén nhugng
veé Cong ty con dé vige quan ly cua KSB dugc thudn lgi hon.

Ciu 6: Cong ty dang c6 lgi nhuin chwa phan phoi la 1.190 ty. Tai sao khéng sir
dung mét phan lgi nhuin giir lai ma phai phat hanh thém 114 triéu c6 phiéu?

.
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Tré 109: Nhu cau dau tu ctia Cong ty trong nim 2026 - 2027 1a rét 16n, nhit 1a viéc can
¢6 ngudn vén dé tap trung diu tu vao viéc dén bu, giai phong mat bang, xdy dung co s¢ ha
ting cho Khu c6ng nghiép Pat Cude va Khu cong nghiép Hoa Lu. Do do, Cong ty can thiét
phat hanh ¢d phiéu dé tang von diéu 1&, khoan thu dugc tir lan phat hanh nay sé& tra ng cho
céc khoan no cii ctia ngan hang dé 1am co s& cho viée huy dong von vay cho cac du én Khu
cong nghiép Pét Cude va Hoa Lu trong thoi gian téi. Vi vdy, viée phét hanh cd phiéu rét la
can thiét.

Cau 7: Hoi dong quén tri c6 dinh hwéng co tire 2026-2027 tdi thiéu bao nhiéu %?

Tra loi: Nam 2025, Céng ty khong chia ¢b tire dé tap trung ngudn luc dau tu vao hai
Khu cong nghiép. Hoi dong quan tri ciing di tinh toan ké hoach chia ¢6 tirc ndm 2026, ty 1¢
chia bao nhiéu s& dugc tinh toan cu thé va trinh Pai hoi dong cd dong thuong nién nam
2027.

Cihu 8: Ban lanh dao wéc két qua kinh doanh vé doanh thu va lgi nhudn trong 6
thang diau nim 20262

Tri 1di: Uc doanh thu thuc hién 06 thang ddu nam la 505 ty dong. Loi nhuan trudc
thué khoang 135 ty dong.

Ciu 9: Két qua SXKD nim 2025 ting truong tot hon so véi 2024, Biét rang gia
¢b phiéu ting giam trén thi truong da phéan 1a do cung ciu trén thi treong quyét dinh.
Tuy nhién, gid ¢6 phiéu KSB & thoi diém hién tai gizm din déu va thip hon gia tri sb
sdch. Co rit nhiéu yéu t6 tac dong dén viéc mua ban va nim giir ¢6 phiéu ciia nha diu
tu trén thi treong, Hoi dong quin tri ¢6 thé néu ra vai lgi thé dé cong ty lam tién dé
phat trién va canh tranh trong 3 nim téi so véi cac doanh nghiép trong nganh?

Tra 1oi: Gia ¢b phiéu trén thi truong phu thude vao dién bién chung cua thi truong,
Cong ty khong can thiép dugce. Tuy nhién, trong giai doan t61 Cong ty c6 mot s loi thé nhu:
nhu céu vat liéu xdy dung trong 05 nam toi 1a rat 16n, khong chi tai thanh phé H6 Chi Minh
ma ké ca cac khu vuc tinh, thanh phia Nam; cac mo da Céng ty dang khai thac da co du diéu
kién dé thuc hién viéc xudng siu, mé rong. Pay chinh 1a tién dé cho viée ting cong suét clia
cac mo dd hién hiru, cling nhu mé réng cdc mé méi. Trong vong 03 nam téi Cong ty sé tiép
tuc dwa vao khai thac déi v6i dién tich da dén bu tai Khu cong nghiép Dt Cube. Nam 2026
-2027. Cong ty s& vira trién khai dén bu vira dua vao khai thac. D6i véi Khu cong nghiép
Hoa Lu cling vay. day chinh la nhiing tién dé, loi thé ma trong vong 03 nam tGi dam bao cho
viéc tang truong doanh thu va lgi nhudn cta Cong ty. Chinh nhiing diéu nay s& tao ra thong
tin thi truong mang tinh tich cuc cho KSB, it nhiéu s& co thé tac dong dén gia cb phiéu.

Céu 10: Vi sao trong diéu kién diu tw ha ting trién khai quy mé lé6n vy ma ké
hoach lgi nhuén ciia Cong ty lai qua khiém ton.

Tri 10i: Loi nhudn tr mang da xay dung du kién tang 80-90 ty dé‘mg. Tuy nhién, nam
2026 lgi nhudn dén tir cac hop dong bit dong san khu céng nghiép khong duoc ghi nhan
mot lan ma phai chia déu cho thoi gian con lai ctia du 4n, dan dén loi nhudn trude thué cia
Cong ty giam khoéang 60 ty dong. Dong thoi, phuong an phat hanh cod phiéu cham so véi ké
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hoach lam gia tang cac chi phi tai chinh trong nam 2026. Do d6, ké hoach lgi nhuan cua
Cong ty nam 2026 tang khoang 33 ty so v&i nam 2025.

CAu 11: Trong 06 thang diu nim thi KCN Pit Cude ¢ ghi nhin cho thué méi
khéng, néu cé thi dién tich l1a bao nhiéu?

Tré 1oi: Trong 06 thang dau nam Khu cong nghiép Dat Cude chua cho thué dugc do
quy dat sach khong con. Mot s dién tich da dén b xong va dang tién hanh thi tuc thué dat.
Viéc mo rong dang lam thu tuc, chua hoan thién nén chua tién hanh cho thué.

Ciu 12: Cong ty dang thue hién ciung lic hai Khu cong nghiép Hoa L va Khu
cong nghiép Pit Cube mé rong thi ngudn von Cong ty tip trung phin bd nhw thé nao
va tap trung nguf)n lue vao Khu cong nghi€p nao trong Khi nguon von dang thiéu?

Tri 1oi: Téng mirc ddu tu ctia hai Khu cong nghiép trén rit 16n. Tuy nhién, Céong ty sé
dau tu theo phuong thirc cudn chiéu dan. Hién nay, Cong ty dang chuan bi ngudn von, s&
duoc cin dbi tir von tur ¢o: ciing nhu vén vay ngan hang dé thuc hién cong tac dén bu, hoan
thién dén b dén dau thi thuc hién thu tuc thué dét dén d6 dé tién hanh cho thué va thu hoi
ngudn von dé cé thé tiép tuc hoan thién du an. Ddi véi Khu cong nghiép Pat Cube, Hoa Lu
ciing dang lam viéc v6i ngan hang dé tién hanh vay phuc vu cho viéc giai phong mat bang
cling nhu la lam co s¢ ha ting. Sau khi du diéu kién, s& tién hanh nhan dat coc dé thu hoi
von, ding ngudn von do dé tiép tuc dén bu hoiic xdy dung co s& ha tang tiép theo.

Ciu 13: Hién tai mé Phuwéc Vinh dang dwge khai thac véi cdng suit bao nhiéu va
trir lwong nhw thé nao?

Tri loi: Hién nay mo Phude Vinh sap hét thoi han khai thac da gia han dén 21/6/2027
nhung trit luong khong con nhiéu. Hién tai trén dia ban nay, Cong ty dang trién khai thuc
hién khai thic mo da Tam Lép 3, cong suét thiét ké 1.475.000 m*/nam. Trong 06 thang dau
nam do kho khan trong thu tuc thué dat nén cong sudt thuc té dat khoang 80.000 m®/thang
so v&i ké hoach 1a 120.000 m?/thang. Du kién thang 06/2026 sé& hoan thién thu tuc thué dat
mé rong hién truong khai thac, Cong ty s& ddy nhanh cong sudt khai thac lén
120.000m*/thang, hodc nhiéu hon néu diéu kién thi truong cho phép. Cong ty c6 thé xin co
ché dac thi dé tang cong sut cho mo Tam Lap 3.

Ciu 14: M6 Tam Lap Phi Gido hién ¢ bi vwedng dét xen kep nhiéu khéng?

Tra loi: Cac mo dd ctia Cong ty 1a cac mo doc 1ap, khong vuéng dét xen kep. Mo Tam
Ldp 3 da thuc hién khai thac tir gitra ndm 2025 dén nay.

Ciu 15: Tinh hinh sin xuit kinh doanh tai cic mé da trong 06 thing dau nim
nhuw thé nao, binh quin mdi thiang tirng mo khai thac dwgc bao nhiéu m® da?

Tra loi:

- Trir lugng da xay dung 006 thang dau nam khai thac va tiéu thu dat 1.723.000 m?, udc
thue hién dat 43% ké hoach, di voi dé tang pht da thuc hién 240.963 m® dat 26% ké hoach.
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- Dbi véi mo Tan My: San lugng binh quén tir 215.000 - 220.000m?/thang. Trong 06
thang cudi nam c¢é ging duy tri san luong 215.000 - 220.000m*/thang. Neu di€u kién thuan
loi hd tro cho viée tiéu thy, Tan My ¢6 thé dat dugc cong suat cao hon. Hién nay, thoi gian
lam viée bt dau tir 05h sang dén 05h chiéu, tuy nhién con phu thudc vao dicu kién thai tiét,
viéc van chuyén bang duong thiy chiém 85% con phu thude vao con nude.

- Dbi v6i mo Tam Lap 3: San lugng binh quan tir 85.000 - 90.000m*/thang, sau khi
hoan tat thu tuc thué dit trong thang 6, thang 7 ¢6 thé dat cong suat 120.000 m*/thang.

- Riéng mo di Thién Tén 7 do vudéng vé thii tuc gidy phép nén chua tién hanh khai
thac.

- Nhu vay, kha nang Céng ty c6 thé hoan thanh ké hoach nam 2026 la 3.975.000 m’
dé, néu didu kién thuan loi ¢6 thé dat cao hon.

Ciu 16: Phap Iy xin khai thac xudng siu ciia mé da Tan My, Tam Lip da xong
chwa?

Tra loi:

- D6i v6i mo Tam Lap thi méi khai thac tir thang 7/2025, vé mit quy hoach thi da cho
xudng sau, nhung do mai bit dau khai thac nén van con & cost duong, thoi gian khai théc 1a
09 nim nén chua can xuéng sdu.

- Déi v6i mo Tan My da ¢ quy hoach xudng sau 120m;

- D6i véi md Phude Vinh di co quy hoach xudng sau 100m va da dugc dua vao khoanh
dinh khong dau gia.

- Hién nay cong ty da ndp hé so xin xuéng sau dbi voi mé Phude Vinh va Tan My,
dang chd co quan ¢o thim quyén phé duyét hd so xin phép tham do xudng siu dbi véi 02
mo da.

- Mo da Phude Vinh thoi han dén nam 2027, moé da Tan My thoi han dén nam 2029
nén Cong ty s& ¢ du thoi gian dé hoan tit hd so xin xubng sau.

Cau 17: Giai doan 01 mé rong KCN Pit Cube 98 ha da dén bt xong chwa va khi
nao thye hién ha ting va tién hanh cho thué?

Tri 16i: Trong 310 ha mé& rdng thi c6 98 ha da dén bu xong va dang tién hanh thi tuc
thué dit va nghiém thu co so ha tang dé cho thué, 203 ha (giai doan 2 m¢ rdng) dang tién
hanh thi tuc dén bu, cling nhu cac hd so phap 1y xdy dung co sé ha tang.

Ciu 18: Theo thong tin thi VLB dugc hoan thué téi hon 300 ty, viy KSB ¢6 duwoc
gidam thué hay khéong va dwoc giazm bao nhiéu?

Tri 16i: Day khong phai 1a tién hoan thué, s6 tién nay do Cong ty VLB da quyét toan
tién cip quyén dong trude. Nam 2022, Cong ty VLB da bj truy thu tién cdp quyén hon 270
ty dong theo yéu cau ciia Kiém toan nha nudc. Hién nay theo Luat Khoang san méi stra doi
¢6 hiéu luc tir 2026 thi cac Doanh nghiép s€ dugc quyét toan lai tién cép quyén dbi vai san
lugng da khai thac, do d6 VLB dugc nhéan lai s6 tién ma trude day ho da ndp nhiéu hon vao
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nam 2022. Ddi voi KSB ¢ Binh Duong tinh diing quy dinh, nén sau khi Cong ty quyét toan
cting s€ dugc hoan, hién Cong ty dang ndp ho so quyét toan. Tuy nhién so tién cing khong
nhiéu, dong thoi mot sé mo cia Cong ty dang vudng do bi truy thu thém tién cap quyén doi
voi cac tru bao vé dbi voi cac khoang san ndm trong long dat, Cong ty ciing dau tranh rat
nhiéu nhung van chua duoc co quan nha nuée hd tro trong viéc bo di tién cap quyén nay.
Do do, khi thuc hién quyét toan thi Cong ty s€ tién hanh can trir doi véi cac khoan tién ma
Cong ty da bj truy thu nhiéu hon so véi thuc té Cong ty di dong.

Ciu 19: Hién KSB ¢6 ky hop dong cung cip da xiy dung cho du 4n ha tﬁng nao
khong?

Tra 10i: Cong ty dang ky hop dong cung cép cho rat nhiéu cong trinh ha tang khu virc
Thanh phd Ho Chi Minh, cling nhu I khu vire mgt s6 tinh mién Tay. Doi véi khu vuc Thanh
phf) H6 Chi Minh la khu vue duong vanh dai 3 di qua dia ban Binh Duong, dy an cai tao
dudong DT 746, Sudi Cai. Kénh Tham Luong. Ddi v6i khu vie mién Tay thi Cong ty cung
cép cho cdc cong trinh co yéu cau chét luong bé tong thap hon ddi véi cac cong trinh giao
thong nong thon Cong ty déu co cung cép.

Ciu 20: Gia binh quin ciia cic m6 hién nay dang la bao nhiéu?

Tra loi: Tuy vao tinh hinh thi truong, mo dé va loai da, gia ban dao dong:

- Gia ban binh quén tai moé Tam Lap: 250.000 d/m? da 1x2; 175.000 d&/m® da 0x4

- Gia ban binh quan tai mo Tan M§: 200.000 - 205.000 d/m® d4 1x2; 135.000 -150.000
d/m’ da Ox4

Ciu 21: KSB ¢6 diéu chinh gia ban d4 ciia cac mé trong nim nay khong?

Tra 10i: Tir thang 02 dén thang 04 do chi phi nhién liéu ting nén gia ban ciing dugc
diéu chinh tir 5.000 dong — 8.000 dong/tin. Hién nay. khi tinh hinh nhién liéu 6n dinh hon
thi co diéu chinh gia giam dé phu hop nhu céu thi truong.

Chu 22: Pot vira roi ¢6 to chirc diu gia mot s6 mo tai sao KSB khong tham gia?

Tra loi: Cong ty ¢6 tham gia dau gid. tuy nhién do gia Cong ty dua ra khong cao bang
mot sO Cong ty khac nén khong tring thau.

Ciu 23: Xin Chii tich chia sé chi tiét hon vé hai khoin phai thu ngin han va dai
han khic trong bio cio tai chinh hon 2.000 ty?

Tri 1oi: Cong ty dang nam giit 22,5% cd phiéu VLB thong qua Cong ty Pau tu phat
trién cong nghiép KSB; Cong ty ¢6 hop tac véi mot s6 ca nhan dé déu tu; tam (g dén bu
dat cho bat dong san khu cong nghiép; dit mua dé mé rong mo; khoan 16n cho viée dén bu
mé rong Khu cong nghiép Dat Cudc khau dén bu chua hoan thién nén van con dang treo
khoan phai thu; khoan phai thu tir cho vay, ky cuoc, ky quy, tong cac khoan phai thu nay
duoc liet ké chi tiét trong bao céo tai chinh.

Ciu 24: KSB sip t6i ¢6 ning ti 1 sé hitu VLB 1én khong?
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Tra loi: Cong ty ¢6 du kién nang ty 1¢ s¢ hiru tai VLB dua vao tinh hinh thj trudng va
ngudn von cua Cong ty, Cong ty sé lua chon thoi diém phu hop.

Ciu 25: Tam nhin vé phat trién bit dong sin khu coéng nghiép, hién tai 6 nhirng
thuin lgi va khé khiin gi, 6 tiém ning dem lai loi nhuin gidng ky vong hay khéng?

Tra 1oi: Hién nay nhu cau bat dong san khu cong nghiép trong nhirng ndm tiép theo
rat 1a 16n, nhét la trong viée ching ta ¢y manh thu hut FDI, ciing nhu mé rong céc nha may
san xudt dé dam bao ngudn thu tang trudng 02 con sd. Hién nay cac doanh nghiép nudce
ngoai cling ¢6 nhu cau thué dit & Viét Nam rat nhiéu, do dé tiém nang bit dong san khu
cong nghiép trong nhirng nam tGi rit 16n. Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 nhiéu thudn lgi vé ha
ting, vé giao thong ciing nhu cédc didu kién chinh sach tét nén tiém ning bat dong san khu
cong nghiép la rit cao. Tuy nhién gia dét cao dan dén chi phi cao, dé ¢6 1ai phai cho thué gid
cao s€ kho khan trong viéc canh tranh véi cac khu cong nghi¢p méi. Cong ty dinh huéng
thu hut cac nha dau tu xdy dung nha may cong nghé cao it chi phi nhan cong dé bu dap lai
chi phi gid von thué dét cao.

Ciu 26: Cac mo ciia Cong ty c6 gan cac dw an khong?

Tri loi: Cong ty cung cap cho rat nhiéu du an khu vue dudong Vanh dai 3 di qua dia
ban Binh Duong, Vanh dai 4, du an cai tao duong DT 746, Sudi Cai, Kénh Tham Luong -
Bén Cat... Céc nha thdu dén ldy mau, néu phu hop thi ho s& tién hanh liy d4 clia Cong ty sir
dung cho cac cong trinh.

Céu 27: KSB ¢6 ké hoach tim kiém nha diu tw nuwée ngoai hoiic mua 6 phiéu quy
hay khong?

Tri 1oi: Cong ty da diy manh viéc tim kiém va tiép xuc véi cac nha ddu tu nude ngoai.
Trong thang 5/2026, Cong ty da tiép don va l1am viée v6i hon 20 doan khach 1a nha dau tu
nude ngoai. Cac thong tin ctia KSB vé quan hé cb dong dugc cung cap kha minh bach, tao
niém tin cho nha dau tu nudc ngoai. Viéc mua lai ¢6 phiéu quy sé lam giam von diéu 1¢ nén
Cong ty chua ¢o v dinh mua lai ¢6 phiéu quy.

Cau 28: Néu khéng thanh cong phat hanh thém c6 phiéu thi doanh nghiép c6 tién
hanh phat hanh thém trai phi¢u khong?

Tra loi: Cong ty udce doanh thu thuc hién 06 thang dau nam 2026 1a 505 ty, loi nhuan
trude thué la 135 ty. Néu phat hanh khong thanh cong Cong ty c6 thém phuong én du phong
cac nguon von khac dé lua chon. ¢6 thé sé phét hanh trai phiéu.

Cic y kién thao ludn cia ¢d déng da dugc Poan Chu toa giai dap day du tai Dai hoi.
Khong con y kién nao khac. Noi dung phu luc nay la mot phan khong tach roi ciia Bién ban
hop Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién ndm 2026 clia Cong ty.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(V) I(SE DPoc lip — Ty do — Hanh phic

S6: 01/2026/NQ-PHPCD Thudn Giao, ngay 19 thang 6 nam 2026

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG

- Can cir Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH 14 ngay 17 thing 6 ndm 2020;

Can clr Luat Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nim 2019;
- Can ctr Diéu 1é Cong ty C6 phan Khoang san va X4y dung Binh Duong;

Can cir Bién ban hop Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2026 s6 01/BBH-
PDHDCD ngay 19 thang 6 nam 2026.

Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2026 ctia Cong ty Co phan Khoang san va
Xay dung Binh Duong.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Bao cio vé két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam 2025 N
va Ké hoach san xut kinh doanh nim 2026.

Piéu 2. Thong qua Bao cio hoat dong ctia Héi dong quan tri nam 2025 va Ké
hoach hoat dong nam 2026.

Piéu 3. Thong qua Béo cdo hoat dong ctia Uy ban Kiém toan nam 2025.

Piéu 4. Thong qua Bdo cdo tai chinh nam 2025 da duogc kiém toan bai Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Piéu 5. Thong qua phuong an phan phdi lgi nhuén nam 2025 va Ké hoach nam
2026 theo ndi dung tai Td trinh s6 05/2026/KSB/DHCD-TTr ngay 29/5/2026.

Piéu 6. Thong qua viée chi tra thi lao, ngan sach hoat dong ciia HDQT va céc Uy ban
truc thude nam 2025: thong qua ké hoach chi tra thu lao va ngan sach hoat dong cua
HDQT va cac Uy ban truc thude nam 2026 l1a 6.000.000.000 (Sau ty) df")ﬂg.

Diéu 7. Thong qua viéc chon don vi kiém toan ddc lap cho nam tai chinh 2026.

Pai hoi dong c6 dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri lya chon mot trong cac
cong ty kiém toan theo céc tiéu chi da duoc néu tai Té trinh s6 07/2026/KSB/DHCD-
TTr ngay 29/5/2026 dé thuc hién kiém todn Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh 2026

dam bao loi ich t61 da cho Cong ty.
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Piéu 8. Diéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay dugc Pai hoi dong ¢ dong thong qua va co hiéu luc tir ngay
19/6/2026. Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh, cac Phong/Ban, Don vi va céc ¢ déng ¢
trach nhiém thuc hién Nghj quyét nay./.

~ CHUTQADAIHOI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRL#




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(v) I(S E Poc lip — Ty do — Hanh phiic

S6: 02/2026/NQ-DHDPCD Thudn Giao, ngay 19 thang 6 nam 2026

NGHI QUYET
PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cir Ludt Chimng khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nim 2019;

]

Can ctr Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong;
- Can ctr Bién ban hop Dai hoi ddng ¢d dong thuang nién nim 2026 s6 01/BBH-DHDCD
ngay 19 thang 6 nam 2026.

Pai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2026 cia Cong ty Co phén Khoang san va Xay
dung Binh Duong.

QUYET NGHI:
Diéu 1. Thong qua viéc cip nhat, thay doi nganh, nghé kinh doanh, nhu sau:

1.1 B6 sung nganh, nghé kinh doanh:

Ma

Stt Tén nganh, nghé
it én nganh, nghe
I 0990 Hoat dong dich vu hé tro khai khoing khac

Chi tiét: Dich vu thim do, khoan thir, !d'y mau, bom thdo nutée, hé tro
ky thudt khai khodng theo quy dinh phap ludat.

2. 2399 | San xuét sin pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dwgc
phan vao dau

Chi tiét: Nghién, sang, phan loai, riva, ché bién dd, cdt, séi, khodng san
lam vdt liéu xdy dung thong thiong.

3. 4102 | Xy dyung nha khong dé o

Chi tiét: Xay dung nha xuwong, kho, vin phong, céng trinh thuong mai
dich vu, nha cho thué, béi dé xe, kho chira hang

4, 4221 | Xay dyng cong trinh dién

Chi tiét: Xay dung hé thong dién, cong trinh dién trong khu cong
nghiép (Doanh nghiép khong xdy dung, vdn hanh nha mdy dién, ké ca
thuy dién da muc tiéu va dién hat nhdn; khong xdy dung dwong ddy
truyén tai, phan phoi dién; khong cung cdp hang héa, dich vu thugc
dée quyén Nha mede, khéng hoat dong thicong mai theo NP
94/2017/ND-CP vé hang héa, dich vu déc quyén Nha nuéc)
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5. 4222 | Xy dung cong trinh cip, thoat nuée
Chi tiét: Xay dung hé thong cdp nirde, thodt nude, xir Iy mede thai
trong khu cong nghiép

6. 4299 | Xy dung cong trinh ky thuat dan dung khiac
Chi tiét: Xay dung ha tang ky thudt khu cong nghiép va céng trinh ky
thudt ddn dung khdc

7. 3600 | Khai théc, xir ly va cung cip nuée
Chi tiét: Khai théc, xir Iy, cung cdp mieée sach/mede céng nghiép cho
khu céng nghiép theo quy dinh phap luat

8. 5210 | Kho bii va luu giir hang héa
Chi tiét: Kinh doanh kho bdi, luu giit hang héa, cho thué kho trong khu
cong nghiép

9. 0729 | Khai thac quing kim loai khac khong chira sit

10. | 0891 | Khai thac khodng héa chit va khoang phin bén

I1.| 0892 | Khai thac va thu gom than bin

12. | 0899 | Khai khodng khic chua dwgce phin vao diu

1.2 Piéu chinh thong tin nganh, nghé kinh doanh

Thong tin vé nganh, nghé kinh doanh

hién tai

Thong tin vé nganh, nghé kinh doanh

diéu chinh

:)
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.
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4663 | Ban budn vat lidu, thiét bj lip dit | 4673 | Ban buén vit li¢u, thiét bi lip dit
khac trong xay dung. khac trong xay dung
Chi tiét: Kinh doanh céc loai vt Chi tiét:
licu xdy dung. - Ban buén gach xdy, ngéi, da, cat, soi
- Bdn buén vat liéu, thiét bi ldp dt
khdc trong xdy dung
1104 | San xudt d6 udng khong con, nude | 1105 | San xuit d6 uéng khéng con, nuée
khoang. khoing
Chi tiét: Khai thac nude ngam; san Chi tiét: San xudt mede khodng, nmiée
xudt nudce udng tinh khiét. tinh khiét déng chai
1079 | San xuat thuc pham khac chua 1079 | San xuét thwe pham khac chwa
dugc phén vao dau dwoc phan vao dau
Chi tiét: Nuéi trong, san xuit cac Chi tiét: Nudi trdng, san xuét cc mit
mat hang ndng san thuc pham hang noéng san thuc phim
(trir thue hién céac hoat dong thudc
danh muc nganh nghé chua dugc tiép
cén thi truong déi véi NDTNN)
5222 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép 5222 | Hoat dong dich vu hé trg truc tiép

cho van tai duong thuy.
Chi tiét: Kinh doanh bén thuy ndi
dia.

cho van tai duwong thuy.
Chi tiét:

/
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Théng tin vé nganh, nghé kinh doanh

hién tai

Théng tin vé nganh, nghé kinh doanh

diéu chinh

Khéng thue hién bat ky hoat dong
kinh doanh nao dén:

- Dich vu thiét ldp, van hanh, duy
tri, bao tri bao hiéu hang hai, khu
nuoe, viung nuoc, luéng hang hai
cong céng va tuyén hang hdi; dich
vu khao sat khu nwoc, viing nuoc,
luong hang hdi céng cong va tuyén
hang hai phuc vu cong bé Théng
bao hang hai; dich vu khao sat, xdy
dung va phdt hanh hai do ving
miede, cang bién, luon hang hai va
tuyén hang hai; xay dung va phdat
hanh téi liéu, an pham an toan
hang hai.

- Dich vu diéu tiét bao dam an toan
hang hai trong khu nude, ving
nuée va luong hang hai céng céng;
dich vu théng tin di¢n tw hang hai.

- Hoat déng diéu hanh cang dwong
thuy néi dia

- Hoat dong dich vu hé tro lién quan
dén van tai duong thuy néi dia

(Trir dich vu thiét ldp, van hanh, duy
tri, bao tri bao hiéu hang hai, khu
nuoc, viung nuoc, luéng hang hdi
cong cong va tuyén hang hai; dich vu
khao sdt khu nuée, vimg nieée, luong
hang hadi cong cong va tuyén hang hai
phuc vu céng bé Théng bdo hang hai;
dich vu khao sat, xdy dung va phdt
hanh hai do ving nude, cang bién,
luén hang hai va tuyén hang hai; xdy
dung va phdt hanh tai liéu, an phdam
an toan hang hai; dich vu diéu tiét
bao dam an toan hang hai trong khu
nude, ving nede va luong hang hai
cong cong; dich vu thong tin dién tir
hang hai; dich vu hoa tiéu hang hai).
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7490 | Hoat dong chuyén moén, khoa hoc | 7499 | Hoat dong chuyén mon, khoa hoc
va cong nghé khac chua dugc phan va cong nghé khac con lai chwa
vao dau. Chi tiét: Tu van moi dwge phian vao diau
truong. Chi tiét: Hoat dong tu vén méi

truong,;

5510 | Dich vu luu trua ngén ngay. 5520 | Dich vu lvu tra ngfm ngay.
Chi tiét: Cho thué nha tro, phong Chi tiét: Nha tro, phong tro va cdc co
tro. 56 lwu trii ngan ngay twong tw

6820 | Tu vin, mdi gidi, dau gia bat dong | 6821 | Dich vu trung gian cho hoat dong
san, ddu gia quyén sir dung dat. bit dong sian
Chi tiét: Kinh doanh dich vu BDS Loai triv: Hoat déng déu gid bat dong
(moi gioi: dinh gia; san giao dich: san, ddu gid quyén sir dung bat dong
tu van; ddu gia; quan 1y: khai thac san,ddu gid tai san va dinh gia tai
BDS). san.

6829 | Hoat dong bat dong san khac trén

co' s& phi hoiic hop dong

Loai trir: Hoat dong dau gid bat dong
san, dau gid quyén sir dung bat dong
san,déu gid tai san va dinh gia tai
san.
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1.3 Ngoai cac ndi dung cap nhat, diéu chinh da dugc néu tai Khoan 1.1, Khoan 1.2 Piéu

nay. toan bo cac nganh nghé kinh doanh hién hitu con lai cia Cong ty van dugc giit nguyén
theo ndi dung da cép phép va khong thuc hién bit ky diéu chinh, bd sung thay déi nao.

1.4 Dai hoi déng cd dong giao Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty ¢6 trach nhiém
tién hanh cac thu tuc phap 1y can thiét véi So Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh va cic co
quan ban nganh khac (néu co) theo quy dinh, dé cap nhat, thay ddi cac nganh nghé kinh doanh
noi trén cua Cong ty.

Piéu 2. Thong qua viéc stra ddi, bd sung Diéu lé; Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty;
Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri Cong ty CH phan Khoang san va Xay dung Binh
Duong

2.1 Thong qua viéc stra doi. bo sung Piéu 1¢; Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty; Quy
ché hoat dong cia Hoi déng quan tri Cong ty Co phﬁn Khoang san va Xay dung Binh Duong
nhur ndi dung chi tiét dugc dinh kém tai cac To trinh:

- Td trinh 6 09/2026/KSB/PHCD-TTr, ky ngay 29/5/2026;

- To trinh s6 10/2026/KSB/PHCD-TTr, ky ngay 29/5/2026;

- Tor trinh s6 11/2026/KSB/PHCD-TTr, ky ngay 29/5/2026.

2.2 Giao Chu tich Hoi dong quan trj ky va ban hanh cac Quy ché tai khoan 2.1 Diéu nay
can cr trén cac ndi dung da duoc Pai hoi dong ¢6 dong thong qua tai cac To trinh:

- To trinh s6 09/2026/KSB/DHCDH-TTr, ky ngay 29/5/2026;

- Tor trinh s6 10/2026/KSB/DHCH-TTr, ky ngay 29/5/2026;

- To trinh s6 11/2026/KSB/DHCD-TTr, ky ngay 29/5/2026.

Bao goém nhing diéu chinh vé& 1i chinh ta, cac thut ngir viét tat va cic vién dan diéu
khoan tir cac ndi dung da dugc Dai hoi dong cb dong thong qua. Cac Quy ché néu trén 6 hiéu
luc tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay duge Dai hoi dong cé dong thong qua va ¢6 hiéu lyc tir ngay 19/6/2026.
Ho1 dong quan tri, Ban di€u hanh, cic Phong/Ban. Don vi va cac ¢6 dong c6 trach nhi¢m thuc
hi¢n Nghi quyét nay./.

~ CHU TQADATHOI
CHU TICH HOI PONG QUAN TRE#AZ
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S6: 03/2026/NQ-PHPCD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Thudn Giao, ngay 19 thang 6 nam 2026

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020;
- Can ci Luat Ching khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019;

- Can ctr Biéu 1é Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong;

- Can cr Bién ban hop Dai hoi dong c6 déng thuong nién nim 2026 s6 01/BBH-PHDCD
ngay 19 thang 6 nam 2026.

Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2026 cua Cong ty Cb phan Khoang san va Xay

dung Binh Duong.

Diéu 1. Théng qua viéc diéu chinh phuong an chao ban thém ¢d phiéu cho ¢ dong hién
hitu dugce thong qua tai Nghi quyét s6 05/2025/NQ-DHDPCD thuong nién nam 2025 ngay

25/4/2025. nhu sau:

QUYET NGHI:

Phwong an da dwge thong qua nam 2025

Phwong 4n diéu chinh

S
TT

Muc dich sir dung

S6 tién dr kién
phan bé (VND)

TT

Muc dich
sir dung

S tién du kién
phan bo (VND)

Thanh toan ng goc
va lai cua cac
khoan vay ngan
han va dai han tai
cac Ngén hang cua
Cong ty C6 phan
Khodang san va
Xay dung Binh
Duong

690.000.000.000

Thanh toan ng
gde va lai cta
cac khoan vay
ngin han va dai
han tai cac Ngén
hang ctia Cong ty
C6 phan Khoang
san va Xay dung
Binh Duong

740.000.000.000

[§]

Mua lai mot phén
trai phiéu trudc
han déi véi trai
phiéu ma
KSBH2429001
duge Cong ty Co

200.000.000.000

8]

Bo6 sung von thuc
hi¢gn ddu tur cho
du d4n Khu cong
nghiép Pét Cube
thudc s& hiru cua
Cong ty.

280.000.000.000

CONG TY CP KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG

P
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phan Khoang san
va Xdy dung Binh
Duong phat hanh
vao ngay
28/06/2024

Tra ng vay dai han
cong ty con
va’hodc thanh toan
cac nghia vu phai
tra/nghia vu ng cua
cOng ty con sau khi
da hoan thanh sap
nhdp voi Cong ty
me (Cong ty Co

Thanh toén céc
225.700.000.000 | 3 |khoan ng voi ddi [87.500.000.000
tac, ng vay khéc.

phan Khoang sin
va Xay dung Binh
Duong), tuy thudc
vao thoi diém giai
ngan

B sung von luu

dong phuc vu hoat § P
Bo6 sung von luu

dong (Thanh toan
chi phi phat hanh
¢d phiéu, thanh

dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty
(Thanh toan chi

phi phat hanh ¢ o .
toan cong ng phai

4 phiéuq thanh toan 28.737.030.000 4 ., . 136.937.030.000
P, _— tra voi cdc nha
cong ng phai tra P i .
o . cung cap, cac chi
Vi cac nha cung o
P i phi khac phuc vu
cap. thanh toan hoat done ciia
thué va cac khoan o . ' )g
cong ty...
phai tra Nha nudec, i
no khac....)
TONG 1.144.437.030.000 TONG 1.144.437.030.000

Diéu 2. Thong qua phuong an chao ban thém cb phiéu ra cong ching ctia Cong ty Cb
phan Khoang san va X4y dung Binh Duong sau didu chinh muc dich sir dung von, nhu sau:

I. MUC PICH CHAO BAN

Cong ty C6 phan Khodng san va Xay dung Binh Duong thuc hién chao ban thém ¢6 phiéu
ra cong chung nhiam bd sung ngudn von thuc hién cac nghia vu thanh toan.
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II. PHUONG AN CHAO BAN
1. Tén td chirc phat hanh: Cong ty Co phan Khodng san va Xy dung Binh Duong (“Cong

ty”).
2. Tén ¢d phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong
3. Ma c6 phiéu: KSB
4. Loai c6 phiéu: Cb phiéu phd thong
5. Ménh gid ¢6 phiéu: 10.000 dong/cd phiéu
6. Gia chao ban: 10.000 dbng/cd phiéu.
7. S6 luong ¢b phiéu chao ban: 114.443.703 ¢b phiéu
8. Ty 1¢ sd cb phiéu ding ky chao ban thém trén tong s6 ¢ phiéu dang luu hanh: 100,00%
9. Ty 1é thuc hién quyén: 1 : |

Tai ngay chét danh sdch (ngay ddang ky cudi cing), ¢é déng so hitu 01 ¢6 phiéu sé diroc

01 quyén mua va cir 01 quyén mua sé diroe mua 01 cé p/w:'ézl mai.

Vi dy: Tai ngay chot danh sach ¢é dong dwoc hieong quyén mua cé phiéu chao ban thém,

6 déng Nguyén Vin A dang so hitu 577 ¢é phiéu. Khi dé, cé dong A sé dwoc mua 56 ¢6

phiéu méi chao ban thém twong vmg (577: 1) x 1 = 577 6 phiéu (khong phdt sinh c6

phiéu lé).

10. Tdng gia tri vén huy dong du kién: 1.144.437.030.000 ddng.

11. Thoi gian du kién chao ban: Uy quyén Hoi ddng quan tri quyét dinh, phit hop voéi
chép thudn cua co quan quan ly Nha nudc c6 thim quyén va diéu kién thi truong.

12. Phuong thirc phan phéi: Chao ban cho ¢6 dong hién hitu theo phuong thire thuc hién
quyeén.

13. Chuyén nhugng quyén mua: quyén mua dugc chuyén nhuong 01 (mdt) lan.

14. Phuong an xir Iy ¢6 phiéu c6 dong hién hitu khong ding ky mua, khong nop tién mua,
¢6 phiéu 1é (c6 phiéu con du) nhu sau:

- Phuong an lam tron, xir 1y ¢ phiéu 1€ phét sinh: Vi ty 1¢ thuc hién quyén 1a 1:1 nén sé
khéng phat sinh ¢6 phiéu lé.

- 86 ¢ phiéu khéng chao ban hét do c¢6 dong hién hitu khong dang ky mua, khéng nop
tién mua s& duoc Pai hoi dong ¢b dong uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién phan phdi
cho céc déi tuong khac véi diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vu ctia nha dau tu
khong thudn lgi hon so vai diéu kién chao ban cho ¢b dong hién hiru (trong do bao gf)m muc
gia chao ban khong thip hon gia ban cho c¢d dong hién hitu). 6 ¢d phiéu nay bi han ché chuyén
nhuong trong thoi han 01 (mdt) nam ké tir ngay két thuc dot chao ban.
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- Trong truong hop van con ¢b phiéu con du chura phin phdi hét va Hoi dong quan tri van
khong tim dugc dbi tugng khac phi hop dé phan phbi thi s6 ¢b phiéu chua phan phoi nay sé bi
hay va Hoi déng quan tri ra quyél dinh két thuc dot chao ban.

- Viée xit Iy ¢6 phiéu con du dam bao phit hop theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, Khoan 2 Diéu 195 Luét doanh nghiép 59/2020/QH14 va
cac quy dinh phap ludt khéc c6 lién quan.

15. Phuong én dam bao viéc phat hanh ¢b phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1é s¢ hitu nude
ngoai: Pai héi déng cd dong ty quyén cho Hoi dong quan trj thong qua phuong an dam bao
viée phat hanh ¢6 phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1¢ s hitu nude ngoai.

16. Trién khai niém yét co phiéu trén hé théng giao dich ching khoén: Toan bd s6 ¢
phiéu phat hanh thém trong dot chao ban s& duoc niém yét trén S& Giao dich Ching khodn
Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) theo quy dinh phap luat.

Dai hoi ddng ¢6 dong uy quyén Hoi ddng quan tri thue hién cac thu tuc can thiét dé dang
ky luu ky s ¢d phiéu chao ban thém tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chirng khodn Viét
Nam (VSDC) va niém yét ¢d phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) theo quy dinh phap luat.

I11l. PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Phwong an sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chao ban thém cd phiéu ra cong ching:

Trudng hop Cong ty thuc hién chao ban thém c¢b phiéu ra cong chiing thanh céng thi tong
56 tién du kién thu duoc tir dot chao ban 1.144.437.030.000 déng. Toan bd sb tién thu dugc tir
dot chao ban s€ dugc st dung dé:

STT Muc dich sir dung S6 tién du kién
phin b6 (VND)

Thanh toan ng gc va lai ctia cac khoan vay ngin han va
I | dai han tai cac Ngan hang ctia Céng ty Cd phan Khoang 740.000.000.000
san va Xay dung Binh Duong

B sung von thuc hién dau tu cho du an Khu cong nghiép

2 ‘ A 280.000.000.000
bat Cudc thude s¢ hiru cua Cong ty. 8 v
3 | Thanh toén cac khoan no véi déi tac, ng vay khac. 87.500.000.000
B sung von luu dong (Thanh toan chi phi phat hanh ¢b
4 | phiéu, thanh toan cong no phai tra véi cac nha cung cép. 36.937.030.000
cac chi phi khac phuc vu hoat dong cua cong ty ...)
TONG 1.144.437.030.000

Dai hoi dong ¢6 dong giao va tty quyén cho Hoi déng quan tri xdy dung phuong an sir
dung sé tién tir dot chao ban ¢d phiéu ra cong ching, bao gdm nhung khéng gi6i han cac noi
dung: Chi tiét ty trong phan bo/ hodc sb tién cu thé phan bd cho mdi muc dich st dung vén,
thtr tu phdn bo wu tién va thoi gian sir dung phtt hop cho mdi muc dich sir dung von.
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2. Phwong 4an xir Iy trong truwong hgp Cong ty khong huy dong du nguén von duy kién

tir dot chao ban ¢6 phiéu:

- Trong truong hop khong chao béan hét s6 luong ¢6 phiéu nhu du kién, Pai hoi dong ¢
déng uy quyén Hoi dong quan tri xay dung phuong én chi tiét str dung so tién da thu vé duoc
tir luong ¢6 phiéu duogce dat mua;

- Nguon von thiéu hut sé dugce huy dong thém tir cc ngudn khéc tir hoat dong kinh doanh
cua cong ty;

- Tién do su dung von s& duge Hoi ddng quan tri bao céo tai cac ky Dai hoi d6ng cb dong.

IV. NOI DUNG UY QUYEN HOI PONG QUAN TRI

Pai hoi dong ¢b dong uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh tat ca cac van dé lién
quan dén chao ban thém cd phiéu ra cong ching. Cu thé nhu sau:

- Lua chon Té Chire Tu Van hd so dang ky chao ban ¢ phiéu va hoan tat cac thu tuc theo
quy dinh cta phap luét vé viéc chao ban thém cd phiéu ra cong chiing theo phuong an da dugc
Pai hoi dong ¢d dong thong qua:

- Chu dong lua chon thoi diém chao ban ¢o phiéu, xdy dung va giai trinh ho so dang ky
chao ban co phi€u gui cho cédc co quan c6 tham quyén. Trong trudng hop cac co quan nay yéu
cdu phai stra di, b sung thi Hoi dong quan tri duge phép quyét dinh sira dbi, bo sung theo
khuyén nghi/dé nghi ctia cic co quan ¢ thim quyén. Cong ty phai thuc hién cong b thong tin
theo quy dinh ddi véi nhitng ndi dung sira ddi, bd sung nay;

- Théng qua phuong dn dam bao viée chao ban ¢6 phiéu dap tng quy dinh vé ty 18 s& hiru
nudc ngoai:

- Thay déi, thong qua phuong an xir Iy ¢6 phiéu 1€, ¢6 phiéu ma cé dong hién hiru khong
ding ky mua, khéng nop tién mua (cd phiéu con du) theo quy dinh ctia phap luat;

- X4y dung phuong an st dung sé tién tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching, bao gém
nhung khong gidi han cac ndi dung: Chi tiét ty trong phan bd/ hodc sé tién cu thé phan bd cho
mdi muc dich str dung vén, thir tu phan bo vu tién va thoi gian str dung phi hop cho mdi muc
dich str dung von; Lua chon va quyét dinh phuong an bu dép phan thiéu hut vén du kién huy
dong tir dot chao ban (néu co);

- Chu déng lua chon thoi gian trién khai giai ngén; giai phap t6i wu cho ngudn von khi
chura sir dung: diéu chinh cac ndi dung tai phuong an sir dung von: muc dich st dung vén; déng
thoi cong khai noi dung thay doi trén trang thong tin dién tir chinh thirc ciia Cong ty va thuc
hién nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh phép luat;

- Thue hién thay ddi n6i dung Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép tai S& Tai chinh
Thanh phé Hb Chi Minh hodc co quan co tham quyén tai thoi diém thuc hién tha tuc trén co
s& két qua chao ban thuec té;

- Stra ddi cac diéu khoan lién quan dén von diéu 1¢, sé lugng ¢d phén, ¢d phiéu trong Diéu
I€ cua Cong ty sau khi két thic dot chao ban;
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- Thyc hién thu tuc diéu chinh Gidy ching nhan ding ky ching khodn tai Tong Cong ty
Luu ky va Bu trir Chimng khoan Viét Nam (VSDC) trén co s¢ két qua chao ban thuc te;

- Trién khai niém yét ¢6 phiéu chao ban thém trén S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd
H& Chi Minh theo quy dinh trén co sé két qua chao bén thuc té;

- Ngoai céc ndi dung ty quyén néu trén, trong qué trinh thuc hién phuong an chio ban
thém ¢ phiéu ra cong chung, Pai hoi dong ¢ dong uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién
cac thu tuc cin thiét khac, bao gdbm nhung khéng giGi han viéc bd sung, sira ddi, hoan chinh
Phuong an nay (bao gdm ca cac quyét dinh vé noi dung chua dugc trinh bay trong Phuong én)
theo yéu cdu cta co quan quan ly ¢6 thim quyén va/hoic phii hop véi hoan canh thyc té; dam
bao viéc thuc hién Phuong én thanh cong, dam bao quyén va lgi ich ctia C6 déng, ctia Cong ty
va tudn thu céc quy dinh phap ludt hién hanh;

- Cac cong viée khac co lién quan dén dot chao ban thém ¢ phiéu ra cong chiing.

Pitu 3. Dicu khoan thi hanh

Nghi qu_v?:l nay dugc Dai hoi dl"ing ¢ dong thong qua va co hiéu luc tir ngay 19/6/2026.

Hoi dong quan tri. Ban diéu hanh. cac Phong/Ban. Bon vi va cac c6 dong co trach nhiém thue
hién Nghj quyét nay./.

CHU TQA DAI HOI
CHU TICH HOI BPONG QUAN TREAZ
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