UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
BAN QUAN LY
CAC KHU CHE XUAT VA CONG NGHIEP
sé: 212 /OP-BQL Tp H6 Chi Minh, ngay 06 thing 4 ndm 2026

QUYET PINH
Phé duyét Quy hoach phin khu (ty 1€ 1/2.000) Khu céng nghiép
Pit Cubc tai xa Bic Tan Uyén, Thanh pho Ho Chi Minh
Mi s thdng tin quy hoach: 792623056358

BAN QUAN LY CAC KHU CHE XUAT VA CONG NGHIEP
THANH PHO HO CHI MINH

Cén cik Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén sé 47/2024/QHI14; Ludt sé
144/2025/QH15 swra doi, bo sung mot so dieu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

Cén cir Ludt Quy hoach sé6 112/2025/QH15;

Can cur Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cia Chinh
phil quy dinh vé Quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh Sé’] 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciuia
Chinh phu quy dinh chi tiéet mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong
thon; Nghi dinh 56 34/202 6/ND-CP ngm 22 thdng 01 nam 2026 ciia Chinh phu
vé viéc sita doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025;

Can cir Nghi dinh sé 111/2024/NP-CP ngay 06 thing 9 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh vé hé thong thong tin, Co so dit liéu quoc gia vé hoat dong
xday dung,

Cén cir Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 ciia B
Xay dung vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong
thén, Can cik Thong tw so 43/2025/TT-BXD ngay 09 thding 12 nam 2025 ctia B
Xay dung vé sita doéi, bé sung mot sé diéu ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia B¢ Xdy dung vé quy dinh chi tiet mot s6 diéu cua
Ludt Quy hoach dé thi va nong thon

Can cik Thong tu s6 01/2021/TT- BXD ngay 1o thang 5 nam 2021 cua B9
Xay dung ban hanh quy chudn kp thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung,

Can cir Thong tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndam 2023 ciia B¢
Xav dung ban hanh OCVN 07:2023/BXD quy chudn ky thudt Quoc gia vé hé
thong cong trinh ha tang ky thudt,
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Can cik Thong tw s6 24/2025/TT-BXD ngay 29 thang 8 ndm 2025 ciia B¢
Xay dung hudng dan mét sé théng tin chi tiét trong hé thong théng tin, co so dir
liéu quéc gia vé hoat dong xdy dung;

Cén cit Quyét dinh s6 1625/0D-TTg ngay 28 thdng 7 nam 2025 ciia Thil
tuéng Chinh phii vé viéc thanh ldp Ban Quan Iy cdc Khu ché xudt va cong
nghiép Thanh phé (Ban Qudn Iy);

Can cik Quyét dinh s6 790/0D-TTg ngay 03 thang 8 nam 2024 ciia Thii
tuong Chinh phu vé viéc phé duvét quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021 —
2030, tam nhin den nam 2050;

Can cik Quyét dinh 56 3878/0D-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét Po6 an Quy hoach chung xdy
dung (tv 1é 1/5000) Khu cong nghiép Pdt Cudc;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach s6 67/2026/TTr-KSB ngay
05 thang 3 nam 2026 cua Concr ty Ccd phm Khoang san va Xay dung Binh
Duong va B4o céo thim dinh sd 2439/BC-BQL ngay 13 thang 02 nim 2026 ctia
Ban Quan 1y cac Khu ché xuit va cong nghiép Thanh phd HO Chi Minh vé viéc
bao cdo két qua thim dinh Quy hoach phan khu (tf 1& 1/2.000) Khu céng nghiép
Pit Cude tai xa Bic Tan Uyén, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phin khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu c¢ong nghiép
Dat Cuoc tai xa Bac Tan Uyén, thanh pho Ho Chi Minh véi nhirng ngi dung
chu yéu sau:

1. Pham vi, quy mo6 va thot han lap quy hoach
a) Pham vi va quy md lap quy hoach:
- Khu vue 1ap quy hoach c6 vi tri ta1 xa Béc Tan Uyén, thanh phé) H6 Chi Minh.

- Ranh giéi lap quy hoach c6 quy md dién tich 523,22ha va tiép gidp xung
quanh nhu sau:

+ Phia Dong: gidp dat dan va cach duong PH.436 khoang 100m;
+ Phia Tay: gidp dat nong nghiép va sudi Tan Loi;
+ Phia Nam: gidp dat ndng nghiép va dat dan;
+ Phia Béc: giap dat cao su.
b) Quy mo:
- Quy mo dién tich: 523,22ha.
- Quy mo lao dong: khoang 26.000 lao dong.

¢) Thot han 1ap quy hoach: duoc xdac dinh trén co s¢ thor han quy hoach
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chung do thi va theo yéu cau quan Iy, phat trién.
2. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Xac dinh quan hé két noi ve khong gian va ha tang gitta Khu cong nghiép
bat Cudc v cac khu vuce 1an cén, . ..

- B tri quy hoach st dung dat, “phén khu chtc nang phu hop, dam bao gan
két thuan tién gitra khu vuc phat trién méi véi khu A, khu B (hién hitu) va khu
vuc 1an céan.

- Trén co s¢& ha tang k¥ thuat va cac dich vu ho tro san xuat cong nghiép da
duge dau tu s€ sém tao mot moi truong thuan lg1 dé khuyeén khich va thu hut
dau tu trong va ngoai nudc, chu dong bo tri cac nha may, xi nghi€p theo quy
hoach phat trién va bao vé mo1 trudong.

- Quy hoach xay dung hé thong k¥ thuat ha tang dong bg, hoan chinh, dam
bao cho hoat dong san xuat kinh doanh hién tai, cling nhu phat trién lau dai cua
khu cong nghiép.

- Tong mat bang quy hoach khong gian khu cong nghi€p dam bao thuan lo1

trong lién két vé ha tang, quan hé gilta noi ¢ bén ngoai khu va no1 lam viéc trong
khu, khong anh hwdng bat loi vé giao théng, méi tradng, . .

- Tao mo1 truong thuan loi, thu hut nguf)n von 16n diu tu cua céc doanh
nghiép trong va ngoai nude. Pau tww xay dung hé thong khung ha tang k¥ thuat
dong bd va cac cong trinh cong cong, dich vu tién ich, timg budc kich cau cho
su phat trién chung cua toan khu vuc.

- Tao budc Chuven bién ph’it trién mdi cho nganh cong nohlep, tao cac
Judng hang chi luc 6n dinh c6 chat luong cao, dat tieu chudn cho xuét khau va
6 kha nang thay thé dan hang nhip khau; gop phan thic day su phat trxen cong
nghiép hién dai tao mo1 treong chuyén dich va chuyén ddi co cau kinh té cta xi
va cua thanh pho theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hod nong nghiép va
nong thon cho khu vue quy hoach.

- Lam co s& cho cong tac quan Iy xay dung, quan Iy dat dai, giai quyét viée
lam cho nguo1 dan trong va ngoai xa Bac Tan Uyén.

- Tao co s& ha tdng k§ thudt gin véi ha tang x4 hoi phét trién dong bd phu
hop vé1 tiéu chi, tiéu chuan quy pham hién hanh.

3. Tinh chat, chirc ning, vai tro khu vue 1ap quy hoach:

Khu cong nthep Pit Cube duoc xac dinh 1d mdt khu cong nghiep tap
trung, da nganh nghé véi cac loai hinh cong nghiép, thu hit cac du an dau tu ¢
cac nganh nghé dung theo dinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi ctia Thanh phd.

4. Céc chi tiéu du bao phét trién va cac chi tiéu quy hoach

a) Chi tiéu quy hoach su dung dat:

Ty 1é dién tich to1 thicu cua cac khu chtre nang trong Khu cong nghiép:



- Dét céc khu k¥ thuét: > 1%.
- Pét giao théng: > 10%.
- Pat cay xanh: > 10%.

- Dat giao thong va cdy xanh trong chi tiéu trén khong bao gom dat giao
théng, dat cay xanh trong khudn vién cua 16 dat co s¢ san xuat.

b) Chi tiéu quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Ty 1é ti thiéu dét giao thong trong khu cdng nghiép la 10%
dién tich toan khu (tuan thu theo quy dinh tai Bang 2.6 cua Muc 2.5.3 - Quy
chuan ky thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD).

- Cép nuée:
+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xiy dung;

+ Chi tiéu cip nuéce 4p dung theo TCVN 13606:2023 Cép nudc — Mang
lud1 duong ong va cong trinh — Yéu cau thiét ké;

+Luu luong va sb lwong cac dam chay dong thoi 1dy theo quy dinh tai
QCVN 06:2022/BXD.

+ Cong nghiép: 35 m3/ha.

+ Dich vu: 20 m?/ha.

+ An ninh: 20 m%ha.

+ Khu k¥ thudt: 10 m¥ha.

+ Nudce tudi cay: 30 m/ha.

+ Nudce rira duong, san bai: 5 m¥/ha.

+ Thét thodt, ro ri: 12% céc muc néu trén.

+ Nudc cho phong chay chita chay: 30 Us (Theo Bang 9 QCVN-
06:2022/BXD cho Nhém nguy hiém chay F5; Béc chiu lira cta nha I va II; Cép
nguy hiém chay két ciu cta nha SO0, S1; hang nguy hiém chay A, B, C; Khdi tich
nha (1000 m®): > 50 va <200).

+ SO dam chay xay ra dong thot: 2 ddm chay.
- Thoat nudc mua:

+ T1éu chuan quoc gia TCVN 7957:2023 vé thoat nudc - Mang ludi va
cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké.

+ Tiéu chuan qudc gia TCVN 13592:2022 vé Puong d6 thi - Yéu cAu thiét ké.

+ Tinh todn bo tri hé thong thu gom nudc mua doc cac truc dwong dam bao
theo cac tiéu chuan hién hanh.

+ Puong kinh cong to1 thiéu > D500mm.

- Thoat nudec that:



+ Can cit Muc 2.11.1 - QCVN 01:2021/BXD Luu luong nudce thar phat smbh;

+ Ty 1€ thoat nude thai sinh hoat duge xur Iy 100% huong nude cap cho muc
dich sinh hoat, thuong mai dich vu, cdng trinh cong cOng va san xuat cong nghiep.

- Cép dién:

+ Dt cong nghiép: 350 kW/ha.

+ Dat dich vu: 400 kW/ha.

+ Pt an ninh: 400 kW/ha.

+ Pt cac khu ki thuat: 250 kW/ha.

+ Pt cay xanh: 10 kW/ha.

+ Dit giao théng: 10 kW/ha.

+ Du phong, ton that: 20% cac muc néu trén.

- Chiéu sdng: Tiéu chuén chiéu sang cho dudng phé chinh: 100%.
-Heé théng ha téng vién thong thu dong:

+ DAt cong nghiép: 10 thué bao/ha.

+ Pt cong trinh hanh chinh, dich vu: 20 thué bao/ha
+ Dt cdc khu k¥ thuat: 5 thué bao/ha.

+ Du phong: 10% cac muc néu trén.

+ Trong truong hop ¢6 s6 liéu cu thé vé so luong khu dat thuong mai —
dich vu, ha tang k¥ thuét, san xuit cong nghiép can dam bao bo tri hai duong
day cap quang trén mét khu dat.

+ Ty 1& phti séng vién théng di dong: 100% dién tich du 4n.
- Chat thai ran:

+ Luong chét thai rin cong nghiép phat sinh tinh toan dé xtt Iy: 0.3
tan/ha/ngay.

+ Luong chat thai rin sinh hoat phat sinh tinh toan dé xu ly: 0,9
kg/ngudi/ngay.

+ Ty 1é chét thai rin trong khu vue dwoc thu gom va xtr Iy 100%.
5. Céac nod1 dung chinh cua quy hoach

Céac thong so st dung dat quy hoach cac khu chic nang trong Khu cong
nghiép duoc thong ké trong bang dud day:

a) Bang co cau su dung dat toan khu:



i o Ry o QC
e oSt T({ff (%) 01:2021/BXD
I PAT CONG NGHIEP 519,21 100,00
1 DAt san xuit céng nghiép, kho tang 383,00 73,77
1.1[Khu A 153,85
1.2 Khu B 229,15
2 Pat dich vu 10,06| 1,94
3 Dfi’t an qinh (Trt; s& cong an, phong 205 0,39
chay chira chay)
4 [Dat ciy xanh 52,32| 10,08 > 10%
4.1 DAt cay xanh céch ly 12:95
4.2 P4t cAy xanh st dung céng cong 1237
5 [Dat giao thong 60,08 11,57 > 10%
6 [Dit cac khu ky thuat , 11,70| 2725 > 1%
6.1 Dt khu xir Iy nuwde thai, k§ thuit khac 6,71
Dit kénh thoat nude (Kénh muong ho, .
6.2[ 2 IR & 2,85
cong thodt nudc, ho diéu hoa,...)
a Dat hanh lang an toan duong dién i
~110kV j
II PAT KHAC 4,01
1 [Pat hanh lang bao vé sudi Tan Loi 0,77
2 |Subi Tan Loi 0,11
3 [Pt giao thong db thi 3.13
TONG CONG 523,22

b) Quy dinh vé kién tric, canh quan:

- Pbi véi ting cao, chxeu cao xdy dung cong trinh trong Khu cong nghiép
khong quy dinh gi6i han t6i da, phu thudc vao nhu cau, céng nghé san xuit cla
timg doanh nghiép. Tang cao, chiéu cao xay dung cong trinh phai tuan thu theo
quy dinh cta Quy chuin ky thuat quoc gla QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu
chuén lién quan vé xdy dung, tredng hop chiéu cao cac cong trinh >45m thi phai
thoa thudn tam cao véi co quan chire nang theo quy dinh.

- Mat do xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang t61 da la
70%. Do1 voi1 cac 16 dat xay dung nha may co trén 05 san st dung dé san xuat,
mat do xay dung thuan to1 da [a 60%.

- Do1 v cac 1o dat xay dung nha may, ty 1€ dién tich dat cay xanh phai
dam bao to1 thieu 20% dién tich 16 dat.

- Quy dinh kiém soat vé kién tric, canh quan trong khu quy hoach.

- Chiéu cao va mat do xay dung cOng trinh trong khu céng nghiép tuan thu



theo QCVN 01:2021/BXD. Ngoai ra, chiéu cao cong trinh phdi phtt hop véi cac
quy dinh khac c6 lién quan.

- Cac cong trinh x4y dung phai dam bao cdc tiéu chuan phong chdy chita chay.

- Hang rao tiép g1ap v61 véi duomg giao thong khu cong nghiép: Xy dung von
hinh thirc hang rao ho.

- D61 v cac 16 dat cong nghiép:
+ Cac cong trinh chinh bao gom nha xuong, nha kho, nha van phong, nha
in, cong trinh 2 ting trd 1én: Cac mat tiép gidp duong giao thong khoang I t61

thiéu 1a 6m tinh tir ranh dat; cdc mit con lai gidp véi ranh 16 dat lién ké t&i thiéu 1a
4m tinh tir ranh dat.

+Pbi véi cac cong trinh phu tro bao gom twong rao, nha bao vé, nha rac
sinh hoat, nha bom, phong dién, bé nudc ngam va cong trinh dang trét, thoang
(khong co tuong bao quanh): Cac mat tiép gidp duomg giao thong du’oc phép xay
dung trung vdi chi gidl duong do nhung phat dam bao yéu cau vé phong chay
chita chdy; cac mat con lai duoe phép xay dung tring véi ranh dat nhung phai
dam bao yéu cau vé phong chay chita chay.

- Po1 v cac 16 dat dich vu:

~ +Cacld dat dich vu: DV3, DV5, DV6 giap duong D1 khu A khoang It t61
thiéu 1m tinh tir ranh dat.

+ Cac 16 dich vu con lai tiép gidp dudmg giao thong: Khoang 1ui t6i thiéu
6m tinh tir ranh dat, cac mit con lai tiep giap véi 10 dat lien ke khoang It to1
thiéu 1a 2m.

- Ngoai ra, phai dam bao vé yéu cau phong chay chira cha\, theo quy dinh
hién hanh, ddm bao ding quy chun, tiéu chuédn va quy ché quan 1y xiy dung
cua khu cong nghiép.

-Pbi V31 cac 16 dat ctia khu A hién hitu va khu B hién hitu: Cac cong trinh
da duoc tham duyét, nghiém thu PCCC va xay dung hoan thanh dwa vao su
dung theo ding quy dinh trude day thi duoc tiép tuc st dung. Trong truong hop
cai tao (truw cdc truong hop dwgc mién giay phép xdy dung theo quy dinh cuia
phdp ludt), xay dung lai hoac xay dung mai thi thue hién theo céc quy dinh ve
kién tric, canh quan néu trén.

¢) Quy hoach hé théng cong trinh ha tz‘ing k¥ thuat:

- Ddi véi hé thdng giao thong ddi ngoai:

+ Pudng DT.746B: 14 tuyén duong ndm trong huyén Bic Tan Uyén (nay la
xa Bac Tan Uyén) vé1 16 gid duo*ng la 34m, 10 gidi quy hoach tir 28m — 60m.
Theo Quy hoach tinh, “Dbi v6i cac doan di tring DH.411 va duong tao luc Bac
Tan Uyén — Pht Gido — Bau Bang thi 16 gié1 quy hoach gilt nguyén nhu hién

hitu” tai trang 631 ctia Bao cdo tong hop do an Quy hoach tinh Binh Duong. Vi
vay, 10 gié1 duong DT.746B doan qua Khu cong nghiép gilt nguyén theo hién



trang la 34m.

+ DPuong DH.411: la tuyén duong x3d ket not vé1 thi tran Tan Thanh ct veé
phia Bac do6 thi, vdi 16 gid1 duong la 34m.

+ Puong PH.415: 1a tuyén duong xa di tur trung tdm hanh chinh x3 Bic
Tén Uyén két ndi vao dudng Vanh dai 5 vé phia Tay, véi 16 gidi dudng 1a 32m.

+ Puong Vanh dai 4: 1a truc dudng giao thong quan trong (theo Quyét dinh
s6 1698/ QDb-TTg cua Thu tudng Chinh phu ngay 28/09/2011). Day la tuwen
duong két ndi lién ving véi TP. HO Chi Minh, thte diy trao dbi kinh té, giao
thong hang hoa... doan di qua xa Béc Tan Uyén & gidp ranh phia Tay Nam cua
x3, tuyén duong hlen chua dugc xay dung, hanh lang tuven duong dia phuong
quan ly vé1 16 gid1 74,5m.

+ Duong DT.746B - Do thi Tan Thanh: Ia tuyen duong két ndi tir giao 10
DT.746B di qua mot phan ranh phia Pong Bag tiép glap voi ranh phia Bic Khu
B, két ndi vao tuyén duomg DH.415 va di vé phia Bic d6 thi Bic Tan Uyén, véi
10 gi&1 quy hoach la 60m.

+ Pudng Dat Cude 01 (BX.01): 1a tuyén dudng doi ngoai, két ndi tir duong
DT.746B ngoai Khu cong nghiép, doan trong Khu cong n0h1ep quy hoach thanh
tuyén dudng D5 nodi khu véi 16 gidi 23m dé phuc vu nhu cau di lai, van chuyén
hang hoa cua cac doanh nghiép va nguti lao dong; bao dim an toan giao thong,
phong chay chita chay. Tuyén dudng nay s& do chi dau tu khu cong nghiép truc
tiep to chire dau tur xay dung theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va xay dung.
Tién d6 thue hién dau tu s& theo tung giai doan phat trién ctia khu cong nghiép,
wu tién hoan thanh céc tuyén dudng truc chinh vi tuyén két ndi dbi ngoai. Day
13 tuyén dudng phuc vu nhu cau di lai cta cong dong, sau khi dau tu hoan chinh,
chti dau tr s& ban giao cho dia phuwong quan Iy theo quy dinh.

+Pdi véoi giao thong no1 bo: két ndi cac tuyen dudomg d6i ngoat theo quy
hoach ctia xi Bac Tan Uyén. Quy hoach hé théng giao thong két néi ddng bo
dam bao su lién thong thuan lo1 gitta cac phan khu chirc nang trong khu vuec.

Bing thong ké hé thong giao thong toan khu

CGXD KLXD
T Téng Kich thwéc () . | cong trinh | coéng trinh
e L(_) 53 CG ; .
A . Mat ... | chiéu chinh (m) | chinh (m)
Tén dwong 5 gioi 5y = o -1 DD
Stt cat i dai Via Lon Via | Dai =
) (m) he : 5 hé¢ | phén (1) Trai | Phai | Trai | Phai
.. | dwong 7 :
trai phai | cich
1 Giao thong trong kKhu cong nghié€p
A Khu A
1 | BDudng N1-A 1-1 18 14598 5 8 S 0 9 15 15 6 6
2 | Budng N1 1-1 18 701:61 5 8 5 0 9 15 15 6 6
3 | Dudng N2 4-4 12051 15144 5 10,5 5 0 10.25]116,25116,25] 6 6
4 | BPuong D1 4'-4' | 19.5 1694 4 10,5 5 0 925 1102511625 1 6
5 | Budng N3 4-4 1205 43141 5 10,5 5 0 10.25116.25116.251 6 6
6 | Dudong N3-A 1-1 18 2189 5 8 S 0 9 15 15 6 6
7 | Dudng N4-A 7-7 34 5009 8 18 8 2 17 23 23 6 6




8 | Duong N4-B 4.4 Lbgs 27071 S 10.5 5 0 |10251162511625| 6 6
9 | Budng N5 4-4 205 446.0| 5 10.5 5 0 11625116.25/16,25] 6 6
10 | Puong N6 4-4 1205 48951 '3 10.5 5 0 |1025|1625[1625] 6 6
11| Puong D1 9A IR 16 632.0] 3 8 5 0 7 g 15 1 6
12 | Puong D2 6-6 | 26 $A880] 9 15 7 g 1145170512051 6 6
13 | Puong D3 T belRe 5 1303R) U5 8 5 0 9 1 15 6 6
14 | Pudng D4 Ligil pad8i b 1650015 8 5 0 9 15 6 6
15| Buong D5 -1 Q8 L7463 5 ] 3 0 9 e 6 6
16 | Puong D6 Tl | 18 1655] 5 8 5 0 9 e 6 6
Tong 13.339.6
B Khu B
1 | Budong N1 Fug [ giiinrd e 8 4 0 8 M i 6 6
2 | Puong N2 4-4 008 &40 5 10,5 5 0 |10,25|16,25/1625] 6 6
3 | Puong N3 A=A T a0 s S50 0 T 10,5 5 g 1102511625 1625] 6 6
4 | Pudong N3-A 1-11] 18 sS4l 5 ] 5 0 9 1500015 6 6
5 | Puong N4 R 639,5| 4 8 4 0 8 14 a4 6 6
6 | Dudng N3 i R T A B 18 8 2 1703 403 6 6
7 | Pudng N6 5ea 508.0| 5 13 5 g |l1isll7: 175 & 6
8 | Pudng N7 551 3 A1 4] 8 13 - 0 |[disi17y 1 6 6
9 | Pudng D1 %23 i 20 6734 5 10 5 0 10 16 | 16 6 6
10| Puong D1 d-4 12081 ..6345 .5 10,5 5 0 |102511625|1625| 6 6
11| Budng D2 4-4 .1 205 14381 .5 10,5 5 0 110,2511625/1625| 6 6
12| Pudng D3 9.2 161 114861 4 8 4 0 8 14| 14 6 6
13 | Puong D4 giig g 558.6| 4 8 4 0 8 14 14 6 6
14 | Buong D5 s.s ol a3 s 13 5 ool LS 1750175 6 6
15| Puong D6 5.5 23 1 RAG0 S 13 5 g 1158 15 11 6 6
16 | Buong D7 S5 | o3 7730 S 13 5 g 15 112 /sl o 6
17 | Puong D8 55 0% 75031 3 13 5 g s s T 8 6
Tong 15.161,6
i Giao théng do thi
Budng ; ; :
o g ok S k! (45 24 5 4
e Bt 2751|825 | 435 | 825 | 10
dat ngoai
3 | DubngDSTT | 8-8 | 32 545| 5 29 5 0
P e LU E T LT ) B e (0l 0
Cuoc 01
5 | Duong DPH.415| 8-8 | 32 00| -5 22 5 0
Tong 999 6

d) Quy hoach chuan bi k¥ thuat dat xay dung va thoat nude mua:
- Vé san nén:

+ Khu cong nghiép Pit Cudc ¢6 tdong dién tich 523,22ha, trong do co
268ha dat Khu cong nghiép hién hiru dang hoat dong va 182 ,88ha dat trong.

+ D01 véi khu vue hién hiru gite nguyen hién trang, chi san ldp doi véi khu
vue dat trong. Khu vue d4t trong bao gom 4 16 nhur sau: L6 1 - 141,.8 ha, Lo 2 —
100ha, 163-192ha, L.o4-13,7 ha

+ Khu vuc ¢6 dia hinh dang do6i1 thap, san nén dua trén cao do dia hinh va
hudng doc tu nhién, cao do thiet ke cao nhat 70,84m ¢ khu vuc phia Bic duong
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DT.746B, tir diy déc din vé cdc huéng Pong, hréng Nam va huong Tay, cao
do6 thap nhat & 31,55m & khu vuc phia Ty Nam gidp ranh subi Tan Loi.

- Vé thoat nudc mua:

+ Thiét ké hé thong thoat nudc riéng véi hé thong nude thai. Mang ludi
thoat nuge mua dwoc thiét ké theo phuong phép tu chay, nwée mua sau khi thu
gom boi cac tuyen con0 doc céc tuyén duong sé€ thoat vé cac sudi xung quanh,
sau do chay veé song Bong Nai.

+ Hé théng thoat nuéc mua du’orc chia thanh 05 [uu vuce. Trong do: Luu vuce
1 c6 dién tich khoang 113ha thoét vé sudi Tén Lo1 qua cua xa CX1 (hién hitu);
Luu vue 2 ¢6 dién tich khoang 80,4ha thoat Ve sud1 Sau qua cua xa CX2; Luu
vuc 3 co dién tich khoang 32.7ha thoat vé sudi hién hitu phia Bic qua cua xXa
CX3; Luu vuc 4 c6 dién tich khoang 116,4ha thoat vé sudi Tan LO’i qua cIa Xa
CX4 (hién httu) va Luu vuc 5 c6 dién tich khoang 181 ,6ha thoat vé sudi Tan Loi
qua ctra xa CX5.

+ Do1 vdi khu vue hién httu mang lud thoat nwde mua dwge danh gia lai
kha nang tiéu thoat nuwdce, chia lai Iuu vuc thoat mrdc. (chi tiét xem trén ban vé
QHO5- Ban do quy hoach hé¢ thong thoat nudc mua).

+Pbi véi khu vue xay dung moi, st dung cong BTCT cb duong kinh
D600 dén D2000 ket horp véi cong hop, muong hé thoat nuée ra cac subi. Xay
dung mo1 04 tuyen cong hop co kich thude B2200xH2200, B2500xH2500,
B3000xH3000 va B4000xH4000.

d) Quy hoach hé théng cung cip niang lrong va chiéu sang:

- Téng cong suat ctia Khu cbng nghiép khoang 188.795.1 (kVA).

-Ngubn cap: Khu cong nghiép Pt Cudc duoc cung cip ngudn dién tir
tuyén dudng diy 110kV dan tr tram bién thé 220kV Uyén Hung, tuyén dién
110kV nay da duoc dau tu xdy dung va dam bao khoang cach ly an toan.

- Luéi dién: Chi tiét vé [udi dién va hanh lang an toan luéi dién dwoc thé
hién chi tiét tai thuyét minh.

- Luéi chiéu sang: Xay dung 20 tram ha thé 22/0,4kV trong do6 c6 01 tram
cong suat 15kVA, 11 tram 25kVA, 06 tram 50kVA va 02 tram 3x25kVA, dung
dé cap dién chiéu sang giao thong, cong vién cay xanh va cac cong trinh ha tang
k¥ thuat khac. Tat ca déu la tram treo trén tru, ngoai troi. Trong d6 khu vure hién
hitu dd dau tu 11 tram (trong do bao gom: 01 tram 15kVA, 07 tram 25kVA, 02
tram S0kVA va 01 tram 3x25kVA).

e) Quy hoach ha tang vién thong thu dong:
- Tong nhu cau st dung khoang 4.733 thue bao.

- Ngudn cap: Puoc dugc két nd1 vol ha tang cua tat ca cac doanh nghiép
vien thong dang cung cap dich vu trong khu vue. Vi tri dau no1 vién thong cho
Khu cong nghiép Bat Cude tai truc duomg DT.746B.
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- Giai phap:
+ Thiét ké hé thong cong bé chd nham muc dich phuc vu cho céc tuyén cap
vién thong cho cac nha cung cap dich vu lap dat.

+ Cap vién thong chinh s& duoc kéo tur tuyén cap vién thong hién hiru trén
duong DT.746B qua 03 diém diu ndi. Trong d6 Khu A dau ndi tai 02 '\/1 tri va
Khu B 01 vi tri. Tu ddy, cdp quang thong tin dugc ludn vao hé théng cong bé
cho san ctia Khu cong nghiép tdi timg cong trinh.

+ Hé théng ha t%ncr k¥ thuét vién thong thu d(")ng cua khu cong nghiép DAt
Cudc s& duoc két ndi véi ha ting cta cac nha mang vién thong trong khu vuc dé
dam bao cac doanh nghiép, nha dau fur trong khu c¢ong nghiép c6 quy én lua chon
nha mang vién thong phtt hop nhu cau.

+Co ong ludn cap su dung & ono HDPE gan xo4n hoic on0 uPVC. Cac bé cap
stt dung bé do bé tong loal tur 1- 3 nap dan bé tong (nip gang), 1-2 16p ong.
Dung luong tuven cdng bé chinh: tir 2-4 6 on0 (mdi bén), dung hrong nhanh 2 on0

di trén via heé duong.

+ V1 trf cdc hop cap duoc bo tri gilta hai nha may trong khu cong nghiép de
tién cho viéc lap dat thém thué bao cho cac nha mdy.

+ Quy hoach céac cot ang-ten phat song di dong nim rai rac trong khu vuc
dat cay xanh, d4t hanh lang giao thong... Véi dién tich khu quy hoach 523,22ha
thi can khoang 500m? d4t phuc vu xay dung cot ang-ten (twong dwong 25 vi tri).
Vi tri cdc cot dng-ten nay duge xac dinh so b, s€ duoc xac dinh cu thé & cac
budce sau.

g) Quy hoach cap nude:

- Téng nhu cau ding nuée toan khu Q=20.528,9 m¥/ngay.dém.

- Ngudn cap:

+ Puoc ldy tir nha may cip nude Uyén Hung, theo qu hoach tinh Binh
Duong da duoc phé duyét thi hién tai cong suat 40.000 m3/ngay. dém, va dang

trién khai du 4n ning coéng suét thém 40.000 m*/ngay.dém, ning tong cong suat
1én 80.000 m*/ngay.dém, du kién dat 140.000 m*ngay.dém vao nim 2030.

+ Nudc tu nhé mdy cap nuée Uyén Hung duo'c din dén tram bom ting ap
dat tai phia Nam Uan duong BT 7468 bO’l 02 tuven ong co dwong kinh © 100 va
0600. Tu day td chire 02 tuy én ono tzep tuc dan nudc té1 trung tam xa Bic Tan
Uyén. Trong do co myen @300 va tuyén @600 hién hiru.

+ Tram bom ting ap Dét Cubdc ¢o cong suat thiét ké 70.000 m%nga‘, dém,
hién da lap dat may bom c6 kha nang vén hanh dap tmg cong suat dén 30.000
m3/ngay.dém. Can cu nhu ciu tinh toan thi tram bom tang ap d3 dap tng duoc
nhu cau ding nude cia khu vuec.

+ Vi trf ddu ndi cap nude cho Khu cong nghi€p Dat Cude nim trén duong
DT.746B va DH.411 tai 05 vi tri, trong d6 Khu A dau ndi ta1 03 vitriva Khu B dau
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no1 tat 02 vi tri. Trong dé ¢6 03 vi tri hién httu va 02 vi tri du kién dau né1 méi.
- Mang ludi cap nuée:

+ Buoc thiét ké theo mang ludéi vong khép kin dé bao dam an toan cap
nudce. Tu tuyen onOr @300 va 9600 trén duong DT.746B va DH.411 t chtrc 05
diém dau noi dé cap nude cho Khu cdéng nghiép. Trong dé ¢6 03 diém hién hiru
duoc dau ndi vao tuyén dng D300 trén duong DT.746B va 02 diém du kién dau
ndi méi (01 diém trén c’hrcmo bT. 746B dau ndi vao tuven ono @600 va 01 diém
trén duong DH.411 déu ndi vao tuyén ong G300).

+Poi v6i phan hién hitu thi da duoc dau tu mang luéi cap nudc twong 601
hoan chinh. Gitr nguyen cac tuyén ong hién htru. Mang luéi cap nuée ¢ tuyén
bng chinh st dung éng gang @300, cdc tuyén phan phdi st dung dng uPCV hoic
PE duong kinh @100, @150, @200 dan nude dén cac 16 dat cong nghiép.

+ Dbi véi phfm mo rong con lai mang ludi Cép nuée s& duoc thiét ké dau
nbi véi cac tuyén dudng dng hién hitu dé tao ra mang lwdi cip nudc théng nhat
cho toan khu. Tuyén éng cip nudce chinh sit dung dng gang @300, cac tuyén ong
phén phoi st dung éng HDPE ¢ dudng kinh ©100, G150, ©200 dan nuée dén
cac 16 dat cong nghiép.

h) Quy hoach thoat nudce thai va vé sinh moi tnrong:

- Vé quy hoach thoat nuée thai: Tong luu lvong thoat nude thai ctia Khu
cong nghiép la Q = 16.500 m3/ngay.

- Hé théng thodt nuée thai trong Khu cong nghiép duoc chia 1am 2 phan:
+ Hé thong riéng trong timg nha may.

+ Hé thong thu gom bén ngoai nha may dan dén khu xwr 1y tap trung, lam
sach lan 2.

+ B tri 03 tram bom dé hit va van chuyén luu [wong cho mang ludi thoat
nude thai. Trong d6 c6 tram bom 1 (bom chim) cdng sudt 31m¥/gid (dhu tur
mai), vi tri tai khu A trén dm‘mg N1-A; tram bom 2 (bom chim) cong sudt 56
m?/gi¢r (da duoc dau tu cong sudt hién tai 20 m?/gi0), vi tri khu A trén duong
N1; tram bom 3 (bom chim) céng suit 22.2 m%/gid (di dwoc dau tu cdng suat
hién tai 20 m?/gi¢), khu B trén duong D4.

+ B0 tri 02 tram bom su ¢ cdng suat mo1 tram 1000 m¥*/ngay.dém (1 tram
o Khu A va 1 tram ¢ Khu B hién hitu) va tuyén ong HDPE D125 dé dan nuéce
thar tor tram xur Iy Khu A sang tram xu 1y Khu B va ngwoc lai, phong khi c6 su
€O xay ra.

+ D061 vot1 phan hién httu da duge dau tu cdc tuyén cong thoat nude thai
twong do1 hoan chinh, khao sat danh gia, cai tao ning cap (néu can).

+ P01 v61 phan mé rong con lai mang ludi thoat nude thai duoc thiét ke
dau nod1 vdi cac tuyén cong hién httu dé tao ra mang lud thoat nudce thai thong
nhat cho toan khu.



- Tram xur Iy nude thar:

+ Hién tai trong khu vure lap quy hoach ¢6 02 tram xu Iy nude thai da dua vao
van hanh st dung véi tong cong suat la 5.800 m*/ngay .dém. Trong d6 Khu A co
cong sudt 2.800 m3/ngay.dém; Khu B c6 cong suat 3.000 m¥*ngay.dém. Can ctt nhu
cau thai nude tinh todn con 10.800 m3/ngiy.dém can dau tw nha méy déxurly.

+Pbi véi Khu A, ning cidp mé rong nha may thém 4.800 m*/ngay.dém.
V&1 dién tich mé rong thém 1,0ha.

+Pbi véi Khu B, diu tv méi nha may c6 cong suat 6.000 m3/ngay.dém.
V&1 dién tich khoang 1,46ha.

V& van dé vé sinh moéi truong khac: Tong luong chat thai ran phat sinh
khoang 157 tan/ngay véi tiéu chuan trung binh 0,3 tan/ha/ngay.

Diéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém cua Ban Quan ly cac Khu ché xuit va cong nghiép Thanh.
pho H6 Chi Minh:

-Kiém tra, dong diu thAm dinh va luu trit ho so quy hoach dugc duyét theo -
ding quy dinh. '

- Hudng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién theo quy hoach dugc phé duyét.

- Thuc hién cap nhat Co s¢ dit Liéu quéc gia vé hoat dong xay dung theo
quy dinh tai Nghi dmnh s6 111/2024/ND-CP ngiay 06 thiang 9 nim 2024 cua
Chinh phtt va Thong tu s6 24/2025/TT-BXD ngay 29 thing 8 ndm 2025 clia Bo
Xay dung.

_ T4 chtrc cdng bd cong khai quy hoach chim nhit 1a 15 ngay ké tir ngay
quy hoach d6 thi va néng thon dwoc phé duyét theo quy dinh tai Diéu 50 Luét
Quy hoach do thi va nong thon.

2. Trach nhiém cua don vi ldp quy hoach (chu dau tu Khu céng nghiép Dt
Cuéc): Cong ty Co phan Khoang san va Xay dung Binh Dwong:

- Chiu trach nhiém truée phap ludt vé cung cdp cac ndi dung, vin ban, s6
lidu khong trung thue, sai léch lam anh huong deén kinh t€, k§ thudt, m¥ thuat
cua du an nay.

- Xay dung va ban hanh ké hoach thue hién quy hoach.

-Pau tu bd toan bod khung hé théng ha tz‘“mg k¥ thuat, cac tuyén duong giao
thong ndi bo cua du an dé dam bao tinh két no1 dong bd ctia du an va khu vire.

-PAiu tu, vin hanh, duy tu hé thong ha tang k¥ thuat, dwong giao thong
nam trong ranh khu cong nghiép theo quy dinh quan ly.

- Thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai (méu cé) ddi v ph§11 dat hién hiru
tai khu A va khu B ctia Khu cong nghiép Dat Cuoc (khi ¢6 thay doi quy hoach
so voi trude day) theo quy dinh.
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3. Trach nhiém cua don vi tu vin lap quy hoach: Trung tam quy hoach phat
trien do thi tinh Binh Duong:

- Co trach nhiém thuc hién theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Quy hoach doé
thi va nong thon.

Diéu 3. Hiéu e thi hanh
= Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky ban hanh.

- Cac Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xiy dung (ty 1& 1/500 va ty
1¢ 1/2000) cta khu A va khu B thudc Khu cong nghiép Pat Cudc do Uy ban
nhan dan tinh Binh Dwong (#rude ddy) (nay la Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh) d3 phé duyét (hao gom:Quyét dinh so 37/2004/0D-UB ngay 29
thang 3 nam 2004; Quyét dinh s6 5002/0D-UBND ngay 10 thdng 10 ndm 2005,
Quyét dinh s6 3430/0P-UBND ngay 8 thing 8 ndm 2007, Quyét dinh so
609/0P-UBND ngay 11 théng 02 nam 2010; Quyét dinh sé 1027/QD-UBND
ngay 25 thdang 4 nam 2015; Quyét dinh s6 1042/0P-UBND ngay 27 thing 4
nam 2015; Quyét dinh s6 343/0P-UBND ngay 05 thing 02 nam 2018; Quyét
dinh s6 303/0D-UBND ngay 11 thing 02 ndm 2019) hét hiéu luc ké tir ngay
Quyét dinh nay dwoc ky ban hanh.

- Chanh Van phong va cac Truéng cac phong chuyén mon thudéc Ban quan
1¥; Chu tich Uy ban nhan dan x3 Bac Tan Uyén; Cong ty C6 phan Khoang san
va Xay dung Binh Duong; Trung tim Quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh
Duong va Thu trueong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh néy./%

Noi nhin: TRUGNG BAN

- Nhu Diéu 3; T

- Uy ban nhan dan TP (bao céo):

- Trugng ban, Céc pho trrdng ban:

- S& Quy hoach kien truc;
- S¢ Xay dung;
- S¢ Nong nghiép va Méi trudng:
- Thué Thanh pho; N2, >/

- Luw: VT, QLQH:Th;

- Ma ho so: H29.34-260324-170004. Bui Minh Tri
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