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Quy hogch phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Dt Cude

PHAN 1. PHAN MO PAU
L. LY DO VA SU' CAN THIET LAP QUY HOACH
Theo Quyét dinh s 790/QD-TTg ngiy 03/8/2024 ciia Thi tuéng Chinh

phi v& viéc phé duyét d6 4n Quy hoach tinh Binh Duong thdi ky 2021-2030,
tAm nhin dén nim 2050, x4c dinh muc tiéu quy hoach dé thi Bic T4n Uyén theo
huéng “D6 thi cong nghiép - Dich vu - Nong nghiép sinh thai”, trong nhiing
nam tdi sé phat trién cdc khu cong nghiép tap trung & khu vy phia Pong.

Khu cong nghiép Dat Cuéc hinh thanh vio nim 2007, véi Van ban chip
thun chu truong thanh 13p cia Thii twéng Chinh phi tai Céng van sd
1026/TTg-CN ngay 30/07/2007. Khu céng nghiép duoc xdy dung dua trén Do
dn Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu cong nghiép DAt Cubc — Giai doan 1 mé
rong (Khu A) tai Quyét dinh sb 1042/QD-UBND cua UBND tinh Binh Duong
ngay 27/04/2015 véi quy mé 193,3%ha va P an Quy hoach chi tiét TL 1/500
Khu c6ng nghiép Dat Cudc — Giai doan 2 mé rong (Khu B) tai Quyét dinh sb
1027/Qb-UBND ctia UBND tinh Binh Dwong ngay 25/4/2015 vdi quy mo
154,09ha, d3 duge diu tu hoan chinh vé mat ha tz}ing k¥ thuat va di vao hoat
dong, véi tong dién tich hai khu 1a 347,48ha. B4 4n quy hoach chung xdy dung
da dwgc phé duyét tai Quyét dinh s6 3878/QD-UBND ngay 27/12/2024 vé viée
phé duyét P6 4n Quy hoach chung xy dung (ty 18 1/5.000) Khu cong nghiép
Pt Cube tai x3 Dat Cuéc, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong, sau dé sé
tiép tuc tridn khai quy hoach phéan khu.

Tir céc 1y do trén, viéc 14p Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2.000) Khu cong
nghiép Pat Cube 14 cin thiét, phul hop, 1am co s& dé trién khai xdy dung cho
budc tiép theo, nhim diy nhanh tién do thuc hién, sém thu hat cde nha dau fu
vao Khu cong nghiép, diy nhanh téc d3 phét trién kinh té cho dia phuong néi
riéng va Thanh pho H6 Chi Minh néi chung, gii quyét viée 1am cho ngudi dan
trong va ngoai khu vyc. Sém hién thuc héa dinh huéng chung cua Thanh phd,
gop ph@in dua x3 Bic Tan Uyén theo huéng “Pé thi cong nghiép — Dich vu -
Nong nghiép sinh thai” trong twong lai.

IL. MUC TIEU LAP QUY HOACH PHAN KHU

Dam bao thyc hién theo cac quy dinh véa quy hoach xdy dung trong qué
trinh trién khai dau tu du 4n, 1am cin cit @8 trién khai thiét k& co s& va cac noi
dung khéc c6 lién quan theo quy dinh.

K{‘Et ndi dong bé vé cac giai phdp quy hoach sir dung dit, phan khu chirc
nang, t6 chirc khéng gian kien tric canh quan va quy hoach hé thong ha tang k¥
thudt trén co s& phit hop v6i dinh huéng quy hoach chung.

Lam co s& phap 1y dé nha ddu tr va cic co quan chitc ning quén ly qua
trinh dau tur xdy dung khu cong nghiép mot cich dong bd trong timg giai doan
phu hop véi tién do thuc hién dau tu.

Pon vi tw van: Trung tdm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong



Ouy hoach phdn khu (ty Ié 1/2.000) Khu cong nghiép Dat Cude

III. CAC CAN CU LAP QUY HOACH

1. Céc co sé phap ly chung

Lu4t Quy hoach D6 thi va Nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Luat Xy dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s6 62/2020/QH14
ngay 17/06/2020 vé sira d6i, bo sung mot so diéu cua Luét xdy dung;

Luit Puong bd sb 35/2024/QHIS ngay 27/6/2024; Nghi dinh sd
165/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét, huéng
dan thi hanh mdt s diéu cia Luat Dudng b va diu 77 Luit Trat tu, an toan
giao thong dudng bg;

~ Nghi dinh sb 14/2014/ND-CP ngdy 26/02/2014 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh Luét Pién luc vé an tqétn dig%n va Nghi dinh 5 1{2020/NB—CP ngay
21/4/2020 cta Chinh phu sua d6i, bd sung mot so dieu cia Nghi dinh
14/2014/ND-CP di hét hiéu lyc thi hanh khi Chinh phii ban hanh Nghi dinh s6
62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dién luc vé bao vé cong trinh dién lyc va an toan trong linh vuc dién luc;

Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh pht quy dinh vé
Quan Iy khu cdng nghiép va khu kinh t€;

Nghi dinh s§ 165/2024/ND-CP ngdy 26/12/2024 cta Chinh phi vé quy
dinh chi tiét, huéng dan thi hanh mot s0 diéu cua luat duong bo va Dieu 77 Luat
trat tu, an toan giao thong duwdng bo;

Nghi dinh s 50/2024/ND-CP ngy 10/5/2024 cta Chinh pht sira dbi, bo
sung mot sO diéu cua Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 dicu va bién phap thi hanh luét phong chay
va chita chdy va luat stra d6i, bo sung mdt sb diéu ctia Luat Phong chdy va chira
chdy va Nghi dinh s 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 ctia Chinh phi quy dinh
v& cong tac ctru nan, ctru hd ctia lyc lugng phong chy va chira chay;

Nghi dinh s0 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 clia Chinh phti quy dinh chi tiét
mot sb diéu va bién phép thi hinh Luat Xay dung ve quan Iy hoat dong xay dung;

Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dién lyc vé bao vé cong trinh dién Iyc va an toan trong linh vuc dién lyc;

Nghi dinh s& 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Thong tu 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua Bo Xdy dung ban hanh
quy chuén k§ thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Thong tu s6 41/2021/TT-BGTVT ngay 31/12/2021 cua Bo Giao thong Van
tai sitra ddi, bd sung mot so diéu ctia Thong tur sd 37/2018/TT-BGTVT ngay 07
thang 6 nim 2018 cia B trudng Bo Giao thong Vén tai quy dinh ve quan 1y, van
hanh khai thic va bao tri cong trinh dudng bd; Théng tu s6 09/2023/TT-BXD ngay

Pon vi tu van: Trung tAm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Dwong



Quy hoach phdn khu (ty I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Dét Cud'_c_

16/10/2023 ctia B§ Xay dung ban hanh stra doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy
chuan ky thuat quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

Thong tu sb 15/2023/T T—BX[} ngay 29/ 12/2023 cua Bo Xéay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuat Quéc gia veé hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuét;

Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd X4y dung vé quy
dinh chi tiét mdt so diéu ciia Luat Quy hoach d6 thj va nong thon;

~ Thong tr s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia B4 Xay dung vé stra ddi,
bo sung mot s6 di€u cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bb
Xéy dyng vé quy dinh chi tiét mot sd diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Céc quy dinh phép luat vé& quan 1y kinh té, quan 1y dau tur xdy dung hién hanh.

2. Cac viin bén 1 co s¢ phap 1y ¢6 lién quan

Quyét dinh sb 893/QD-TTg ngy 11/6/2014 cia Tha twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi tinh
Binh Duong dén nam 2020, bo sung quy hoach dén nim 2025;

Quyét dinh s6 1116/QD-UBND ngay 05/5/2017 cta UBND tinh Binh
Duong ve viéc phé duyét Quy hoach phat trién dién lyc tinh Binh Duong giai
doan 2016-2025 c6 xét dén 2035 - Hop phan quy hoach chi tiét phét trién lwdi
dién sau céc tram 110kV;

Quyét dinh s6 33/2019/QD-UBND ngiy 13/12/2019 ciia UBND tinh Binh
Duong v€ viéc ban hanh Quy dinh quéan Iy va bao vé két cAu ha tang giao thong duong
bd, chicu sang d6 thi, thodt nuéc, cdy xanh db thi trén dia ban tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15 théng 4 nim 2025 ctia Thi tuéng
Chinh phu vé viéc phé duyét Dicu chinh Quy hoach phat trién dién luc quoc gia
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Quyét dinh s6 2533/QD-UBND ngiy 29/9/2023 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét Dé 4n ciy xanh db thi trén dia ban tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 262/QD-TTg ngay 01/4/2024 cia Thi twéng Chinh phii vé
vige phé duyét Ké hoach thyc hién Quy hoach phét trién dién luc quoc gia thoi ky
2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 (K¢ hoach thuc hién Quy hoach dién VIII);

Quyét dinh s§ 1696/QD-UBND ngay 10/6/2024 ciia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét Pé an phat trién nha & xi hdi, nha & céng nhén
giai doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030;

Quyét dinh s§ 790/QD-TTg ngay 03/8/2024 ciia Thi tuéng Chinh phii vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

Quyét dinh s6 2974/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong ve viéc phé duyét Do 4n Quy hoach xdy dung viing huyén Bic Tan
Uyén dén nam 2040;

Pon vi tur van: Trung tdm quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Dwong



Ouy hoach phdn khu (ty Ié 1/2.000) Khu cong nghiép Dét Cuoc

Ké hoach s 4304/KH-UBND ngdy 21/08/2023 cia UBND tinh Binh
Duong trién khai thuc hién Chi thi s0 20/CT-TTg ngay 07/5/2020 cua Thu
twéng Chinh phu vé viée ting cuong tict ’kiér,n dién giai doan 202q-2025 trén Qia
ban tinh Binh Duong nén phuong 4an thiét ké nha kho ciling dé xuat bo tri ngudn
cap dién nang lwgng mat troi.

Cac quy hoach nganh: Giao thong-Van tai; Van ho6a-Thong tin; Gido duc-
Pao tao; Y té; Buu chinh-Vién thong. ..

3. Cac viin béan 12 co s& phap 1y riéng

Céng vin s 1026/TTg-CN ctia Thit tuéng Chinh phi ngdy 30/07/2007 vé
viéc Cho chii trrong thanh 14p Khu cong nghigp Pat Cudc, tinh Binh Duong;

Cong van s 189/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phi ngdy 13/02/2012 vé
vige m& rong Khu Cong nghiép Pat Cudc, tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 3590/QD-UBND ngdy 21/08/2007 cia UBND tinh Binh
Duong vé viéc thay doi tén goi Cum cong nghiép gom st Pat Cudc thanh Khu
cdng nghiép Pat Cuoc;

Quyét dinh sb 1042/Qb-UBND ngay 27/04/2015 cia UBND tinh Binh
Duong ve viée Phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu cong nghiép
DAt Cudce, giai doan 1 mé rong (Khu A), xa Dét Cude, huyén Béac Tan Uyén,

Quyét dinh s6 3472/QD-UBND ngdy 11/12/2017 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc Phé duyét quy md, ranh gidi diéu chinh Quy hoach mg
rong Khu A Khu cong nghiép Dat Cude, xa Dat Cudc, huyén Bac Tan Uyén;

Quyét dinh sb 343/Qb-UBND ngay 05/02/2018 cia UBND tinh Binh
Duong vé viéc Phé duyét d6 4n Piéu chinh Quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 Khu
cong nghiép Pat Cudc, giai doan 1 m& rong (Khu A), xa Pat Cudc, huyén Bac
Tén Uyén;

Quyét dinh s 303/QD-UBND ngay 01/02/2019 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc Diéu chinh ndi dung cua Quyét dinh 343/Qb-UBND ngay
05/02/2018 ctia UBND tinh Binh Duong vé viéc Phé duyét do an Dicu chinh
Quy hoach chi tict ty 1€ 1/500 Khu cong nghiép Pat Cudc, giai doan 1 md rong
(Khu A), xa Dat Cudc, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 1027/QD-UBND ngay 25/04/2015 cta UBND tinh Binh
Duong vé viéc Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu cong nghiép
DAt Cudce, giai doan 2 mé rong (Khu B), xa Dat Cudc, huyén Bac Tan Uyén;

Quyét dinh s6 1858/QD-UBND ngiy 21/6/2024 cia UBND tinh Binh
Duong ve viéc thay doi tén goi du 4n Khu cong nghiép KSB thanh Khu cong
nghiép Dat Cudc;

Quyét dinh s6 3878/QP-UBND ngay 27/12/2024 ciia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét b6 an Quy hoach chung xay dung (ty 1& 1/5.000)
Khu cong nghiép Dét Cubc tai x3 Dat Cude, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong;

Pon vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong



Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Dét Cudc

Quyet dinh s6 2020/QD-UBND duoc cip Iin diu ngdy 27/6/2025 vé viée
Quyét dinh chap thuan cha treong dau tr dong thoi chap thuan nha dau tu;

Giay chimg nhan ddng ky ddu tir cia Ban Quan I cdc Khu cong nghiép
Binh Dwong cap cho Cong ty Cé phan Khoang san va Xay dung Binh Duong;
Ma s6 dy 4n: 1837333737; Chimg nhén lan dau: ngay 03 thang 10 nidm 2007;
Chung nhén thay d6i 1an thi 5: ngay 10 thdng 6 ndm 2025; Chiing nhan du 4n
dau tw: Khu cdng nghiép Pit Cudc;

Gidy chimg nhan ding ky ddu tw cia Ban Quan I cac Khu cong nghiép
Binh Duong cip cho Cdng ty C6 phan Khodng san va Xay dung Binh Duong;
M3 s6 du 4n: 5257706783; Chimg nhan lin dau: ngay 30 thing 6 nam 2025;
Chimg nhan dy 4n dau tw: Pau t Xay dung va kinh doanh két c4u ha ting Khu
cdng nghiép Pat Cudc mé rong;

Bién ban vé hop Hoi ddng Thim dinh Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2.000)
Khu céng nghi¢p Pat Cuoc tai xa Bic Tan Uyén, Thanh pho Ho6 Chi Minh do
Cong ty CO phan Khoang san va Xay dyng Binh Dwong 1am chu dau tu ctia Ban
Quan Iy cdc Khu ché xudt va cong nghiép Thanh phd Hd Chi Minh ngay
04/12/2025;

. Van ban giai trinh s6 355a/2025/GTr-KSB ngay 04/12/2025 ciia Cong ty
C6 phéan Khoang san va Xay dung Binh Duong vé viéc gidi trinh Van ban s6
1264/SQHKT-QHC ctia S& Quy hoach — Kién tric vé viéc y kien ho so Quy
hoach phan khu (ty 18 1/2.000) Khu céng nghiép DAt Cudc;

_ Vin ban giai trinh s6 06/2026/GTr-KSB ngay 12/01/2026 cua Cong ty Cod
phan Khoéng sin va Xay dung Binh Duong vé& viée gidi trinh cdc y kién gop y
Quy hoach phén khu (ty 1& 1/2.000) Khu céng nghiép Pit Cudc;

Bao cdo thflm dinh s6 2439/BC-BQL ngay 13/02/2026‘(:{1& Ban Quan ly
cac Khu che xuat va céng nghiép Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc Béo céo két
qua thdm dinh Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu cong nghiép DAt Cudc
tai xa Bac Tan Uyén, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

~ Quyét dinh s64JQD-BQL ngdy(/3/4./2026 ciia Ban Quan Iy cc Khu ché
xuat va cong nghiép Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc phé duyét Quy hoach phén
khu (ty 1€ 1/2.000) Khu cong nghiép Pt Cudc tai x3 Bic Tan Uyén, Thanh pho
Ho Chi Minh.

4. Cdc co s& phép ly veé viée ldy y kién cfng ddng dan cwr

Thong béo s0 107/TB-UBND ngay 08/9/2025 cita Uy ban nhan dan x3 Bic
Tén Uyén vé viéc niém yeét cong khai ho so Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000
Khu cong nghiép Pat Cudc;

Bién ban hop 13y v kiér} cong ddng dan cu vé Quy hoach phan khu (ty 1&
1/2.000) Khu céng nghiép Pat Cudc ngay 11/09/2025;

Thong béo sé 149/TB-UBND ngay 08/10/2025 ciia Uy ban nhan din xi

Bon vi tr vn: Trung tdm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong



Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Ddt Cudc

Bac Tan Uyén vé viéc két thiic niém yét cong khai lay ¥ kién cong dong dan cu
vé hd so Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu cong nghiép Pit Cudc.

5. Céc co sé phap ly vé ranh lip quy hoach

Vién ban 56 1654/SXD-QHKT ngay 05/5/2023 cia S& Xay dung vé viéc
gbp ¥ vé céc ndi dung can phai thyc hién dm v6i viée 1ap Quy hoach chung xay
dung ty 1& 1/5.000 Khu cong nghiép Pt Cubc;

Vin ban 50 1572/SGTVT- KHTD ngay 11/5/2023 cla S& Giao thong van
tai v& viéc gop ¥ vé cac ndi dung can phai thuc hién dm voi viée 1ap Quy hoach
chung xay dung ty 1 1/5.000 Khu c6ng nghiép Pit Cudc;

Vin ban sb 1535/UBND-KTTH ngay 18/5/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén Bic Tan Uyén vé viéc gop ¥ cac ndi dung can phai thuc hién dol véi viée
1ap Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 Khu cong nghiép Dit Cudc;

Vin ban §0 2036/STNMT-CCQLDPD ngay 25/5/2023 cia S¢ Tai nguyén va
Mbi truong ve viée gop y Quy hoach chung x4y dyng ty 1¢ 1/5000 Khu cdong
nghiép Pat Cudc;
~ Vin ban s6 3465/BXD-QHKT ngay 03/8/2023 cua B Xay dyng vé viée ¥
kien dicu chinh quy md dién tich 14p quy hoach chung xdy dung Khu cong
nghiép Pat Cuoc, tinh Binh Duong;
Vin ban 86 6481/BTNMT-KHTC ngay 10/8/2023 cua BY Tai nguyén va

Méi truomg vé viée gop ¥ diéu chinh quy m6 dién tich 14p quy hoach chung xay
dung Khu céng nghlep Pt Cubc;

Vin ban s6 6850/BKHDT-QLKKT ngay 22/8/2023 cua BO Ké hoach va
Piu tu vé viéc diéu chinh gidm quy mé KCN Pét Cudc, tinh Binh Duong;

Vén ban so 11332/BQL -QHXD ngay 28/9/2023 ciia Ban quan 1y cac KCN
Binh Duong ve viéc d& xudt 14p Quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/5.000 Khu
cong nghiép Dt Cubc;

Vin ban so 5026/UBND-KT ngay 29/9/2023 cua Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong vé viéc chu truong 1ap Nhiém vu va P 4n Quy hoach chung xdy
dung (ty 1& 1/5.000) Khu cong nghiép Pét Cube;

So dd 10ng ghép ranh quy hoach xin diéu chinh Khu cong nghiép Dt Cube
do Vin phong dang ky dAt dai tinh Binh Duong 14p vao ngay 27/12/2022.

6. Cac nguon tai liéu, s6 liéu

Quy hoach tinh Binh Duong thai ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Do 4n Quy hoach x4y dung ving huyén Bic Tan Uyén dén nim 2040;
P 4n Quy hoach chung x4y dung (ty 1 1/5.000) Khu cong nghiép Dét Cudc.
7. Céc co s bin dd

Céc ban d hién trang khu vue (kién tric canh quan, ha tang k¥ thuit,...).

Pon vi tir vin: Trung tim quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duwong



Quy hoach phén khu (ty I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Dit Cuo"c_

PHAN 2. LUAN CU, PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCcH LAP
QUY HOACH; BANH GIA HIEN TRANG VE PIEU KIEN TU NHIEN
XA HOI, DAN SO, LAO DONG VA CHUC NANG SU DUNG PAT; HIEN
TRANG KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOI, HA TANG KY
THUAT VA MOI TRUONG. CAC CHUONG TRINH, DU AN PAU TU
PHAT TRIEN DPANG DPUQC TRIEN KHAI THUC HIEN TREN PIA
BAN. CAC VAN BPE CO BAN CAN GIAI QUYET

L PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH
1. Pham vi 14p quy hoach
Khu vyc ¢6 vi tri tai xa Bac Tan Uyén, Thanh phd Hd Chi Minh.

Ranh giéi 18p quy hoach c6 quy mé dién tich 523,22ha va tiép gidp xung
quanh nhu sau:

- Phia Déng: gidp dat dan va cach dudng DH. 436 khoang 100m;
- Phia Tay: gidp dét nong nghiép va sudi Tan Loi;

- Phia Nam: gidp dit nong nghiép va dét dan;

- Phia Bic: gidp dét cao su.

Hinh 1. Vi tri Khu cong nghiép trong tong thé Viing Thanh phd HS Chi Minh

Don vi tu vin: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong



Quy hoach phén khu (ty Ié 1/2.000) Khu céng nghiép Pt Cube
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Hmh 3 SO’ do vi tri Khu cong nghiép trong tdng thé do thi Bic Tan Uyén
(Nguon: Dé dn Quy hoach viing Bdc Tan Uyén)

2. Quy mo lap quy hoach

Quy md dién tich 1ap quy hoach la 523,22ha.
II. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN
1. Khi hiu

Khu vue dy 4n nim trong mién nhiét d6i gié mua c6 hai mua rd rét 1a mua
mura tir thing 5 dén thang 11 va mia kho tlr thang 12 dén thang 4 nim sau.

a. Nhiét do khong khi

Nhiét d6 binh quan trong ndm 25°C.

Théng ¢6 nhiét d6 cao nhét trong ndm 1a thang 4 khoang 28,8°C.

Thang ¢6 nhiét d thap nhat trong nam 1a thang 1 khoang 21°C.

b. Do 4m khong khi

D6 4m trung binh nim khoang 76,6%;

Do 4m cuc tiéu tuyét ddi khoang 65,2%;

Do dm cuc dai tuyét d6i khoang 83%.

c. Gid ning

Trung binh hang nim, khu vyc c6 khoang tir 2.500-2.800 gidy néng, s6 gio
néng tuong dbi cao va tuong dé6i déu.

Pon vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duwong



Quy hoach phdn khu (1y I¢ 1/2.000) Khu cng nghiép Ddt Cude

Thoi diém mia mua trong nim c¢6 s gi¢ ndng it hon, trung binh mai ngay
co tir 5 dén 6 gio nang.
d. Lugng mua

Mila mua bét dau tir thing 5 dén thang 11, vao céc thang trén mdi thang
mua trén 20 ngay.

Thang mua nhiéu nhét tip trung vao cic thang 8 - 9 - 10 (chiém khodng
90% so vdi ca nam).

Luong mua trung binh ndm: 2.177 mm;

Luong mua ti da: 2.638 mm,;

Luong mua tdi thiéu: 1.961 mm.

Vé muia khd, c6 thdng hau nhu khong c6 mua (thang 1).

CAp d0 riii ro thién tai (v& khi hau) thép, bién dong thoi tit dang ké nhit &
xd Bac Tan Uyén cfing nhu viing Nam b¢ 1a tinh trang han cuc bd trong mua
mua (mua mua dén mudn hodc két thuc som hodc c¢d céc dot han trong mua
mura); nhilng bién dong ndy anh hudng 16n dén san xuat ndng nghiép. Viéc xay
ho gilr nude cho mua kho 13 giai phdp quan trong dé phat huy cdc anh huéng
tich cuc va khac phuc nhitng han ché vé diéu kién khi hiu trén dia ban x3 cling
nhu véi toan viung Dong Nam BJ.

e. Ché 6 gi6

Thinh hanh 2 huéng chinh: Gi6 Tdy Nam: tir thang 5 dén thang 11; Gi6
DBéng - Béng Nam: tir thang 1 dén thang 4.

Téc dd gid trung binh cép 2 va cap 3. Khu vuc xa Bic Tan Uyén hau nhu
khong bi dnh hudng bai bio, 11, triéu cuong.

2. Dia hinh, dia mao

. Dbia hinh khu vyc 1ap quy hoach c6 dic diém twong QB‘ng v6i dia hinh xa

Béc Tan Uyén (thap dan tir phia Bac xudng phia Nam), nén dia hinh cao thip
ld}éng dong deu bi phé‘}n cdt boi nhieu khe su6i, rach; Cao d6 dia hinh tu 31‘,55n‘1
dén 70,84m. Huéng doc chinh & khu vuc cao tai trung tim xa sau d6 thap dan vé
hai phia huéng vé Song Bé va Séng Dong Nai.

Nhin chung, dia hinh xa Bic Tan Uyén c6 xu thé cao & khu vuc trung tam
xd va thap dan cac phia doc huéng vé song Pong Nai va song Be. Dia hinh cao
khong bi anh hudéng ngap lut, cac khu vie da xay dung va dy kién phat trién c6
dia hinh thuan l¢i cho x4y dung co s0 ha tang, khu cong nghiép — d0 thi. Péc
biét, tai cac khu vuce doc theo song DPong Nai, song Bé c6 dai dat nghiéng, co
nhi€u canh quan d€ khai thac phat trién du lich.

3. Thiy vin

a. Nudc mat:

Bon vi tir vén: Trung tAm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong



Quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Pt Cudc

Chiu anh hudng bét ché @6 thuy vin cua song Pong Nai va song Bé. Poan
chay qua xa Bég Téan Uyén c6 song Pong Nai dai 58km, song Bé dai 100km.
Ché @b thuy tridu ctia song Pong Nai anh huong tryc tiep dén hé thong song
rach trong khu vuc, phu thudc vao ché @6 ban nhat triéu khong déu cna bién
Déng, luu lrgng nude trung binh 45 m?/s.

Phia T4y khu vuc quy hoach khoang 250m 1a su6i Tan Loi, muc nudc mua
kho can kiét, miia mua myc nuée ding cao.

Phia Pong khu virc quy hoach khoing 170m la sudi Sau, muc nudc mua
kho can kiét, mia muwa nuéce chiy thanh dong qua khe sudi huéng ra song Pong
Nai. Cac sudi trén hién tai ddm nhan thoat nudc mua cho toan luu vuc khu quy
hoach va khu vic xung quanh.

b. Nude ngam:

Nudéc ngim trong ving c6 trif lrong kha ddi dao, duoc chira trong ving dat
d4 chu yéu nhu sau:

- Trong ting trdm tich QN phén bd doc theo song Pong Nai, dht d4 gdm cat
bot, sét. Luu luong khoang 0,1-0,5 I/s.

-,Ché‘;.t lrong nudce ngdm kha t6t, tuy nhién ham lugng CO; tir do cao va d
PH théap tir 4,5-5,5.

Tuy nhién dé khai théc cho phét trién cong nghiép va do thi, can thiét phai
khéo sat, danh gia k¥ dé tinh todan mirc d§ cho phép khai thac tranh khai thac can
kiét, gay sut, lan,...

4. Pia chét

Khu vuece 1ap quy hoach thudc xa Bic Tan Uyén, noi tip trung céc ngudn tai
nguyén khoang san ddc biét 1a khodng sdn cong nghi¢p vat licu xay dung va
gém str nhu mo sét vat liéu xdy dung, sét chiu lira, mo cao lanh, gach ngoi, cat
va dAt d4 xay dyng. Tuy nhién qua khao st cac cong trinh xay dung canh khu
quy hoach cho thy dia chit cong trinh trong khu quy hoach kha t6t. Cudng do
chiu nén khoang >2 kg/cm?.

Dia chit khu vuc twong dbi tét co thé xdy dung nha cao tAng va cac nha
may, xi nghiép ma khong cAn xtr Iy nén dic biét. Tuy nhién khi xay dung cu thé
cAn khéo st k§ dé tranh cAc tii sét cuc bd nim phia dudi ting dat mit.

5. Cinh quan thién nhién

Hién trang khu quy hoach 13 céc nha miy sin xuét da dwoc dau tu va dang
hoat dong.

Quy dét con lai phf‘m mé rong chu yéu trdng céc loai cdy cong nghiép, ciy
%n trai, cAy hoa mau va nha & ngudi dan (phan 16n 1a nha cép 4).

Pon vi tu vin: Trung tdm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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Quy hogch phén khu (ty I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Pét Cudce

Al S HietwZ!

Hinh 3. Ciy cao su Hinh 4. DAt ciy xanh

JII. HIEN TRANG DAN SO, CHUC NANG SU DUNG DAT, KIEN
TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOI, HA TANG KY THUAT VA
MOI TRUONG

1. Hién trang dén sé

Hién trang trong ranh quy hoach ¢6 mot sé it dan cu sinh song (khoang 50
h$ & khu vue phia Tay khu vue 1ap quy hoach).

2. Hién trang sir dung d4t

2.1. Dién tich quy hoach

- Tong dién tich ranh 14p Quy hoach chung xdy dung (ty 1& 1/5.000):
523,22ha.

- Tong dién tich ranh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duoc phé duyét:
340,58ha. Trong do:

+ Dién tich QHCT Khu A: 193,3%ha. (Theo Q{;yér dinh sé6 1042/0D-UBND
ngay 27/04/,?015 ciua UBND tinh Binh Dwong vé viéc Phé duyét do an Quy
hoach ch{ tiét zy le 1/500 {(hu cong nghiép Pat Cude, giai doan 1 mo rong (Khu
A), xd Bat Cubc, huyén Bac Tan Uyén)

Dién tich QHCT Khu B: 154,09ha. (Theo Quyét dinh sé 1027/Qb-UBND
ngay 25/04/%015 cua UBND tinh Binh Duong vé viéc Phé duyét do dn Quy
hoach ch{ tiet ty lé 1/500 Khu cong nghiép Dat Cuoc, giai doan 2 mo rong (Khu
B), xd bat Cuéc, huyén Bac Tan Uyén)

- Dién tich con lai chwa thue hién quy hoach: 182,64ha.

Pon vi tw vin: Trung tdm quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duwong
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Quy hoach phdn khu (ty 1é 1/2.000) Khu céng nghiép Dt Cg,sé

[e==—<] RANH aHC 175000
= ranH aHeT 11500

DIEN TICH DAT
PA CO QHCT

l:l DEN TicH BAT
M@ RONG CON LAI

Hinh 5. So dd 1dng ghép ranh Quy hoach chung va Quy hoach chi tiét

2.2. Hién trang danh gia dat cong nghiép da xfy dung va chua xay dung

Khu céng nghiép DAt Cude duoc hinh thanh dya trén hai dd an Quy hoach
chi tiét TL 1/500 di dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngay
27/04/2015 ctia UBND tinh Binh Duong vé viéc Phé duyét dd 4n Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu cong nghiép DAt Cudce, giai doan 1 mé rong (Khu A), xa Dit
Cubc, huyén Bic Tan Uyén va Quyét dinh s6 1027/QD-UBND ngay 25/04/2015
ctia UBND finh Binh Duong v& viéc Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu cong nghiép DAt Cube, giai doan 2 md rong (Khu B), xa Dat Cube,
huyén Béc Tan Uyén.

Pén nay, hién trang Khu cong nghiép 1ip day khoang 30% dat xay dung
nha mdy, xi nghip trong téng thé di¢n tich quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét. Ngoai ra, dat cong nghiép trong tong thé dién tich quy hoach chi tiét da
dugc cho thué nhung hién nay céac nha dAu tu thir cip chua xay dung cong trinh,

Pon vi tu vin: Trung tim quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
12



Quy hoach phén khu (1 ¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Pét Cudc
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Hinh 6. So d6 d4nh gi4 hién trang dit cong nghiép da va chua xay dung

Bang 1. Bang thong ké hién trang sir dung dit cong nghiép da va chua xdy dung

. DIEN TICH | TI LE uy chuin P .
STT LOAI DAT T = 0?: ey, | Két qui
I | DPAT CONG NGHIEP
1 | Pat cong nghiép da xiy dung 160,64 30,70
A A s A o~ ~
5 )E()ﬁa; 331:13 t;%};g?rgﬁlcho thué nhung chua 105,29 20,12
3 | Patdich vu 4,66 0,89
4 | Dét cay xanh 1,54 0,29 >10% Chua dat
7 | Dét giao thong 42,15 8,06 > 10% Chua dat
8 | Pét cac khu ky thuét 4,97 0,95 >1% Chua dat
11 | Dat nha luu tri 3,06 0,58
12 | Pit néng nghiép 197,03 37,66
13 | Pat hd, ao, ddm 3,59 0,69
TONG 522,92 100,00
II | PAT KHAC
1 DAt song, subi 0,3
TONG CONG 523,22

2.3. Hién trang dAt giai phong mit bing

- Tong dién tich toan khu: 523,22ha. Trong dé:

+ Dién tich Khu cong nghiép hién hitu d ¢6 Quy hoach chi tiét thuc hién

Don vi tw van: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phan khu (1 Ié 1/2.000) Khu cng nghiép Ddt Cudc

giai phong mit bang: 212,84ha.’

+ Dién tich dat xin mo rong: 310,38ha.?

+ Dién tich Khu cong nghiép phdn hién hiru chua giai phong mit bang:
15,9ha.’

+ Dif)n tich Khu cong nghiép phn hién hiru di dugc giai phong mit bang:
110,9ha.
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Hinh 7. So db hién trang khu vie chua duge giai toa con lai trong ranh Quy
hoach chi tiét TL 1/500 Khu A va Khu B

+ Dién tich Khu céng nghiép quy hoach phan mo rong chua dugc g1a1
phéng mat bang: 187,3ha. ’ DA thuc hién kiém dém 113 ho gia dinh, cé nhan va
3 6 chitc, chua kidm dém ddi véi 8 ho gia dinh, c4 nhan va 1 td chirc. Cong tac
giai toa dén bu s& duge thuce hién & céc bude tiép theo, sau budc 1ap Quy hoach
chung xay dung.

! Theo So dé long ghép ranh quy hoach xin diéu chinh Khu cong nghiép Bt Cudc ciia Vén phong Péng ki ddt
dai tinh Binh thng ngay 27/12/2022.

2 Theo So dé 1ng ghép ranh quy hoach xin diéu chinh Khu céng nghiép Pét Cube ciia Vin phong Ding ki dat
dai tinh Binh Duo‘ug ngay 27/12/2022.

) Theo Bdo cdo so 5 681/BC-TTPTOD huyén Béc Tin Uyen ngay 26/8/2024 ve Tzen do, khd khan trong cong tac
béi thuong, gml téa dy an Mo rong Khu cong nghiép Pt Cube thujc xa Dat Cuoc huyén Bdc Tian Uyén.

1 Theo Bdo céo s6 681/BC-TTPTOP huyén Bdc Téin Uyén ngay 26/8/2024 ve Tién d6, khé khdn trong cong tac
béi thieong, gmz toa dy an Mc rong Khu cong ‘nghiép Pit Cube thuge xd Bat Cyoc huyén Béc Tén Uyen

2 Theo Bdo cdo 6 681/BC-TTPTOP huyen Bic Tan szen ngay 26/8/2024 ve Tién dg, khé khdin trong céng tac
boi thuong, gidi téa du dn Mo rong Khu cng nghiép Dt Cuéce thue xa Pét Cude, huyén Bdc Tan Uyén.

Pon vi fu van: Trung tdm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duwong
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Quy hoach phén khu (ty I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Pit Cude

- T D e i b

Hinh 8. So d6 d4nh dau vi tri cac ho gia dinh, c4 nhan va td chirc duge kiém
dém d& thuc hién cong tic dén bu

2.4. Hién trang sir dung dét ctia hai d6 4n Quy hoach chi tiét va phan mo
rong lap Quy hoach phan khu

Hién trong ranh quy hoach chu yéu 1 dit cong nghiép dang hoat dong.
Tdng dién tich khoang 258,66ha, trong d6 tAp trung tai khu A va phia Pong Bic
thudc khu B.

Dién tich con lai phan 16n 1a dién tich trdng ciy cong nghiép, cay an trai,
hoa mau chiém ty 1¢ 16n, ¢6 dién tich khodng 197,03ha, chiém ty 1€ 37,66%. Dit
xdy dung nha may c6 dién tich 258,66ha, chiém ty 18 49,44%. Pét giao thong c6
dién tich khoang 49,40ha, chiém ty 1& 9,44%. DAt nha luu tr khoang 3,06ha.

Hién trang str dung dét ctia khu quy hoach cu thé nhu sau:

Pon vi t vin: Trung tim quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
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Ouy hoach phén khu (ty 1€ 1/2.000) Khu cong nghiép Dét Cuéc
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Hinh 10. Hién trang vi tri khu vuc quy hoach

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
16



Quy hoach phan khu (1 1¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Bét Cudc

Bang 2. Thong ké hién trang sir dung dAt

; DIEN TiCH | TI LE uy chuin B
STT LOAI DAT o o 0?:23’21 BXp | Két qua
I | PAT CONG NGHIEP
1 | DAt san xudt cong nghiép, kho tang 265,93 50,83
2 | Patdich vu 4,66 0,89
3 Dit ciy xanh 1,54 0,29
4 | Dit giao thong 42,15 8,06 > 10% Chua dat
7 Dit cac khu ki thuét 4,97 0,95 > 10% Chua dat
8 Dét nha luu tri 3,06 0,58 >1% Chua dat
11 | Pt néng nghiép 197,03 37,66
12 | Péthd, ao, ddm 3,59 0,69
TONG 522,92 100,00
I | PAT KHAC
1 Dt song, sudi 0,3
TONG CONG 523,22

1. Hién trang kién tric cinh quan

Trong ranh quy hoach hién c6 cac cong trinh cua khu cong nghiép di duoc
x4y dung da di vao van hanh.

Hinh 12. Nha méy di xiy dyung Hinh 13. Nha diéu hanh

Ngoai ra, trong Khu cong nghiép da dugce dau tu xay dung va dua vao sir
dung khu hanh chinh dich vu tai Khu A bao gdm céc cong trinh nhu sau:

Pon vi tur van: Trung tAm quy hoach phét trién db thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phén lhu (ty I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Bt Cube

Bang 3. Bang thong ké vi tri va quy md dién tich céc cong trinh da duoc dau tu xay

dung va dwa vao hoat dong trong Khu cong nghiép °

Dién tich
STT Tén‘cﬁng Vi tri khu dat guy mt}
trinh ? xay dung | cong suat
(m?)
Nha Vin |1 Phin L6 A1, khu A, dudng
1 |phong D1, N4, KCN Pt Cubc, xa Bic | 3.161,50
BQL Tan Uyén, TP. H Chi Minh
1 Phan L6 A1, khu A, duong
2 | Cantin D1, KCN D4t Cude, xi Bic 4.909,50
T4n Uyén, TP. H6 Chi Minh
Tram ph4t | 1 Phan L6 A1, khu A, dudng
3 |séng D1, KCN Dét Cube, xi Bic 882,6
VNPT Tan Uyén, TP. Hb Chi Minh
Tram 1 Phin thira H38, khu A, duong
4 | Xiang D1, KCN DPét Cube, xi Bic 1.450
Petrolimex | Tan Uyén, TP. Ho Chi Minh
Tram dién LQ G2, Siufmg NS, khu B, KCN 110/22kV-
5 | 110KV bit Cude, xa Bac Tan Uyén, 4.198 2%63MVA
khu B TP. Hd Chi Minh
Tramdién |75 29 guomg 1, khu B, KCN
6 |COn8Y | & cuée, x4 Bic Tan Uyén ga0n | LlQadky-
Thép Tué e o yet, 2x63MVA
: * | TP. H6 Chi Minh
Minh
Tram Cép | L6 B13, dudng D1, khu A, 10.000
7 | nuée KCN bt Cube, xi Bac Téan 6.462 m?/ngay
Biwase Uyén, TP. H Chi Minh dém
Nhamiy | Pudng N6, khu A, KCN Dat 2.800
8 | XLNT khu | Cuc, xa Bic Tan Uyén, TP. 3.674,40 m?/ngiy
A H6 Chi Minh dém
Ho Sinh
hoc Pudng N6, khu A, KCN Dét
9 | NMXL Cubc, xa Bic Tan Uyén, TP. 5.859,80 5400m?
nuée thai | H6 Chi Minh
khu A

§ Theo Bio cdo vé 6 liéu cdc céng trinh Hanh chinh — dich vu da dau tw xdy dung dia vao sir dung ciia Cong ty
C6 phdn Khodng san va Xay dung Binh Duong ngay 12/09/2024.

Pon vi tu vin: Trung tdm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phén khu (1y I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Dét Cude

Nhaméy | L6 Cl, duong D3, khu B, KCN 3.000
10 | XLNT khu | Dat Cudc, xa Béc Tan Uyén, 11.402 m’/ngay
B TP. H5 Chi Minh dém
—_ L6 B2, duong D2, khu A, KCN
11 | poec Pat Cubc, xa Béc Tan Uyén, 10.000
TP. H6 Chi Minh
1o |Khunhag | Xa Bic Tan Uyén, TP. Hd Chi _—
cong nhan | Minh
Cong 74.733,50

KHU A

Hinh 15. Try s¢ PCCC

Hinh 16. Tram xang

Don vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién do thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phén khu (ty 1é 1/2.000) Khu céng nghiép Pt Cudc

Khu cong nghiép can phai dau tu cic cong trinh hanh chinh, dich vu dé
phuc vu cho ngudi lao dong bén trong khu céng nghiép véi dién tich t6i thiéu
nhu sau:

Bing 4. Bang théng ké dién tich c4c cong trinh hanh chinh, dich vu cin duoc dau tu

xdy dung
Theo gép y
ciia cac S&
ST g A ban nganh
T Lol co liéngquan
Dién tich
(m*)
A Cong trinh hanh chinh
1 | Nha diéu hanh + Khu phu tro (nha xe, nha in,...) 1.000
’ t"l;lrr_tisfy Cong an, Tru s¢ d6i PCCC, Dan quan thuong 20.000
3 | Cong trinh van héa phuc vu khu chitc nang 1.000
20% tong
4 | Khu nha luu tra cho cong nhan dién tich dit
dich vu
B Cong trinh dich vu
5 |Tramyté 2.400
6 | Cho, siéu thi 2.000
7 | Chi nhanh ngan hang 500
8 | Chi nhanh buu dién 500
9 | Nha hang - Khach san 2.000
10 | Tram xang, tram sac... 10.000

2. Hién trang hé théng ha ting xa hoi

V& gido duc: khu quy hoach vé phla Téay Nam cach Truong tiéu hoc Uyen
Hung B khoang 4.2km; cach Truong tiéu hoc Pit Cude khoang 3km ve phia
Pong Bic; cach Truong tiéu hoc va trudng THCS Tén Thanh vé phia Bic khu
quy hoach khodng 4km; cach truong THPT Lé Loi khoang 3km;

Vé y té: cach trung tim y té x4 Bic Tan Uyén vé phia Bac khoang 5,2km;

V& vin hoa: céch trung tm hanh chinh xd Béc Tan Uyén vé phia Bic
khoang 3.2km;

Vé thuong mai: giap voi cho Pat Cude trén duong PH 411; cach chg mai

Tan Thanh vé phia Bac khoang 5.2km; cach cho Tan Lap - cho VSIP 3 vé phia
T4y Bic khoang 7km; chg Hoang Mai vé phia Tay khoang 6.7km;

V& ciy xanh: cach khu quy hoach vé phia Pong, Tay, Béc 13 d4t nong nghiép;
V& nha &: cach khu quy hoach vé phia Dong Tay 1a cic ddy nha tro tu nhan

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu c6ng nghiép Ba! Cuoc

khoang 2km, doc tuyén duong DH. 436, cic dw 4n Khu nha ¢ Tan Thanh DAt Cude
khoang 2km phia Pong Bac khu vuc quy hoach, Khu nha & Tan Thanh, Cho va
Khu nha ¢ thuong mai Téan Thanh khoang 5,2km phla Bic khu vire quy hoach.

Trung tam y té xa
Béc Tan U én

Trudng THP‘F
/ Lé Loi
cthiﬂ Lap TANCAR By 4 _"-'_,_,-r"“'" TénThhnh
3 -ChVSIP Bl 3254 Y _

—-

chinh xa Bac
ch ey © Tén Uyén

'I » e o 2 & 1 - b ;. rl—.:
oV s L Y ™ I W rong tigu hoc [l <A
N chobitcuse [ Dt Cuse e
g 1 / - T < [

|l Chg HoangMai [F_=8
-

HE08 5

o Trl.l.‘dhglé'llhp:
I Uyén Hun

Hinh 18. Cho Dat Cube Hinh 19. UBND x3 Bic T4n Uyén

3. Hién trang h¢ thong cong trinh ha ting ky thuit va méi trudmg
3.1. Hién trang giao thong
a. Giao théng ddi ngoai:

Hién trang c6 tuyen du(mg bT.746B (bH.411): 1a tuyén dudng giao thong
chinh d6 thi xuyén qua Khu va két ndi tryc tiép vao Khu cong nghiép, 1 duong nhya
10 gi6i 34m v6i quy mo 6 lan xe. Poan qua khu cong nghiép dai khoang 2,0km.

Duong DH.415 hién tai la duong nhua, 16 giGi khgéng 6-8m, 10 gidi theo
quy hoach 12 32m trong do6 long dudng 13 22m, via hé moi bén 1a Sm.

Pon vi tu van: Trung tm quy hoach phat trién d thi tinh Binh Duong
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Ouy hoach phan lhu (ty 1é 1/2.000) Khu céng nghiép Bat Cude

Pudng Pt Cubc 01 hién tai mot phin 1a duong dat, mot phan 1a dudng
nhua, 16 gidi khoang 8-9m.

b. Giao thong dbi noi:

Do Khu c6ng nghiép Diét Cude duge quy hoach dya trén Khu cong nghiép
hién hitu gom 2 Khu A va Khu B. Do do, cac tuyén duong giao thong cua ca hai
khu duge dau tu twong ddi hoan chinh. Cu thé:

% Khu A:
- Puong chinh khu trung tam:
+ Puong N4A: Lo gidi 34m.
+ Puong D2: Lo gidi 29m.
- Puong khu vuec:
+ Duong N2; N3; N4B; N5 va N6: Lo gidi 20,5m.
+ Pudng D1:
Doan tir duong N3 dén duong N4A: Lo gisi 20,5m.
Doan tir dudng N4A dén hét ranh dAt phia Nam Khu cong nghiép: L9 gi6i 16m.
- Puong phan khu vyec:
+ Dudng N1; N6; D3; D4; D5; D6; N1A; N3A. L§ gi6i 18m.
+ Puong vao tram xi Iy: Lo gigi 10m.
< Khu B:
- Puong chinh khu trung tam:
+ Puong N5: Lo gidi 34m.
- Puong khu vuc:
+Duong N2; N3; D1 va D2: L gidi 20-20,5m.
- Pudng phan khu vye:

Duong N1; N4; D3 va D4: Lo gidi 16m.

m—

Hinh 20. Puong PH.411 hién trang

Pon vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phan khu (1 I¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Pét Cudc

Hinh 24. Duong D4 (Khu B)

3.2. Hién trang nén x4y dung, thodt nuéc mua
a. Nén x4y dung

Khu vyre quy hoach c6 cao @6 tir 30,22m-70,72m, diém cao nhét & phia Béc
ranh (khu A). Cao d6 thip dan tir phia Béc thoai ra cdc phia Tay, phia Nam va
phia DPong.

Déi véi dién tich phin hién hitu di duoc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 thi dd dwoce dau tur san I14p hoan chinh.

Ddi véi dién tich phan mé rong con lai 1a dia hinh twong d6i bang phang
Do ddc trung binh 13 1,73%, nhin chung dia hinh rat thuén lgi cho viée té chirc
thoat nuwde mit.

Don vi tu vén: Trung tdm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Dwong
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Quy hoach phan khu (1y 1¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Dét Cude

Khu vuc khong bi anh hudng boi ngap lut. Do do, rat thuan loi cho viée
xay dung céac cong trinh nha may, xi nghiép,...

b. Thoat nudc mua

Péi véi dién tich phan hién hiru (da dugc phé duyét Quy hoach chi tlct ty 1&
1/500) thi da duoc dau tu cac tuyen cong thoat nudc mua hoan chinh ndm doc
cac duong giao thong, cic cong thodt nudc co tiét dién D600- D800-D1000-
D1200-D1500-D2000, céng hop BxH= 2000x2000. Péi v6i khu A (phia Pong
duong DT.746B) nudc mua duge chia ra 02 lvu vye thoat nude. Luu vuc 01
nugc mua duge thu gom va thoat vc huéng Nam doc theo duong DT.746B ra
sudi Tan Loi & phia Nam bang tuyén cong D2000. Luu vic 02 nudc mua duogc
thu gom va thoét vé huéng Dong ra suoi hién hiru béng tuyén céng D1500. Do1
v6i khu B (phia Tay duong DT.746B) nudc mua dugc thu gom va thoat vé
hmmg Téy ra sudi Tan Loi bing tuyén cbng hop B2000xH2000 (doan tiép giap
sudi 1a muong hé cb bé rong long kénh 1a 3000mm).

Péi v6i dién tich phan mo rong con lai chu yéu la dat trong cay lau ndm,
toan bo nude mua chay tu nhién xuong huéng thip va d6 ra sudi. Co thé thiét ké
theo hudng nudc mua dugc thu gom va dan truc tiép ra ngudn tiép nhan ma
khong d4u ni vao cac tuyén cong hién hitu.

Hién tai luu vue 01 & phia Dong Nam ciia Khu A xuat hién tuong nude
ngap cuc bg, do Vay can 6 giai phap phéan vung tach mang ludi thoat nudc mua,
chuyén huéng ngudn tiép nhan nudc mua sao cho it anh hudng nhét dén hién
trang da thi cong.

Sudi Tan Loi hién tai c6 kich thudc (rong x séu) khoang 8m x 2m, 12 ngudn
t1ep nhén nuée mua va nude thai sau xtt Iy cho khu B, luu vuc 01 cua khu A va
cac Tuu vue khac ngoai ranh, do d6 can danh gia kha ndng tiéu thoat nudc, dua
ra giai phap xu ly.

Sucn hién hftu ¢ phia Dong c6 kich thudc (rong x sdu) khoang 7m x 2,5m la
ngudn tiép nhan nwée mua cho luu vye 02 cha khu A. Su01 hién hiru phia Béc
cta khu A co bé rong khoang 3,5m sau 2,5m Ia nguon tlep nhan nu6c mua cho
mdt phin luu vuc phia Bic ciia khu A. Ngoai ra c4c sudi nay con la ngudn tiép
nhén nuéce thoét cho cic luu vuc ngoai ranh khac.

Su01 D4 Ban hién tai c6 kich thuge (rong x séu) khoang 12m x 4m, la
nguon tiép nhan nudc mua tir subi hién hitu Phia Bic, ho P4 Ban va dién tich
truc t1ep

Su01 Viing Cam hién tai co kich thuge (rong x sau) khoang 16m x 5m, la
ngudn t1ep nhan nudc mua tir sudi Tan Loi, sudi P4 Ban, su6i hién hitu phia Dong.

Pon vi tw van: Trung tdm quy hoach pht trién d6 thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phén khu (ty I 1/2.000) Khu céng nghiép Pat Cudc

Hinh 25. H6 ga thu nude mua Hinh 26. Pia hinh khu vue

3.3. Hién trang cdp nudc va phong chay chita chay
a. Mang luéi cip nuée

Ngudn nude duwoe ldy tir nha méy cip nude Uyén Hung va dan vé tram
bom tang ap thudc khu A — khu cong nghiép Dit Cubc bing hai tuyen dng gang
co duong kinh D300 va D600. Cong suat cia tram bom tang ap hién nay la
30.000 m*/ngay.dém, cong suat thiét ké ctia nha may la 70.000 m*/ngay.dém.

Déi v6i dién tich phan hién hitu da dugc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 thi d4 duoc dau tu mang luéi cép nude hoan chinh, ngudn cip nude cho
khu vye niy duoc ldy tir tuyén bng gang D300 dan tir tram bom ting ap dit &
khu A doc theo dudng DT.746B va dan qua khu B.

Déi véi dién tich phan mo rong con lai hién tai 1a dat trong, mang ludi cip nugce
s& dugc thiét ké ddu ndi véi cac tuyén dudng éng hién hitu dé tao ra mang luéi cip
nuéce théng nhét cho toan khu sao cho dam bao cung cap di nude va da 4p luc,

b. Hién trang phong chday chita chay

Hién tai da xdy dung va dua vao vén hanh try s¢ PCCC véi dién tich 1,3ha
tai duong D2 khu A, do d6i chuyén trdch ddm nhiém thuc hién.

Riéng Khu cong nghiép di dau tu 01 xe chita chdy chuyén nghiép va do
doi ban chuyén trach thudc bién ché cia khu cong nghiép dam nhiém thuc hién.

Hinh 27. Tram xtt Iy nuGe thai Hinh 28. Tru cttu hoa

3.4. Hién trang thoat nudc thai, diém thu gom, xtt Iy chét thai rén

Hién tai trong khu vuc 14p quy hoach c6 hai tram xir Iy nuée thai d dua vao

Don vi tr van: Trung tdm quy hoach phit trién db thj tinh Binh Duong
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Quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu c6ng nghiép B{fECuéc

véan hanh sir dung Va1 cong suat: Khu A cd cong suit 2.800m’/ngay. dém; Khu B
cd cong suit 3.000m’/ngay.dém. Do dé can danh gia, tinh toan nhu cdu va ning
lue ciia tram xtr 1y nude thai hién hiru va cong suét tram xir 1y can bo sung.

Déi v6i dién tich phin hién hitu da duge phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 thi d& duoc dAu tu céc tuyén cdng thoat nirée thai hoan chinh.

Pi véi dién tich phin md rong con lai hién tai chua c6 cong trinh thoét
nude thai, do do, trong qué trinh quy hoach mang luéi thoat nuée thai s€ nghién
ciru thidt ké dau ndi véi cac tuyén cdng hién hitu dé tao ra mang ludi thoat nude
thai théng nhét cho toan khu.

Hién tai, chit thai rin dwoc thu gom béi céc thung chuyén dung va dugc
dem di xtr 1y boi don vi c6 chirc nang theo hop ddng ky két véi cong ty.

3.5. Hién trang cung cap ning lugng va chiéu sang

Ngudn dién dugc cung cap tir tuyén duong day 110kV dAn tir tram bién thé
220kV Uyén Hung, tuyén dién 110kV ndy da duogc dau tu xay dung va dam béo
khoang cach ly an toan.

Déi véi dién tich phan hién hiru dd duge phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 thi da diu tu hai tram bién ap 110/22kV, cong suit mdi tram la
2x63MVA. Trong d6 mdt tram cho toan by Khu cong nghiép va mot tram cho
riéng nha may thép Tué Minh. Mang ludi trung thé da duoc déu tu tuong dbi
hoan chinh theo quy hoach dugc phé duyét, cap trung thé st dung loai 3 diy pha
va 1 day trung tinh dugc di ndi trén tru dién trung the.

Theo Quy hoach tinh Binh Duong da dugc phé duyét tai Quyet dinh so
790/Qb-TTg ngay 03/08/2024 quy, hoach TBA Dit Cubec 2 co cong sut
3x63MVA dé ting cudng kha nang cap dién cho Khu cong nghiép.

Pbi v6i dién tich phan mé rong con lai chua c6 cong trinh cung cAp dién
nao, mang ludi cung cap dién s€ duoc thiét ké ddu ndi v6i cac tuyén dién hién
hitu dé tao ra mang lu6i dién thong nhét cho toan khu.

bién chleu sang dugc cép ngudn tir tram bién ap treo truc tiép trén try dién
trung thé. TAt ca cac tuyén dudng hién hitu déu duoc lap dit cée try den chiéu sang.
Dén chiéu sang sir dung loai tiét kiém ning luong va dugce gin trén cac try STK.

3.6. Hién trang ha ting vién thong thu dong

~ Hién tai ngudn cung cap vién thong thu dong cho khu cong nghiép dugc
lay tir tuyén cap quang hién hitu doc theo dudong DT.746B.
Dbi véi dién tich phén hién hitu (da duge phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢

1/500 thi cap vién thong duoc di ngdm trong cic tuyén cong bé doc céc tuyén
dudng giao thong hién htru.

Tuyén cong bé nay phu hop véi yéu cAu ctia quy chudn hién hanh nén chi
cin cai tao chinh trang d& dam bao thim m§ cho Khu cong nghiép.

Pon vi tur vin: Trung tdm quy hoach phét trién do thi tinh Binh Duong
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Cot ang ten (tram BTS) hién tai c6 sau try. D& dam bao khodng cach phi
song gifta cic tru can bo sung thém tru méi sao cho dam béo khoang céch giira
céc tru khoang 500m.

Doi v6i dién tich phdn md rong con lai chua ¢ cong trinh cung cap vién
thong, mang ludi ha ting vién thong thy dong s& duoc thiét ké déu néi véi cac cong
trinh hién hitu d€ tao ra mang lu6i cung cap vién thong thong nhat cho toan khu.

Trong khu vyc da c6 tram phét séng di dong BTS dam bao phat séng cho
tat cd cac thué bao di dong trong khu vue.

Hinh 29. Dién trung thé va chiéu sing  Hinh 30. Dién trung thé va tram BTS

3.7. Hién trang vé chat lugng méi trudng

Khu quy hoach nam tai khu vuc ¢o ty 1€ phu xanh tai khu vy kha 16m, mét
dd phéan bo dén cu thua, chua bi dnh hudéng ciia céc tdc nhan d6 thi hod nén chét
lugng moi truedong ti nhién tot.

CAc chit thai sinh hoat ctia ngudi dan trong khu vue chu Xéu thai ra moi truong
xung quanh nhung do ty 1¢ con thap, chua gy dnh hudng 16n dén méi truong.

Tuy nhién péu khong c6 dinh huéng sir dung dét hop 1y cling nhur céc gidi
phap k¥ thuét tot khi hinh thanh Khu cdng nghiép s& dan dén viéc sir dung dit
kém hiéu qua dnh hudng dén doi song ciia ngudi dan trong khu vuec.

IV. HIEN TRANG CAC CHUONG TRINH DU’ AN, PAU TU PHAT
TRIEN PANG DPUQC TRIEN KHAI THU'C HIEN

C6 hé thong giao thdng dinh hudng két néi thudn 1oi véi khu quy hoach, cu thé:
- C6 tuyén duong DT.746B di gitta Khu A va Khu B.

- Phia Péng tiém can duong DH.436

- Phia Téy tiém can dudng Vanh dai 4.

- Phia Nam tiém cén duong DT.746B va dudong PH.436.

- Phia Bic gidp duong DH.415.

C6 h¢ thong ha ting xa hoi thudn lgi phuc vy cho ngudi lao dong (Khu vye
dinh hudng phét trién do thi moi VD4-V, Khu vuc dinh huéng phét trién d6 thi
mai VD4-VI, Truong hoc, y té, vin héa,...).

Bon vi tu van: Trung tim quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Hinh 31. So dd thé hién vi tri cdc Khu vuc dinh huéng phat trién so véi KCN

Céc co ché chinh séch ciia thanh phé da c6 sy thong thoang, méi trudng dau
tir duoc cai thién dang timg bude thu hut cac nha dau tu trong va ngoai nudéc.

' Nhin clqung vige 1ap Quy hoach phén khu (ty 1& ,1/2.000) ‘Khu cong nghiép
bat Cuoc rat thugn loi vé mat giao thong, h¢ thong ha tang xd@ hoi xung
quanh,... va ¢6 moi lién h¢ véi hé thong cac diém khu cong nghiép trén dia ban
va cac khu vuc lan can.

V. CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET

Giao thong trong khu vuc quy hoach can dugc dAu tur két ndi hoan chinh
hon. Panh gid quy md, cong suat cdc co ¢ ha tang k¥ thuét hién hiru, xdy dung
méi, m& rong dé dam bao cong suat phuc vu cho toan khu.

Du kién Khu cong nghiép Pét Cude s& thu hat kha 16n r}guég lao dong
nhdp cu. Vi véy, hé thong ha tang xa hdi ngoai khu vue du 4n can ti€p tuc trién
khai dAu tu ddng b theo dinh hudng quy hoach cap trén. Ngoai ra, can phai dau
tw co 56 luu tra (ky tic x4) cho ngudi lao dong bén trong khu vuce dy an de giai
quyét van dé cho & cho ngudi lao dong.

Hoskok 4k ok

Hokck

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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PHAN 3. MUC TIEU; CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY
HOACH TINH HOAC QUY HOACH CHUNG PA PUQC PHE DUYET
POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH PHAN KHU

L. TINH CHAT, MUC TIEU QUY HOACH
1. Tinh chit

Khu cong nghlep Pit Cudc duge xac dinh 1a mot khu cong nghiép tap
trung, da nganh nghé véi céc loai hinh cong nghiép thu hat céc dy an dau tir co
cac nganh nghé theo dinh hudng phat trién kinh té - x héi ciia Thanh phd.

2. Muc tiéu

Xéc dinh quan hé két ndi vé khong gian v ha ting gifta Khu cdng nghiép
Dit Cube vé6i cac khu vuce 1an can,.

B4 tri quy hoach sir dung dat, pha.n khu chtrc ning pht hop, dam bao gin
két thuan tién gifta khu vuc phat trién méi v6i khu A, khu B (hién hiru) va khu
vuc lan cén.

Trén co s& ha tang k¥ thudt va cac dich vu hd tro san xuit cong nghiép da
duge dau tw s& sém tao mdt moi trudng thudn loi dé khuyén khich va thu hit
dau tu trong va ngoal nuée, chu dong bd tri cic nha may, xi nghiép theo quy
hoach phét trién va bao vé moi trudng.

Quy hoach xdy dung h¢ thdng ky thuat ha tang, ddng bd, hoan chinh, dam
bao cho hoat dong san xuit kinh doanh trudc mit, cling nhu phat trién 1au dai
cua khu cong nghiép.

Tong mit bang quy hoach khéng gian khu c6ng nghiép phai ddm bao thuin
loi trong lién keét vé ha tang, quan hé gifta noi & bén ngoai khu va noi lam viée
trong khu, khong anh hudng bt loi vé giao thong, moi truong,...

Tao moéi truong thudn loi, thu huat vén dau tu cta cac doanh nghiép trong va
ngoai nudc. Pau tir xdy dung ha tAng, cdc cong trinh cdng cdng, dich vy, timg
budc kich thich sw phét trién chung ctia khu vye.

Tao ra mot bude chuyen bién 16n trong nganh c6ng nghiép tao cac ludng
hang chu lyc 6n dinh, c6 chat lwong cao, dat tiéu chudn xuit khau va c6 kha
ning thay thé hang nhép khau g20p phan thuc day sw phat trién néng nghiép
nong thon va chuyén ddi co cdu kinh té ctia xi va thanh phd theo huéng cong
nghiép hod, hién dai ho4.

Lam co s& cho cong tac quan 1y x4y dung, quan 1y dét dai, giai quyét dugc
viéc lam ctia nguoi dan trong ngoai xA.

Tao dugc co s& ha ting ki thuat va ha tang xa hoi ddng bd, phit hgp véi céc
tiéu chun quy pham hién hanh.

Pon vi tr van: Trung tim quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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IL. CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH
TINH; QUY HOACH CHUNG PA PUQC PHE DUYET POI VOI KHU
VUC LAP QUY HOACH PHAN KHU

V& goc d6 quy hoach, hién nay céc quy hoach c6 lién quan gbm co:

- Quy hoach tinh Binh Duong thai ki 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;
- Quy hoach x4y dung ving huyén Bic Tan Uyén dén ndm 2040;

- Quy hoach chung xy dung (ty 1& 1/5.000) Khu cong nghiép Pit Cubc;

- Quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach chung xdy dung (ty 1& 1/5.000)
Khu cong nghiép Dat Cudc.

1. Pinh hwéng thu hit dAu tw (Theo Quy hoach tinh Binh Dwong)

Trén co s¢ phuong hudng phat trién nganh cong nghiép theo quy dinh tai
diém a muc 1 phan III D1eu 1 Quyét dinh s6 790/QD-TTg ciia Thi twéng chinh
phu ngay 03/8/2024 vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050. Cy thé:

- Cong nghiép tiép tuc 1a dong luc ta.ng truong chinh, chu trong vao hién
dai héa cdc nganh hién hitu, tang ty 1¢ ndi dia héa & cac nganh cong nghiép ho
tro va phét trién cic nganh cong nghé cao, tham gia vao chudi gid tri toan cau
méy moc, thiét bi cong nghiép; thiét bi dién tir vién thong; diéu khién tir xa; thiét
bi vi mach tich hop, chip dién tir, vat liéu méi; cong nghiép va k¥ thuat hoa hoc;
dwoc phdm va hoéa m§ pham.... Phat trién cong nghiép sinh thai, hién dai, tmg
dung cong ngh¢ cao; dua nganh cong nghiép ché bién ché tao tro thanh tru cot
chinh trong nén kinh té.

- Hién dai hoa va t6i wu hi¢u qua thuong mai cho cdc nganh cong nghiép
hién hitu: tap trung cdc nhém nganh da co thé 1am chu dwoc san phdm, cai thién
hiéu qua san xuat thong qua cac giai phap hién dai hoa cong nghi€p va cac gial
phép t6i wru hiéu qua thwong mai.

- Tang ty 1€ ndi dia hoa bang viéc tiép tuc diy manh phat trién nganh cong
nghiép phu trg duya trén cac co che dot pha vé phuong phap thu hit nha dau fur,

thé ché chinh séch wu dii va ha ting hd trg. Hudng t6i muc tiéu ngay cang cd
nhidu san pham c6 thuong hiéu, c6 gié tri canh tranh cao trén thi truong quoc té.

- Khu cong nghiép Pt Cudec can uu tién cac nganh cdng nghiép co gia tri
ting cao, sir dung cong nghé tién tién, than thién v4i méi trudng:

- Cong nghiép ché bién, ché tao: Ché bién néng sin, thuc pham, san Xuét
linh kién, thiét bi dién tir v cong nghiép hd trg nganh cong nghé cao.

- Cong nghiép cong nghé cao: Phat trién cac nganh san xuét robot, tri tué
nhén tao, san xuét ning lwong tai tao (pin mat troi, thiét bi ning lugng gid).

- Cong nghiép sinh thai: San xuét vat lidu xay dung tai ché hodc than thién
vGi moi truong, cong nghiép tai ché, xtr 1y chét thai cong nghiép.

Pon vi tr van: Trung tim quy hoach phat trién d thi tinh Binh Duong
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A ‘ r - N d I(
2. De xuat cac loai hinh san xuat

La khu cong nghiép tdng hop, da nganh véi nhidu loai hinh cong nghiép,
dac biét uu tién cho cac loai hinh cong nghé cao st dung lao dong co tay nghé
cao, than thién v6i méi trudng bao gdm céc nganh nghé chi yéu:

- Céc nganh nghé dang duoc phép thu hut:
+ San xudt, ché bién thuc phéim, d udng, céc san phim thudc 14;

+ Cong nghiép san xuat céc san pham tir da (chi san xuét san phim d3 qua
cong doan da tuoi, da mudi, khong thujc da tuoi);

+ Cong nghiép san xuét céc san pham tir g6, kim loai, kim loai dtc sén,
khoang phi kim loai khéc.....

+ Cong nghi€p san xuat giay va cac san pham tlr gidy, in 4n, bao bi giy;

+ Cong nghiép sdn xuat hoa chat va san phim héa chét, san xuat thuée, hoa
dugc va duoc liéu;

+ San xuét san phim tir cao su va plastic,...

+ Séan xudt thiét bi dién, san phdm dién tu, mady vi tinh;

+San xuat may moéc thiét bi, xe cac loai; sira chita, bdo dudng va lap dat
mdy méc thiét bi;

+ San xudt giudng, ti, ban ghé;

+ Cong nghiép ché bién, ché tao khac;

+ Khai thac, xt Iy va cung cdp nué6c; thoat nude va xir ly nuée thai;

+ Kho bai va céc hoat dong hd trg cho vén tai; hoat dong kinh doanh bét
dong san;

+ Hoat dong thu gom, xtr ly va tiéu huy rac thai, tai ché phé licu;
+ Van tai duong bg va dudng dng, buu chinh va chuyén phét;

+ Cong nghiép dét, may céc loai (c6 cong doan nhuém dé hoan thién san
phim).

- C4c nganh nghé thu hat thém:

+ San xudt va phan phéi dién mat troi;

+ Céc dich vu hoat dong tai cac khu dat hanh chinh dich vy phuc vu cho
nhu cdu cta khu cong nghi€p: Nha luu trii cho cong nhan; San xuat va phan phdi
dién, khi dét, nuéc nong, hoi nuée va dleu hoa khong khi; Ban buén; Bén l¢;
Dich vu luu tra; An udng; Hoat dong Xuét ban; Hoat dong sén xuét phim dién
anh, video, chuong trinh truyén hinh, ghi am va xudt ban 4m nhac; Hoat dong
xay dung chwong trinh, phat séng, thong tén va phén phdi noi dung khéc; Hoat

dong vien thong; Lép trinh mdy tinh, dich vu tw van va cac hoat dong lién quan;
Co s6 ha tAng cong nghé thong tin, xir ly dit liéu, luu trit va céc dich vy thong

Don vi tu vn: Trung tdm quy hoach phét trién d6 thj tinh Binh Duong
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tin lién quan khac; Hoat dong dich vu tai chinh (trir bao hiém va hoat dong qu¥
huu trf); Bao hiém, tai bao hiém va hoat dong qu§ huu tri (trir bdo dam xa hoi
bit budc); Hoat dong tai chinh khac; Hoat dong phap luat, ké toén va kiém todn;
Hoat dong cla tru s¢ van phong; hoat dong tu van quén ly; Quang céo, nghién
ctru thi truong va quan hé cong chiing; Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va
cong nghé khac; Hoat dong dich vu lao dong va viéc 1am; Hoat dong cua céc dai
1y 1t hanh, kinh doanh tua du lich va hoat dong lién quan dén du lich khac; Hoat
dong diéu tra bao dam an toan; Hoat dong dich vu vé sinh nha ctra, cong trinh va
canh quan; Hoat dong hanh chinh, hd trg vin phong va cdc hoat dong hod tro
kinh doanh khéc; Gido duc va dao tao; Hoat dong y té; Sira chita, bio dudng
méy tinh, dd ding c4 nhin va gia dinh, 6 t6, mo td, xe méy va xe c¢6 dong co
khac; Hoat dong dich vu phuc vu ¢4 nhan.

Ngoai ra, cac nganh cong nghi€p c6 nguy co gay anh hudng dén moi
trudng can tép trung b6 trf tai vi tri thich h0'p nhu: san xuét bot gidy, da gidy, san
xuét san pham hoa chét, san xuat kim loai,..

Va mot sb nganh san xudt ap dung cong nghé cao, it 6 nhiém moi trudng.

Ghi chii: Cdc nganh nghé san xudt can cé gidi phdp dam bdo khong gady
danh hieéng dén méi truong tw nhién va cdc khu viee dan cu xung quanh, cdc bién
phdp co ban dirge thé hién trong phan danh gid méi truong chién lheoc ciia do
an quy hoach. Cdc thong .S'O ky thudt va giai phdp chi tiét hon sé duoc thuc hién
& cdic bude tiép theo khi trién khai ldp dw dn ddu tur.

ok B
khk

Pon vi tu vAn: Trung tim quy hoach phét trién d6 thj tinh Binh Duong
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PHAN 4. CHI TIEU SUDUNG PAT, HA TANG KY THUAT ; QUY MO LAO
PONG VA NHU CAU SUDUNG PAT, YEU CAU VE CO SO HA TANG
KY THUAT, DICH VU

I. CAC CHi TIEU KINH TE - KY THUAT
Cin cit x4c dinh chi tiéu kinh té k§ thuat chu yéu:
- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dlmg Quy

dinh vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuét quoc gia vé Quy
hoach xay dung;

- Thong tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cua Bo Xay dung ban
hanh stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k§ thuat qudc gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh;

- Théng tur s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuin k¥ thuat Quéc gia v& hé thong cong trinh
ha ting k thut;

Pé xuit cac chi tiéu kinh té k¥ thuat dwgc 4p dung trong d6 4n quy hoach
phén khu xay dung nhu sau:

1. Khodng cich an toan vé mdi trwdmg (ATMT)

Phai dam béo khodng cdch ATMT ctia cac ddi trong gy 6 nhlem trong
khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép 1a cdc nha xuéng san xuét, kho
chira vat liéu, thanh phdm, phé thai c6 tinh chit doc hai va cac cdng trinh phu trg
c6 phét sinh chat thai ngoai dan dung khac;

Phai b6 tri dai cdy xanh cach ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum
cdng nghiép véi chiéu rong > 10 m;

Trong khoang cach ATMT chi dugc quy hoach dudng giao thong, bai dd
xe, cong trinh cip dién, hang rdo, cdng, nha bao v&, tram bom nudc thai, nha
may xir Iy nudc thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chit thai rén
(CTR), co s6 xur Iy CTR va cic cong trinh cong nghiép va kho tang khéc;

Trong khoang cach ATMT khong duge bé tri cic cong trinh dan dung.

1.1. Khoang cach d6i véi khu dén cu

- Khu cong nghiép can dam bao khoang cach nhét dinh véi cac khu dan cu,

treong hoc, bénh vién, khu vui choi giai tri... dé tranh anh hudng cia cic tic
dong nhur 6 nhidm khong khi, tiéng dn, bui, hodc cdc chat thai doc hai.

- Khoang cach tir khu céng nghiép den khu dan cu thudng dao dong tir
500m-2km, tity thudc vao loai hinh san xuét.

1.2. Khoang céch d6i vé6i cic ngudn 6 nhidm va chit thai

- Chét thai nguy hai: Céc co s6 san xudt c6 kha nang tao ra chat thai nguy
hai (nhwr héa chét, kim loai ning, chit thai sinh hoc) can ¢6 khoang cach an toan
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tir cic ngudn nuée, cac khu dan cu, va céc khu vyc sinh thdi. Cac khu vuc lru
tri va xi Iy chét thai nguy hai ciing can co céc bién phap an toan nghiém ngit.

- Khi thai va bui: C4c nha méy san xudt c6 kha nang phat sinh khi thai, bui hodc
cac khi doc hai (Vl du: tir cac nganh cong nghiép hoa chat, luyén kim) phéi dam bao
khoang cach va cac bién phap giam thiéu 6 nhiém. Viéc lap dit cac hé théng loc, xir
1y khi thai cling rit quan trong dé giam thiéu tic dong dén mbi trudng.

- Cac nganh san xuit héa chit, ddu khi, hodc luyén kim cé thé yéu cau
khoang cach an toan 1én t&i 2km hodc xa hon.

1.3. Khoang cach d6i v6i cc loai hinh san xuét cong nghiép dic thu

- Cong nghiép ndng (luyén kim, xi mang, ché tao may): Nhimg nganh cong
nghiép nay c6 tiém ning phat sinh nhiéu 6 nhiém vé khong khi, nude va tiéng
on. Khoang cach an toan d6i v6i khu dan cu va cic co so khic can duge xem xét
k¥ ludng, cb thé tir 1km-3km ity vao mirc d6 6 nhiém.

- Cong nghlep dién tir va cong nghé cao: Cdc co s0 san xuat cong nghé cao,
trong d6 chi yeéu la cac nha mAy san xuit linh kién dién tir, can c6 bién phap
kiém soét chét thai rit nghiém ngit, nhung khoang c4ch an toan d6i voi cac khu
vie khic khong cn qua xa, thuong tir 500m-1km.

1.4. Khoang cach déi véi cdc ngudn 6 nhiém khéc (tiéng on, dnh séng,
nhiét do)

- Tiéng d6n: Céac nha may, khu cong nghiép co6 tiéng on 16n, dic biét 1a tir
cac may moc, thiét bi, va cac quy trinh san xudt nhu dap vo, ché bién khoang
san... can phai tinh toan khoang cach an toan dé han ché anh hudng dén khu dan
cu va cac khu viuc nhay cam.

- Khoing céch an toan d6i véi khu dan cu ¢6 thé tir 300m-1km tiy vio mirc
do tiéng oOn.

- Nhiét d6 va énh sang: Cac khu cong nghiép san xuat nhiét (vi du: nhiét
dién, luyen kim) hogc tao ra 4nh sang manh (nhu trong nganh cong nghiep thuy
tinh, gom s®) cling cAn tinh todn khoang cach dé bao vé mdi trudng va cong dong

1.5. Quan 1y khoang cach an toan va v¢ sinh moi truong

- Khi quy hoach khu cong nghiép, can tinh todn khoang cach an toan theo
timg loai hinh san xuit & dam bao su phat trién bén vimg va khong anh hudng
xAu dén cong ddng. Céac khu vuc cé cong nghé giy 6 nhiém cao can dugc phan
bd xa cac khu dan cu va hé sinh thai.

-Piu tu vao cac cong nghé moi, higu qua trong xur Iy nu6e thai, khi thai, va
chét thai 13 yeu ) quan trong giup giam thiéu tic dong x4u dén moi truong, va
do d6 c6 thé riit ngan khoang cach an toan.

2. Quy dinh vé bdo vé nguon nwéc, thoit nude

2.1. Bao v€ ngudn nuéc
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Can cir Luat Béo vé moi trudng 2020 cua Qubc hdi ngay 17/11/2020 va
Nghi dinh so 40/2019/ND-CP cua Chinh phu ngay 13/5/2019 vé sira ddi, bd
sung mdt s6 didu cua cic nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng din thi hanh luat
bao vé mdi trudng va céc tiéu chudn vé chit lwong nude. Cu thé:

- C4c khu cong nghiép cin dam bao rang céc chat thai cong nghiép, bao
gdm hoa chat, kim loai ndng, ddu m&, va cac chit thai nguy hai khac, khong
dugce xa truc t1ep vao nguon nuéc. Phai cé hé théng xir Iy nude thai dat chudn
truede khi xa ra moi trudng.

- Trude khi trién khai xay dung, cac du 4n khu cong ngh1ep phai thyc hién
danh gia tdc dong moi truong, trong d6 phai bao gom cic bién phap bao vé
ngudn nude. Bio cdo DTM can phéi dugc co quan nha nude cb thdm quyén phé
duyét, trong d6 néu rd cac phuong an bao vé nguon nudc va giam thiéu 6 nhidm.

2.2. Hé thdng thoat nude

-Hé thong thodt nudc trong khu cong nghiép c6 vai tro quan trong trong
viéc dam bao khong gdy ngap ung va khong dé nuéc thai 6 nhiém chay ra ngoai
khu vyc san xuit, anh huéng dén méi trudng xung quanh.

- H¢ thong thodt nude can dugc thiét ké hop 1y dé tach biét nudc thai sinh
hoat va nué6ce thdi cong nghiép, dam bao nude thai cong nghiép dwoc xir Iy ding
quy trinh trudc khi xa ra moi trueong.

- Nucrc mua cling can dwoc xit Iy dang cach, dic biét 1a dbi vdi cac khu vue
c6 san xuit hoa chit, diu md, hodc céc hoat dong ¢ kha nang gay & nhiém cao.
Nude mua c6 thé chira céc chit 6 nhidm tir mit duong, bii @ xe hodc khu vuc
san Xuét. Can co cac hé théng thu gom va xur ly nuée muwa, dim bao khong giy 6
nhiém ngudn nudce ngam hodc mit dat.

3. Cic chi tiéu sir dung dit
3.1. Tang cao xdy dung:

-Déi véi ting cao, chidu cao xdy dyng cong trinh trong cic 16 dat dich vu
va cdc cong trinh xay dung trong cdc 16 dat cong nghiép, kho tang (tuy phu
thudc vao nhu cau, cong nghé san xuat ciia timg doanh nghiép), khéng quy dinh
gidi han. Tang cao, chiéu cao xay dung cong trinh phai tudn tha theo quy dinh
clia Quy chuan k¥ thuét quéc gia QCVN 01:2021/BXD va céc tiéu chuan lién
quan vé xay dung, trudng hop chidu cao cic cong trinh >45m thi phai xin phép
(thoa thudn tim cao véi co quan churc nang theo quy dinh).

-Pbi voi tang cao, chiéu cao xdy dung cong trinh trong céc 16 dét k¥ thuat
quy dinh gidi han t8i da 13 <5 tAng.

3.2. Mit d6 xay dung:

- Mat d6 xdy dung thudn cua 16 dét cong nghiép, kho tang toi da la 70%.
Déi vé6i cac 16 dat Xay dung nha méy c6 trén 05 san sir dung dé san xuit, mat do
xdy dung thuan t&i da 1a 60% (tudn thu theo quy dinh ctia Muyc 2.5.3 — Quy
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chuén k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD).

- Mat @6 xay dung gop t61 da ctia 16 dat cdy xanh 1a 5% (tudn thu theo quy
dinh coa Muc 2.6.4 - Quy chuan k§ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD).

- Matﬂdg xdy dung t}nuan (net-t6) t6i da d6i véi cac cong trinh hanh chinh,
dich vu, hon hop duge thé hién trong bang sau:

Bdng 2.10: Mt dj xay dung thuén t6i da cia 16 dat thwong mai dich vu va
16 diat sir dung hén hop cao tang theo dién tich 16 ddt va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xdy dung cong | Mt do xiy dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mit dat (m) | >3.000m* | 10.000m> | 18.000m* | > 35.000m>

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

>46 80 45 43 40

3.3. Khoang lui xay dung:

- Theo QCVN 01:2021/BXD, bang 2.7, khodng Iui cua céc cong trinh so
v6i 16 giéi dudng quy hoach duge quy dinh tuy thudc vao té chirc quy hoach
khong gian klen trac, chidu cao cong trinh va chiéu rong cua 1o gidi, nhung
khoéng Iui t&i thiéu phai théa min quy dinh.

Bang 2.7: Quy dinh khoang liii t6i thiéu (m) cia cdc cong trinh theo bé rong
duong (gidi han boi cdc chi gidi dwong do) va chiéu cao xdy dung cong trinh

Bé rong dwing tiép giap véi 16 dat Chiéu cao xdy dung céng trinh (m)
x4y dung cong trinh (m) <19 19-+<22 | 22+<28 | >28

=19 0 2 4 6

19 +<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

-Pit xdy dung khu cong nghiép phai duogc quy hoach phu hop v6i tiém
nang phat trién cong nghiép, phét trién kinh té - xa hdi va cac chién lugc phét
trién c6 lién quan cua ting dia phuong;

- Ty I¢ dién tich dat xay dyng cong trinh dich vy, tién ich cong cong khong
quéa 10% so véi tong dién tich dat cua khu céng nghiép (tuin thu theo quy dinh
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ciia Nghi dinh s 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh Phi).

- Ty 1€ céc loai dt trong khu cong nghiép phu thue vao loai hinh, tinh chét
cac co s san xuat mo-dun dién tich cta céc 16 dat xdy dung co sO' san xuét, kho
tang, nhung can phu hop véi cac quy dinh tai Bang 2.6: Ty 1€ tdi thzeu dat giao
thong, cdy xanh, cac khu k¥ thuit trong khu céng nghiép, khu ché xuét va khu
cong nghé cao.

Bang 2.6: Ty I¢ toi thiéu dait giao thong, cay xanh, cac khu ky thudt trong
khu cong nghiép, khu ché xudt va khu cong nghé cao

Loai dat Ty 1€ (% dién tich toan khu)
Giao thong >10
Céay xanh >10
Céc khu k¥ thuat >1
CHU THICH: Pit giao thong va ciy xanh trong Bang 2.6 khong bao gom dat
giao thong, cdy xanh trong khudn vién 16 dat cic co s& san xudt,

-Ty I¢ dat trong cdy xanh trong cac 16 d4t xay dung cong trinh, phai dam
bao quy dinh vé ty 18 t6i thiu dat trong cdy xanh néu trong Bang 2.11.

Bang 2.11: Ty Ié dit trong cdy xanh tdi thiéu trong cdc 16 ddt xdy dung cong trinh

Trong 16 dat xiy dung cdng trinh | Ty 1é dét t6i thiéu trong ciy xanh (%)
1. Nha chung cu 20
2. Cong trinh gido duc, y t€, vin hoa 30
3. Nha may 20

4. CAc chi tiéu vé ha ting k¥ thuat
4.1. Giao théng

- Ty 16 t6i thiéu d4t giao thong trong khu cong nghiép 1a 10% dién tich toan
khu (tuén thu theo quy dinh tai Bang 2.6 clia Muc 2.5.3 - Quy chuan ki thuét
qudc gia QCVN 01:2021/BXD).

4.2. Cip nuée
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dimg;

- Chi tiéu cap nudc 4p dung theo TCVN 13606:2023 Cép nudc — Mang
luéi duong dng va cong trinh — Yéu cau thiét ké;

-Luu lrong va sb lugng cic dam chdy ddng thoi ldy theo quy dinh tai
QCVN 06:2022/BXD.

- Cong nghiép: 35 m*/ha.
- Dich vu: 20 m*/ha.
- An ninh: 20 m3/ha.
- Khu k¥ thuat: 10 m*/ha.
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- Nudc tudi cdy: 30 m’/ha.
- Nuéc rira dudng, sian bai: 5 m*/ha.
- Thét thodt, 10 ri: 12% cac muc néu trén.

-Nugc cho phong chay chita chay: 30 I/s (Theo Bang 9 QCVN-
06:2022/BXD cho Nhém nguy hiém chédy F5; Bac chiu lira ciia nha I va IT; Cép
nguy hiém chéy két cdu cta nha SO, S1; hang nguy hiém chay A, B, C; Khébi tich
nha (1000 m?): > 50 va < 200).

- Sb dam chéy xay ra ddng thoi: 2 ddm chdy.

4.3. Thoat nu¢c mua

- Tiéu chuén qudc gia TCVN 7957:2023 vé thodt nudc - Mang ludi va cong
trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké.

- Tiéu chuin quéc gia TCVN 13592:2022 vé Pudng db thi - Yéu cau thiét ké.

- Tinh toan 1?6 tri hé théng thu gom nudc mua doc céc truc dudng dam bao
theo céc tiéu chuan hién hanh.

- Pudng kinh cbng t6i thiéu > D500mm.
4.4. Thoat nudc thai
- Cian cir Myc 2.11.1 - QCVN 01:2021/BXD Luru lwgng nudce thai phat sinh;

- Ty 1¢ thoat nudc thai sinh hoat dugc xir Iy 100% hrgng nuéc cip cho muc
dich sinh hoat, thuong mai dich vy, cdng trinh cong cong va san xuit cong nghiép.

4.5. Cép dién

- Dit cdng nghiép: 350 kW/ha.

- Pit dich vu: 400 kW/ha.

- Pt an ninh: 400 kW/ha.

- Pit céc khu k¥ thuét: 250 kW/ha.

- Pit cay xanh: 10 kW/ha.

- Dt giao thong: 10 kW/ha.

- Du phong, ton that : 20% cac muc néu trén.

4.6. Chiéu sang

- Tiéu chuén chiéu sang cho dudmg phd chinh: 100%.
4.7. Hé théng ha ting vién thong thy dong

- Pit cong nghiép: 10 thué bao/ha.

- Dbit cong trinh hanh chinh, dich vu: 20 thué bao/ha
- Pit cac khu k¥ thuat: 5 thué bao/ha.

Pon vi tr van: Trung tm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
38



Quy hoach phdn khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Dt Cude

- Du phong: 10% cac muc néu trén.

- Trong truong hop c6 so lidu cy thé Ve s6 luong khu dat thwong mai — dich
vu, ha ting k¥ thuat, san xuit cong nghiép cin dam bao b tri hai duong day céap
quang trén mot khu dat.

- Ty 1€ pht s6ng vién thong di dong: 100% dién tich du 4n.
4.8. Chat thai ran

-Lugng chat thai rin cong nghiép phat sinh tinh todn dé& xir ly: 0,3
tin/ha/ngay.

-Lugng chit thai rdn sinh hoat phat sinh tinh toan dé xa 1y: 0,9
kg/mgudi/ngay.

- Ty 18 chét thai rén trong khu vuc dugc thu gom va xur ly: 100%.
II. QUY MO LAO PONG VA NHU CAU SU DUNG PAT

1. Quy mé lao dong

Du kién quy mé Khu cong nghiép nhu sau:

- Quy mo dién tich: 523,22ha.

- Quy mo lao dong: khoang 26.000 lao dong (Quy md lao dong duge tinh v6i
chi tiéu binh quan 70 lao déng/ha” d4t nha méy san xuat. Trong d6, dién tich dat
nha méy san xuét duge du kién khoang 70% tong dién tich toan Khu cong nghiép).

2. Nhu ciu, yéu ciu sir dung dat

Trong khu vire 1ap quy hoach phan khu, du kién c6 cc khu chitc nang nhur sau:

2.1. Cong nghiép, kho tang

- Gom khu vuc céc lo dat cho thué dé xay dung cac nha méy san xuét cta
cac doanh nghiép cé nhu cau voi quy md dién tich da dang.

- B tri khu vire kho tang, bén bii dé phuc vu viéc tap két hang héa va cho
cac doanh nghiép c6 nhu cau. Tuy nhién, tiry theo diéu kién va nhu cau c6 thé bd
tri khu kho bai tach riéng hodc két hop trong timg nha may.

- Gom c4c 16 dit B1-1, B2, B3, B4, D1, B6, C2, B7, Al, B9, B5, BS, BI10,
Bl11, B12, B13-1, B13-2, B13-3, B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B21
thugc Khu A va Al, A2, A3, A4, A5, A10-1, D3, All, Al4, Al5, A16, A6-1, A6-
2, A12, A13, A7, A9, A8, Al17, Al8, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25 thudc
Khu B.

2.2. Dich vu

) : Dit ligu nguon lao déng duoc tham khao tir cde d6 dn Quy hoach chung Khu céng nghiép Cdy Truomg, Quy
hoach chung Khu céng nghiép VSIP, ...
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- Cong trinh hanh chinh phuc vu cho cdng tac hanh chinh, quan ly khu cong
nghiép trong qué trinh dau tuw xdy dung ciing nhu qué trinh di vao hoat dong.
Gom céc cong trinh nhur: Nha diéu hanh, khu trién 1dm, t6 chire su kién, khu phuy
trg (nha xe, nha an,...), san bai, duong ndi bo,..

- Cong trinh dich vu phuc vu cho nhu ciu sinh hoat, mua sam hang ngay
cia can b, chuyén gia, cong nhan lam viéc trong khu cong nghiép. Gom céc
cong trinh nhu: ctra hang, siéu thi, chi nhanh ngan hang, chi nhanh buu dién,
khu n udng,..

-Khu hanh chinh, dich vu gdm céc 16 dit DV1, DV2, DV3, DV4, DV5,
DV6 va DV7 theo quy hoach chung.

2.3. Cay xanh

- Gdm cac khu vuc ciy xanh tip trung véi vai trd 1a cong vién cong cong
va cac khu cdy xanh céch ly véi khu dan cu.

- Khong gian cdc khu cdy xanh trong khu c6ng nghiép s& két hop véi khc‘)ng
gian cdy xanh trong timg 16 dét xay dyng cong trinh, cdy xanh trén duong giao

thong va khong gian mit nude dé tao canh quan va cai thién vi khi hau cho toan
khu cong nghiép.

- DAt ciy xanh gdm c4c 16 dit CX1, CX2, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7,
CX8, CX9, CX10, CX11, CX12, CX13, CX14.

2.4. Céc khu k¥ thuat

- Gdm céc khu vuc ¢ chirc ning 12 ddu mbi ha ting k§ thuit nhu: nha may
XU ly nudc théi, tram dign, kénh thoat nude (kénh, muong h&), cong trinh cung
chp ning lugng va cac cong trinh ha tAng k¥ thuat khac.

- Céc khu vuce nay dugce b tri phit hop vé6i didu kién dia hinh, gidi phéap b
tri hé thong duong ong ha tang k¥ thuat.

- Khu cdng trinh diu mdi ha tAng k¥ thuat gdm 16 ¢4t C1, KT1, KT2, C2 va
KT6 theo quy hoach chung.

2.5. it giao thong

- Trong khu cong ngh1ep b tri hé thong dudng giao thong ndi bd c6 chuc
nang ket noi, tlep cén véi cac khu chirc nang cta khu cong nghiép, két ndi vao
tung 16 d4t va bo tri cac he thdng ha ting k¥ thuét khac kem theo nhu: hé théng
cong thodt nudc mua, cbng thoat nuée thai, bng cip nude, dudng day cap dién
va cac tuyen cong bé thong tin lién lac, chiéu sang. Cac hé thong ky thuét phan
16n s& di ngdm dudi via hé nham dam bio m§ quan cho khu cong nghiép.

2.6. Cac khu chirc nang khac

Ngoai cic khu chirc ning co ban ciia khu cong nghiép, du kién bb tri quy
dat an ninh cho cac chirc nang sau: Tru s¢ lam viéc luc lugng Cong an ddm bao
an ninh quoc gia, gitt gin trat tu an toan xa hoi, phong chady chita chay va ciru

Pon vi tu van: Trung tm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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nan ctru ho tai khu cong nghiép; Try s¢ doi Phong chdy chita chdy; cic cong
trinh tién ich khéc trong khu cong nghiép theo quy dinh hién hanh....

Hogeok Heskeske
weked

Don vi tr van: Trung tim quy hoach phét trién d thi tinh Binh Duong
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PHAN 5. PE XUAT QUY HOACH
L. PHAN TiCH NHU CAU PAU TU TRONG KHU CONG NGHIEP

Hién nay, Khu cong nghiép Pit Cuoc chuin bi duoc trién khai glal doan
m6 rgng nhung nhu cau phat trién san xuét trén dia ban thanh pho van gia ting
do vi tri dia ly thuan loi, nam ¢ Trung tdm Ving kinh té trong diém phia Nam,
thudc thanh phé HS Chi Minh - trung tAm kinh té Ving.

Ngoai cdc doanh nghiép san xuit 16n & trong va ngodi nudc, con cac doanh
nghiép hién dang san xuat phan tan trén dia ban can c6 mét khu vure san Xuét tap
trung, dam bao cho hoat dong dau tu san xuét duoc dong b, thng nhat va
khong giy 6 nhiém mai trudng.

Do d6, nhu cau vé quy md san xuét ciia cac doanh nghiép trong khu cong
nghié€p s€ kha da dang, can quy hoach phan khu véi myc tiéu dap tmg cho nhiéu
dbi tuong doanh nghiép khac nhau vao diu tur san xuét trong khu cong nghiép,
cu thé nhu;

- Céc doanh nghiép c6 quy md sén xuét 1én can dién tich xdy dumg nha may >10ha.
- Cac doanh nghiép c6 quy md san xuét vira khoang 3-5 ha.

- Céc doanh nghiép cé quy md san xuét nho khoang 0,5-1,0 ha.

- C4c doanh nghiép c6 nhu cu thué nha xudng xay dung san.

Vi vay, giai phép nghlen ctru phan khu, phéan 16 trong dd an quy hoach
phan khu Khu céng nghiép can dam bao tinh linh hoat, ddp {mg nhu cau da dang
ctia nhiéu ddi twong doanh nghiép nhung van dam béo cic nguyén tac td chirc
khéng gian kién tric canh quan va sir dung dat théng nhat, dong bd theo ndi
dung d6 4n quy hoach chung d3 xac dinh cing cac quy dinh khéc c6 lién quan.

Cén c6 su khao sat nhu cdu dau tu thyuc té ctia cac doanh nghiép nham co
théng tin de nghién ctru bd tri phtt hop, trudng hop nha dAu tu c6 nhu cau quy
dat 16n, can nghién ciu cac khu vue dic thu co quy At 16n phuc vu muyc tiéu san
xuit kinh doanh ctia doanh nghiép, diic biét 1a cédc doanh nghiép 16n, céng nghé
hién dai.

II. QUY PINH CHUC NANG SU DUNG PAT

Chirc ning sir dung dat cac 6 phd trong khu cong nghiép Pit Cudc can tuan
thi cac quy dinh sau:

- Phéan bd hop 1y cac chirc ndng nhu dAt san xuét cong nghiép, kho tang, dat
dich vu, dat ha tang k¥ thuét, dit an ninh, d4t cay xanh,... theo d6 4n quy hoach
chung xiy dung da duogc phé duyét dé phu hop vé6i dinh huéng phét trién khong
gian do thi.

- Céc 6 phd, 16 dét trong khu cong nghlep phai to chire két ndi hop 1y véi
cac mang ludi dudng phan khu viuc d& dam bao tiép cin duong giao thong,
phong chay chita chdy va mdi truong.

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién d6 thj tinh Binh Duong
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- Céc chi tiéu sir dung dz’ig nhu mét dj xay dyng, tAng cao,... va chi tiéu ha
tang ky thudt nhu cap nuée, cap dién,... can phdi tuan theo quy hoach chung ¢
dugc phé duyét va céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

JIL QUY MO DIEN TiCH, DAN SO, LAO PONG, QUY HOACH
NHA O CHO NGUOI LAO BPONG
1. V& c4c dinh hwéng quy hoach ¢é lién quan
Vé gbc d6 quy hoach, hién nay cac quy hoach c6 lién quan gbm cé:
- Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;
- Quy hoach viing huyén Bic Tan Uyén dén nim 2040.

2. Dy bdo so' bd vé quy mé dién tich, dan sé, lao dong, dinh hwéng quy
hoach nha & cho ngwdi lao dong

Du kién quy md Khu cong nghiép Pt Cudc nhu sau:
- Quy mo dién tich: 523,22ha.
2.1. Vé dy bio ngudn lao déng

-Quy md lao dong hién hitu trong Khu céng nghiép DAt Cudc 13 8.387
nguoi lao dong® va dién tich dit xdy dung nhda mdy hién hitu khoang
114,63ha®. Do d6, s6 lao ddng frong ting trén 1ha dAt nha m4y san xuét khoang
60 lao dong/1ha.

- Véi tong dién tich 1a 523,22ha, quy mo lao dong dugc tinh véi chi tiéu
binh quan 70 lao dong/1ha”? dat nha may san xudt. Trong d6, dién tich dat san
xuat cong nghiép, kho tang dy kién khoang 70% tong dién tich toan Khu cong
nghiép thi dy kién quy mé lao dong khoang 26.000 lao dong (bao gom lao dong
tai cho va lao dong nhap cu).

- Theo ngudn dit liéu thong ké vé dic thu lao dong tai Binh Duong: “S6 lao
dong ngoai tinh hién dang lam viéc trong cdc khu céng nghiép chiém khodang
90%™"  Nhu vay:

+ Du kién ngudn lao dong nhdp cu cho Khu cong nghiép Dit Cubce khoang
23.400 nguoi lao dong (chiém ty 1€ 90%).

+ Du kién ngqén lao dong tai chd cho Khu céng nghiép DAt Cube khoang
2.600 lao dong (chiém ty 1€ 10%).

®: Theo Bdo cdo 56 155/2024/BC-KS ngay 14/8/2024 ciia Céng ty C6 phan Khodng sén va Xay dwng Binh
Durong vé s6 liwgng lao dong dang lam viéc tai khu cong nghiép.

: Theo Bdo cdo sé 155/2024/BC-KS ngay 14/8/2024 ciia Céng ty C6 phdn Khodng san va Xay dung Binh
Duong vé sé heong lao dong dang lam viéc tai khu céng nghiép.

(19 Di liéu nguon lao déng dwgc tham khdo tir cée @8 dn Quy hoach chung Khu cong nghiép Cay Truong, Quy
hoach chung khu céng nghiép VSIP, ...

(10: Nguon: https://nhankiet.vn/vi/w2224/Dac-Thu- Ve-Cho-Thue-Lao-Dong-Binh-Duong. html

Bon vi tu vén: Trung tm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong
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2.2. V& dinh huéng quy hoach nha & cho nguoi lao dong

Tuin thu theo quy dinh tai Bleu 29 Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 ctia Chinh phti quy dinh vé Quén 1y khu cong nghiép va khu kinh té
va Piéu 25 Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu vé tam
tra, luu tra trong khu cong nghiép.

Nha luu tra cong nhén, nha & xa hoi cho nguoi lao dong trong khu cong
nghiép thuc hién theo quy dinh tai Dleu 58 Ngh1 dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO diéu coa Luat Nha & vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi va Quyét dinh s6 1696/QD- UBND ngay 10/6/2024
cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét dé an phét trién nha & xa hoi, nha &
cong nhan giai doan 2021-2025, dinh hudéng dén nam 2030. Cuy thé:

- Theo Phu luc 6 ciia P& 4n phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhan giai
doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030 d dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1696/QD-UBND ngay 10/6/2024 phai bd tri quy d4t tbi thidu 2%
dién tich cua khu cong nghiép dé quy hoach xiy dung ky tic x4, cong trinh dich

vy, tién ich cdng cong cho ngudi lao dong 1am viéc trong khu cong nghiép va
cin cit theo Piéu 58. Quy md, ty 1€ dién tich dt phat trién nha luu tril cong nhan
trong khu cong nghiép, phai b tri t6i thiéu 20% quy dat thuong mai, dich vu
ctia khu céng nghiép dé 1am nha luu tri cong nhan.

- Trén co s du bao lugng lao dong va kha nang lap day du 4n trong Khu
cong nghiép, d& xuét quy md, vi tri khu vuc bé tri qui dat xdy dung nha & cho
ngudi lao dong, dam bao day du tiéu chi nha & cho ngudi lao dong, tiém can vm
vi tri ctia Khu c6ng nghiép va phai phi hop véi dinh huéng cia quy hoach cap
trén. Nhu vay:

+ Theo @& 4n phat trién nha & x3 hoi, nha ¢ cong nhén tinh Binh Duong
giai doan 2021-2025, dinh huéng dén nim 2030 da €6 quy dAt cta céc nha dau
tur @& xuit @8 phat trién nha & x3 hoi khoéang 3ha, nim tai phia Bac g1ap Khu B
thudc Khu cong nghiép Pit Cuoc giai quyét cho khoang 4.000 ngudi lao dong,
dép tng dugc mot phan nhu cau cho ngudi lao dong tai cac khu céng nghiép lan
cén (trong d6 c6 Khu cong nghiép Pt Cube).

+Véi du bio quy md khoang 26.000 nguoi lao dong va quy mé co s& luu
trli (ky tic xa) cong nhan hign hiru da dugc xay dung trong Khu cong nghiép
(dién tich khoang 1,5ha, gidi quyet du‘oc cho khoang 240 ngudi lao dong!?). Du
bao Khu cong nghiép Pt Cude cAn nhu cdu nha & khoang 80% (twong tmg
khoéang 20.800 ngudi lao dong).

+ Theo d6 4n Quy hoach viing huyén Béc Tan Uyén, dinh huéng Béc Tan
Uyén phan d4u dat d6 thi loai IV (chon chi tiéu d4t dan dung >28m?/ngudi), du béo
quy dat xay dung khu nha & khoang 60ha, tru tién xay dung céc loai hinh chung cu

(12); Theo 56 liéu théng ké héng ném ciia Khu céng nghiép Dét Cudc.

Pon vi tir vén: Trung tm quy hoach phat trién d thi tinh Binh Duong
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<9 ting dé giam chi phi dau tir cling nhw gidm dién tich quy dét xay dung.

+ Do do, dinh hlrcng bb tri quy dat xdy dung nha & cho ngudi lao dong véi
dién tich khoang 60ha vé phia Bic Khu cong nghiép & khu vuc phat trién d6 thi
moi Vanh dai 4-V v6i quy mé dién tich 1a 500,8ha va nghién ciru, d4nh gia,
chinh trang, ma rong co 8¢ luu tra (ky tic xa) hién hitu trong Khu cong nghiép
cho cong nhan, ket hop véi cdc cong trinh dich vu, cdy xanh tap trung dé ning
cao mdi trudng song cho ngudi lao dong.

 Theo dinh hwéng ciia Quy hoach viing huyén Bic Tan Uyén:

- Tuén thu Quyét dinh sb 1696/Qb-UBND ngay 10/6/2024 cia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét D& 4n phat trién nha & xa hoi, nha & cOng nhan
giai doan 2021-2025, dinh huéng dén nim 2030.

- V& bd tr quy d4t nha & xa héi, nha & cong nhan phuc vu cho céac Khu
cong nghiép duy kién hinh thanh trén dia ban xa theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cta Chinh phu quy dinh vé quan 1y Khu cong
nghiép va khu kinh té; Theo d6 tai Piém D, Khoan 4, Diéu 4, Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu yéu cau bd tri quy dat i thidu
bang 2% tong dién tich ctia cic Khu cong nghiép trong danh muc cic Khu cong
nghiép trén dia ban dé quy hoach xay dung nha &, cong trinh dich vu, tién ich
cong cong cho ngudi lao dong lam viée trong Khu céng nghiép; Theo do, dinh
huéng quy hoach tong dién tich Nha & xa hoi, Nha & céng nhan can bé tr dén
nam 2040 trén dia ban xa [a: 110,15ha; D& xuit cAc vi tri bé tri thudc dat cong ty
cao su Phudc Hoa, cu thé:

+ Vi tri 1: Khu NOXH-NOCN Binh M§, quy md 19,9ha (thudc Khu vuc
phat trién d6 thi Khu s6 1 (Khu vuce phét trién d6 thi méi VD4-V), quy mé 500,8
ha tai thi trAn Tan Thanh va xa Tan Lap).

+ Vi tri 2: Khu NOXH -NOCN Tan Thanh 2, quy mé 13ha (thuéc Khu vuc
du trit phat trién cac thiét ché vin héa xa hoi quy mo 276,6ha).

+ Vi tri 3: Khu NOXH-NOCN Tén Thanh 1, quy mé 54,75ha (thuoc Khu
vue phat trién dé thi Khu sb 3, quy mo 586ha tai xa Binh MY).

+Ngoai ra, phat trién khoang 22,5ha NOXH -NOCN theo chi tiéu 20%
trong cdc dy an khu do thi, khu nha & theo quy dinh phép luét.

+ Vi tri, quy md céc khu dat nha & xa hoi, nha ¢ cong nhén sé dugce tinh
toan, lya chon, x4c dinh cu thé trong quy hoach cép thép hon va cu thé héa trong
qua trinh 18p, phé duyét du 4n d4u tur theo quy dinh cua phap luat.

Don vi tu van: Trung tAm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Hinh 32. So d6 danh déu vi tri khu nha & x& hoi —nha & cong nhan theo dinh
hudng Quy hoach ving huyén Bac Tan Uyén

< D& xuit quy hoach cic khu vuc dinh hwéng phat trién din cur nim &
phia Bic Khu céng nghlep sé bd tri cu thé quy dit xdy dung nha & cho
nguoi lao dong cu thé nhw sau:

-Khu vie 1 - Co 86 luu tri (ky tiic x4) cho ngudi lao dong trong Khu cong
nghiép: Pinh huéng ning cAp, cai tao quy dat xay dung co s¢ luu tri (ky tic xa)
hién hitu véi dién tich khoang 2, 6ha nim & phia Béic thuoc Khu A Khu cong
nghiép, giai quyét chd & cho khoang 1.000 ngudi, du kién giai doan thuc hién tir
nam 2024 — 2030.

-Khu vyc 2 — Khu nha ¢ cho nguoi lao dong: Dinh hudng b6 tri quy dat
xay dyng nha ¢ cho nguoi lao dong véi dién tich khoang 60ha nam tai Khu vyc
phat trién d6 thi méi Vanh dai 4-V & phia Bic ngoai Khu cong nghiép (theo dinh
hudéng cua Quy hoach vung huyén Bac Tan Uyén), giai quyét chd & cho khoang
19.800 ngudi, dy kién giai doan thuc hién sau ndm 2030.

Pon vi tu van: Trung tm quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
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Hinh 33. So d6 dinh huéng quy hoach nha & cho ngudi lao déng Khu cong
nghiép Pét Cudc

- Trong quy dét danh cho co s& luu trii (ky tic xa) cho céng nhén s& khong
b tri dt gido duc. Vi vdy, can b tri quy dat nha & xa hoi gén khu vue trung
tdm d6 thi x4 Bic Tan Uyén dé nguoi lao dong c6 thé sir dung céc tién ich xa
héi nhu trirong hoc, bénh vién,. ..

- Hién nay, ngoai luc lugng lao dong 14 nguoi Viét Nam lam viée tai cc
doanh nghiép trong Khu céng nghiép, con ¢ doi ngii chuyén gia, k¥ su va can
b quén 1y 1a ngudi nude ngoai tham gia 1am viéc, chuyén giao cong nghé, quan
Iy san xuét tai mot sb doanh nghiép. Nhu cau luu tra ngfin han ctia mot bo phin
chuyén gia nuéc ngoai trong qué trinh lam viée 1a thuc té khéch quan, nhim
dam béo tién do san xuit, van hanh day chuyén cong nghé va hd tro k¥ thuat. Do
do6, nghién ctru bé tri khu vue luu tri bao dam phu hop véi quy dinh phdp luat,
bao ddm an ninh trdt tw, phong chéy chita chay, vé sinh moi treong va phu hop
v6i dinh huéng quy hoach ciia Khu coéng nghiép.

L)

% V& trach nhiém diu tw quy dat co' sé luu tri (ky tiic x4) cho cong nhén:

- Quy dét danh cho co & luu tra (ky tic x4) cho cong nhan trong khu cong
nghiép s&€ phéi tudn thu cac quy dinh nghiém ngit v& viée sir dung dét, diéu kién
chuyén nhuong va muyc dich sir dung. Viéc chuyén giao. quyén quan 1y hodc s&
hitu tir chu dau tw chinh sang nha dau tu thit cip yéu cau xin phép co quan cé
tham quyén va cin phai tuén thi theo quy dinh c6 lién quan.

Don vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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- Ngoai ra, nha luu tri cho cong nhan thudc loai hinh nha & xa héi la loai
hinh d3c thu. Vi vdy, cdc quy dinh lién quan dén dbi twong su dung, gia thué va
quy chuén vé ha tang ciing s& &nh huong dén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung hodc kinh doanh cho nha dau tu thir cap.

-Néu ©6 su thoa thuén ro rang gitta cdc bén (chu dAu tu chinh va nha dau tu
thit cAp) vé viée chuyén nhuong quyén ddu tu, khai thac ho#c kinh doanh nha
luyu tri cho cong nhan, thi qua trinh nay c6 thé din ra theo hop dong. Tuy nhién,
céc diéu khoan hop dong cin dam bdo tudn thu _quy dinh cta phap ludt va cac
cam két vé loi ich ctia ngudi lao dong. Nha diu tu thir cAp s& phai tuan thu
nhitng diéu kién nhu khong thay d6i muc dich st dung ctiia khu nha lvu tra, dam
béo chét luong dich vu va chi phi phit hop véi d6i twong 12 cong nhén,

- Ngay ca khi duge chuyen nhwong cho nha dau tu thir cap, cac khu nha lIuu
tru cho cong nhan vin can phai tudn thi céc tiéu chuén vé an toan, diéu kién
song va gia ca ma nha nuée hodc dia phuong quy dinh.

- Vi véy, viéc chuyen giao nha luu tri cho cong nhén tor chu dau tu chinh
cho nha dau tu thit cap c6 thé duge thuc hién, nhung can phai tuadn thu theo cac
quy dinh phap luét, diéu khoan hop dong, bio ddm quyén loi ciia nguoi lao dong
va can phai ph01 hop véi cac don vi dia phuong c6 lién quan dé dam bao muc
tidu phat trién nha & xa hdi cling nhu céc lgi ich kinh té - x4 hoi chia do thi noi
chung va khu vuc 14p quy hoach ndi riéng.

2.3. V& ké hoach dAu tu xay dung khu tii dinh cu, khu nha ¢ xa hoi, khu
nha & cong nhén va thiét ché cong doan:

Ké hoach dau tu xy dung cAn huéng t6i mot hé thdng do thi va ha tang
déng bd, bao dam phat trién khu cong nghiép va khu nha & cong nhén mot cach
hai hoa. Céc khu téi dinh cu, khu nha 6 xa hoi, thiét ché cong doan cin duge xay
dung mot cdc phu hop vai cac dd 4n cép trén, dé 4n nha G xa hoi, dong thoi dau
tu hé thong ha tdng ngoai hang rao Khu cong nghiép Pit Cube dong bd véi hé
théng ha tang bén trong Khu cong nghiép.

a. Khu tai dinh cu, khu nha & x4 hoi va khu nha ¢ cong nhén:

Khu tai dinh cu va khu nha & xa hoi s& phuc vu cho nhimg doi tuong bi anh
huéng boi viée xay dung khu cong nghiép va cac cong nhan dang lam viéc trong
khu cong nghiép. Cac yéu t6 cin dam béo trong ké hoach dAu tu nay bao gdm:

- Vi tri va quy mo:

+ Khu téi dinh cu can duge bd tri ghn khu cong nghiép, dé dang két ndi véi
céc tuyén giao thong chinh dé thuan tién cho viéc di chuyén clia cong nhan vién
va nguoi dan.

+ Khu nha & x4 hoi s& phuc vu cho cong nhén vién va cac doi tugng c6 thu
nhap thap, vi vy, can xdy dung du s6 luong cin h véi dién tich hop 1y, dam
bao nhu cau vé noi §.

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong
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+ Khu nha & cong nhin (co s8¢ luu tri — ky tic x4) dugc xdy dung bén trong
pham vi Khu c6ng nghiép Pat Cudc dé phuc vu cho céc dbi tegng dang lam viéc
tai khu cong nghiép.

+ Quy mb khu nha ¢ xa hdi: xdy dung khu nha & véi céc toa nha chung cu
hodc day nha lién ke phu hop V0i cdc ti€u chuan thiét ké nha & xa hoi, dam bao
khong gian song thoai mai, c6 day du cac tién ich co ban nhur dién, nudc, vé sinh.

+Quy mé khu nha & cong nhén can tudn thii theo quy dinh tai Diéu 29
Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi quy dinh vé Quaén ly
khu coéng nghiép va khu kinh t€ va Diéu 25 Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 cia Chinh phu vé tam tri, luu tri trong khu cong nghiép.

- Tién ich cdéng cdng va ha tz}ing xa hoi:

+ Céc khu tai dinh cu va khu nha & xa hdi phai c6 diy du tién ich nhu
trudng hoc, l:génh vién, tram y t€, chog, khu vui ciqcri, cong Yién,... dé dam bao
chat lugng song cho nguoi dan va cong nhan. Can thiét ké céc khu sinh hoat
cong dong, sin choi thé thao, khu virc ciy xanh nham nang cao chat lugng cudc
song cho nguoi dan va céc hd gia dinh trong khu vure.

- Tién d6 va 1§ trinh trién khai:

+ Thoi gian trién khai cu thé{ cho timg giai doan cua du an, bao gbm giai
dqan khéao sat, quy hoach, Ehiét ke va thi cong. Tién d6 thuc hién dong bd véi
tién d6 x8y dung va phat trién cta khu cong nghiép.

+ Khu cong nghiép it Cude dugc chia thanh hai phan ky thyc hién, phan
ky ngan han 1a giai doan hién hitu d3 lap day duoc 90%, phan ky dai han sau
nam 2030 s& hoan chinh toan by khu céng nghiép.

+ Vi vay, khu tdi dinh cu va khu nha & xa hoi bén ngoai khu céng nghiép s&
dugc tien hanh xdy dung dong bo véi tién d6 phat trién ctia khu cong nghiép.

b. Thiét ché cong doan

- Chtrc nang:

+‘Thiét ché cong doan cin cé cac chirc ning hd trg doi song vat chét va
tinh than cho céng nhan nhwr nha van hoa, nha an tap thé, phong nghi ngoi, khu
sinh hoat cong dong. Bén canh d6, can cd cac phong hoc, phong dao tao nghé,
van phong cong doan dé cong nhén c6 thé tham gia vao c4c hoat dong x3 hoi va
nang cao tay nghé.

- Vi tri va khoéng gian:

+ Can dugc xay dung & vi tri d& tiép can, gan céc khu nha & cong nhan va
cac khu vyre san xuét trong Khu cong nghiép Dat Cudc dé thuan tién cho cong
nhan tham gia cdc hoat dong vin héa, thé thao va giai tr.

+ D& xut b tri gidp co s& lwu tra (ky tic x4) tai phia Bic thue Khu A
Khu cong nghiép Pat Cudc.

Pon vi tw van: Trung tdm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong
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- Pdng bd véi ha tAng va céc tién ich ctia d6 thi Bic Tan Uyén:
+ Thiét ché cong doan cin dugce lién két chit ché véi cac ha tang xa hoi

trong dia ban xa nhu trudng hoc, bénh vién, khu vui choi, dé tao ra mdi trudng
song va 1am viéc toan dién cho cong nhén.

+ Vi tri co s6 luu tra (ky tac xa) két hop khu thiét ché cong doan trong
pham vi khu cong nghiép cach trung tam do thi Bic T4n Uyén khoang 2km vé
phia Bic.

c. Hé théng ha té“mg ngoai ranh Khu céng nghiép P4t Cude
- Hé théng giao thong:

+ Cac tuyen duong giao thong cAn két ndi thuan tién gifra khu cdng nghiép,
khu nha & cong nhén trong khu cong nghiép, khu téi dinh cu, khu nha & xa hoi
dbi v6i cac khu vue xung quanh.

- Cép thoat nude va xir 1y nude thai:

+ Cac nha mdy xu Iy nudce thai va hé théng thoat nudc mua can duoc dau
tur day da dé bao vé moi truong.

- Cung cip dién va ning Iu(mg'

+ Cén xdy dung mang luéi cép dién day du cho khu cong nghiép va khu
dan cu, dam bao khong bi thiéu dién trong qu4 trinh san xuét va sinh hoat. Ngoai
ra, cAn xem xét cac du 4n st dung ning lugng tai tao nhu dién mat troi, dién gio
dé ting tinh bén viing.

- Co s ha ting x3 hdi:

+ Xay dung cic cong trinh phuc vy nhu cAu x4 hdi, bao gom cac trung tim
y té, trudmg hoc, khu vuc thurong mai, nha hang va cac khu vui choi giai tri dé
phuc vu ngudi dan va cong nhan.

IV. QUY HOACH VA CAC CHI TIEU SU DUNG PAT POI VOI
TUNG CHUC NANG TRONG O PHO

1. Quy hoach sir dung dat
Co cAu st dung d4t Khu céng nghiép PAt Cude nhu sau:
1.1. DAt san xuit cong nghiép, kho tang

- Tépg dién tich @4t san xuét cong nghiép, kho tang la 383,00ha, chiém
73,77% tong dién tich khu cdng nghiép. Trong do:

+ Mat do xdy dung thuan cta 16 d4t san xult cong nghiép, kho tang t6i da
12 60-70% (theo QCVN 01:2021/BXD).

+ Chiéu cao xay dung t6i da: Khéng gioi han (truong hop chidu cao cic

cong trinh >45m thi phai théa thuin tAm cao véi co quan chiic ning theo quy
dinh).

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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Hinh 34. So d6 phéan bé dét san xut cong nghiép, kho tang

- Khu vure nay bao gom cac chirc ning chinh nhu sau:

+ Gom khu vye céc 16 dét cho thué dé xdy dyng cac nha may san xuét cua
cac doanh nghi€p c6 nhu cau véi quy mo dién tich da dang.

+ B6 tri khu vuc l(ho‘ tang, bén bai dé phuc vu viéc tap két hang hoa ch(}
cac doanh nghiép c¢6 nhu cau. Tuy nhién, tuy theo diéu kién va nhu cau c6 thé bo
tri khu kho bai tach riéng hodc két hop trong timg nha may.

Can cir tai khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ciia Chinh phu ngay
28/5/2022 quy dinh vé quén ly khu céng nghiép va khu kinh t&: “Danh toi thiéu 5
ha dat cong nghiép hodic toi thiéu 3% tong dién tich ddt cong nghiép ciia khu cong
nghiép (bao gom ca nha xuong, vin phong, kho béi) dé cho cdc doanh nghiép nho
va vira, doanh nghiép céng nghiép hé tro, doanh nghiép doi méi sang tao, ddi
tuong dwoc huong wu ddi dau tw theo quy dinh tai diém e, diém g khoan 2 Piéu 15
ctia Ludt Dau tu, cde doanh nghiép khdac thudc dién duoc wu tién, hé tro vé mdit
bang san xudt, kinh doanh theo quy dinh cua phdp ludt thué dat, thué lai dat.
Truong hop déau tw logi hinh khu cong nghiép sinh thdi, khu céng nghiép hé tro,
khu cong nghiép chuyén nganh, khu cong nghiép cong nghé cao thi khong phai
thiec hién diéu kién quy dinh tai khoan nay”. Vi vy, c6 thé bé tri tdi thidu 3% tong
dién tich dét cong nghiép cua khu cong nghiép (can khoang 11ha trén t6ng
382,97ha) tai 16 A20 Khu B véi tong quy mé 16 dét 17,61ha.

Don vi tu vén: Trung tm quy hoach phét trién d6 thj tinh Binh Duong
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1.2. Pét dich vu

- Téng dién tich dat dich vu 1a 10,06 ha, chiém 1,94% tong dién tich khu
cong nghiép. Trong do:

+ Mat do xay dung t6i da: Theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Chiéu cao x4y dyng tdi da: Theo chi tiéu quy hoach sir dung dat duoc dé
xuat tai muc 3.1 trang 59+62 (truong hop chiéu cao céc cong trinh >45m thi
phai thoa thuédn tAm cao vdi co quan chirc nang theo quy dinh).

-

W/

Hinh 35. So d6 phan bd dat dich vu
- Khu vuc nay thu hit, bd tri cac nhém nganh nghé nhu sau:

+ Xay dyng nha luu tri cho cong nhan (v6i dién tich 2,63ha tai 16 dat DV1)
chiém 26,14% tong dién tich dat dich vu toan khu.

+ Nhom thuong mai — dich vu: ban buén, ban I¢, dn uéng, luu tra, du lich.

+ Nhom cong nghé thong tin — truyén thong: vién thong, 1ép trinh mdy tinh,
dir li¢u, phat song, xuét ban, truyén thong.

+ Nhém tai chinh — tu van chuyén mén: tai chinh, bao hiém, ké toan, kiém
toan, phap ly, tu van quan ly.

+ Nhom dich vu hd trg doanh nghiép: quang céo, nghién ctu thi truong,
hanh chinh van phong, cung ing lao dong.

+ Nhom gido duc —y té: dao tao, cham soc sirc khoe.

Pon vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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+ Nhom dich vu k¥ thudt — stra chita: stra chita, bao dudng may mac, 6 to,
Xe may, thiét bi dan dung.

+ Nhom dich vu cong cong — ¢4 nhén: vé sinh, canh quan, an ninh, dich vu
ca nhan.

1.3. Pét an ninh

a1

Hinh 36. So d6 phan bd dat an ninh
- Tong dién tich dat an ninh 1a 2,05ha, chiém 0,39% tong dién tich khu
cong nghi¢p. Trong do:
+ Mat do xay dung téi da: Theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Chiéu cao xdy dung t6i da: Theo chi tidu quy hoach st dung dit duoc dé
xuét tai myc 3.1 _trang 59+62 (truong hop chiéu cao céc cong trinh >45m thi
phai thoa thuan tim cao véi co quan chtrc ndng theo quy dinh).

-Khu vuc nay bao gdm céc chic ndng chinh nhu sau: Tru s& cong an,
Phong chdy chita chdy.

1.4. Dét cdy xanh

-Tong dién tich d4t cdy xanh trong Khu cong nghiép 1a 52,32ha, chiém
10,08% tong dién tich khu cong nghiép. Gom cac khu vuc cdy xanh tap trung

voi vai tro 1a cong vién cong cong va cac khu cdy xanh cach ly v6i khu déan cu.
Nham tao canh quan cho khu cong nghiép va ca khu dan cu lan cén. Trong do:

+ Mat d6 xay dung tdi da: 5% (khong 4p dung cho ciy xanh cach ly).

Don vi tu van: Trung tim quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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+ Ty 1€ dién tich d4t cay xanh trong céc 16 dat xay dung co sd san xuat, kho
tang phai dam bao t6i thiéu 20% dién tich 16 dat.

+ Chiéu cao xay dung tdi da: 1 tang (khong ap dung cho cdy xanh cach ly).
+ Khu vue nay bao gdbm céc chirc ning chinh nhu sau:

+ Cay xanh céch ly: B tri dai cdy xanh cach ly quanh khu cong nghiép,

kho tang v6i chiéu rong >10m.
ﬁ iy g

Hinh 37. So d6 phan bd dét cdy xanh

- Cay xanh tap trung:

+ Cay xanh tdp trung duoc quy hoach tai phia Tay (trai doc theo tuyén
duong D6- Khu B) va phia DPong (trai doc theo cac khu dét cong nghiép va
duong D5 ndi dai & khu A); céc khu vue giap ranh khu dan cu. Viée bé tri cac
cong vién doc theo cac khu dét cong nghiép, truc duong D6-Khu B, tryc duong
D5-Khu A s& khai thac canh quan dep cho cac khu cong vién, ddng thoi 1a diém
nhén cho canh quan truc giao thong chinh ctia khu cong nghi¢p. Quy hoach cay
xanh tap trung s& tao thudn lgi trong quéan ly va thu hat dau tu. B6 tri cdy xanh
chay doc theo truc dudng chinh tai khu B — khu m¢ rong s€ 1a mot diém nhén
cho khu cong nghiép va canh quan truc duong nay.

+ Khong gian cic khu cdy xanh trong khu cong nghiép két hop véi khong
gian cdy xanh trong timg 16 dat xay dung cong trinh, cdy xanh trén dudng giao

Pon vi tu vAn: Trung tm quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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thong va khong gian mat nude cua kénh thoat nude (kénh, muong hd) tao canh
quan va cai thién vi khi hau cho toan khu cong nghiép.

+ Céc khu céy xanh tap trung c6 dién tich 16n s& 14 noi td chire céc khu
cong vién ring, khu hoat dong ngoai troi, khu thé thao, khu giai tri,... phuc vu
nhu céu cua cong nhan va ciia ngudi dan khu vue xung quanh.

+ Trong phén dién tich cdy xanh dugc phép bd tri hé thong tram BTS, cac
cong trinh k¥ thuét khac nhung khong chiém ty 18 16n hon 5% tong dién tich dét
cay xanh.

1.5. Dét giao thong (hé théng giao thong va ha ting k¥ thuat)

Téng dién tich d4t giao thong trong ranh khu quy hoach Ia 60,08ha, chiém
ty 1€ 11,57% tong dién tich khu cong nghi¢p. Gom c6: hé théng dudng giao
thong va céc hé thong ha tAng k¥ thuat khac phuc vu Khu cong nghiép.

Trong Khu cong nghi€p b6 tri hé théng dudng giao thong nfi b c6 chirc
ning két noi, tlep cén voi cac khu chire nang ctia Khu céng nghiép, két ndi vao
ting 16 dat va bo tri céc hé théng ha ting ky thuét khéc kem theo nhu: H¢ théng
cong thoat nude mua, cbng thoat nuée thai, ong cép nudc, dudng day cép dién
va cac tuyen cbng bé thong tin lién lac, chiéu sang. Cac hé thng k¥ thuat phan
16n s& di ngdm duéi via hé nhim dam bao my quan cho Khu cong nghiép.

Hinh 38. So db phan bd dét giao thong

Don vj tw vén: Trung tim quy hoach phat trién db thi tinh Binh Duong
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1.6. Dt cac khu k¥ thuat

- Téng dién tich dét ha ting ky thuat v6i dién tich 11,70ha, chiém ty 18
2,25% tong dién tich khu cong nghiép. Trong do:

+ Mat do xay dung t6i da: 70% (theo bang chi tiéu d& xuat).

+ Chilu cao xay dung tdi da: Theo chi tiéu quy hoach sir dung dat duge d&
xuit tai muc 3.1 trang 59+62 (truong hop chiéu cao céc cong trinh >45m thi
phai thoa thuan tdm cao vdi co quan chirc nang theo quy dinh).

+ Khu vure ndy bao gdm céc chitc ning chinh nhu sau:

+ GOm cac khu vue c6 chirc ning 1a diu mbi ha tang k¥ thuat nhu: tram Xu
Iy nuée thai, tram dién, kénh thoat nudce (kénh, muong hd), cong trinh cung cap
ning luong va cic cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

+ Cée khu vye ndy duge b6 trf phit hop v6i diéu kién dia hinh, giai phap b6
tri hé thong dudng ong ha tang k¥ thuat.

Hinh 39. So d6 phan bb dit ha tAng k¥ thuat

2. Sir dung dit quy hoach toan khu

Pon vi tu vAn: Trung tim quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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Hinh 40. Ban d6 quy hoach sir dung dét

Céc thong s6 quy hoach sir dung dit cac khu chirc nang trong Khu céng
nghiép dugc thong ké trong bang dudi day:

Bang 5. Co ciu st dung dat toan khu

SO
S’lT LOALDAT i L BL(‘}AI\?G OI:Z{SICIBXD gﬂ
(ha) (%) | Téng
1 PAT CONG NGHIEP 519,21 | 100,00
1 DAt sin xufit cong nghiép, kho tang 383,00 73,77 |26.000
1.1 [Khu A 153,85 10.154
1.2 Khu B 229,15 15.846
2 [Dit dich vu 10,06 1,94
3 cbhéé 5:mghr:ii;:)h (Tru sé cong an, phong chay 2,05 0,39
4 (DAt ciy xanh 52,32 10,08 >10% | Pat
4.1 [Pat ciy xanh cach ly 12,95
4.2 [Pat cdy xanh sir dung céng cong 39,37
5 |Dit giao thong 60,08 11,57 >10% | Pat
6 DAt cic khu ky thuat 11,70 2,25 > 1% Dat

Don vi tu vén: Trung tim quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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6.1 [Pét khu xir Iy nwde thai, k¥ thudt khac 6,71
62 Bét, kénh’ thoékt n_LIérc (Kénl1 muong hd, céng 285
thoat nude, ho diéu hoa,...) :
6.3 [DAt hanh lang an toan dudng dién 110kV 2,14
I [PAT KHAC 4,01
1 [Pt hanh lang bao vé sudi Tan Loi 0,77
2 |Subi Téan Loi 0,11
3 [Pt giao thong dd thi 3,13
TONG CONG 523,22

*Ghi chii:

Péi voi tang cao, chiéu cao xdy dung cong trinh trong Khu cong nghiép
khong quy dinh gidi han t6i da, phu thudc vao nhu cAu, cong nghé san xuét clia
tirng doanh nghiép. Tang cao, chiéu cao xdy dung cong trinh phai tuan thu theo
quy dinh ciia Quy chuan k§ thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu
chuén lién quan vé xdy dung, truong hop chiéu cao cac cong trinh >45m thi phai
théa thudn tdm cao véi co quan chirc ning theo quy dinh.

Mat do xdy dung thuan ciia 16 dét xdy dung nha mdy, kho tang tdi da 1a
70%. Doi v6i cdc 16 dat xay dung nhi may c6 trén 5 san sir dung dé san xuat,
mét d6 xay dung thuan toi da 1a 60%.

Ddi vai cac 16 dAt xay dyng nha mdy, ty 1¢ dién tich dAt ciy xanh phai dam
bao tdi thiéu 20% dién tich 16 dat.

2.2. Dét x4y dung ha tang sir dung chung

a. Pinh nghia

Theo khoan 3, Pidu 202, Luat DAt dai 2024: “Chii dau tw da dugc Nha
nuede cho thué dat @é dau tw xdy dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong
nghiép, cum céng nghiép theo hinh thikc tra tién thué dat hang nam thi duoc
quyén chuyén sang hinh thicc thué dit tré tién mot lan cho ca thoi gian thué doi
V&i toan b hodc timg phan dién tich dat kinh doanh.

Déi vé6i phan dién tich thué dat tra tién thué ddt hang nam thi chii dau tw
c6 quyén cho thué lai dét véi hinh thice trd tién thué ddt hang nim; doi véi phdn
dién tich thué dat tra tién thué déat mot lan cho ca thoi gian thué thi chii dau tu
c6 quyén cho thué lai ddt vi hinh thikc trd tién thué dat mgt lén cho ca thoi gian
thué hodc trd tién thué déat hang nam; doi voi phan dién tich dat xdy dung két
cdu ha tang sir dung chung trong khu cong nghiép, cum cong nghiép theo quy
hoach xdy dung dé dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét thi chil dau tu khong
phdi ndp tién thué dat.”

Phan dién tich dit xay dung két cAu ha tAng str dung chung trong khu cong
nghiép khong phai nop tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Pidu 202 Luit Dat dai
bao gém cic cong trinh giao thong, hé thong cung clp dién, cap nude, thoat
nude, vién thong, dAt cdy xanh, mit nudc st dung chung cho toan khu, cong

Pon vi tu van: Trung tm quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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trinh xr Iy nuée thai trong khu cong nghiép.
b. Ha ting str dung chung trong khu cong nghiép

Dit xdy dyng két cAu ha ting st dung chung trong Khu cong nghiép DAt
Cubc cu thé:

Bang 6. Bang théng ké dat xy dung két ciu ha tﬁng sir dung chung

DIEN T
STT LOAI PAT TiCH BLE | chiani
(ha) (%)
I | PAT CONG NGHIEP 519,21 | 100,00
1 | Pit sin xuit cong nghiép, kho tang 383,00 73,77
2 | it dich vu 10,06 1,94
s .3 DAt an ninh (Tru s& cqu an, phimg 205 ' 0.39
chay chira chay) - Al
4 | Pat ciy xanh 52,32 10,08
4.1 | Ddt cdy xanh cichly liierir2.98
4.2 | bat cdy xanh s dung cong cong sy i : Su: g i
5 | Pit giao thong : 60,08 11,57 5 huglglg' |
6 | Dit cic khu k¥ thuit e T 2.25 e .
6.1 | Dat khu xit Iy nuée thai, kj thudt khide | 67l '
e Bar kénh thoat nuéc (Kénh muong ho, g5
: cong thodt nueée, ho diéu hoa,...) - Do
6.3 | Dét hanh lang an toan dwong dién 110kV 2,14
II | PAT KHAC 4,01
1 | Pithanh lang bdo vé subi TanLoi TR enl
2 | Subi Tan Loi i 0,11 i
3 | Pit giao thong do thi - 3,13 wnne
TONG CONG 523,22

3. Gidi phap phéin khu, phan 16 sir dung dat
3.1. Giai phap phin khu
Pit dai trong khu cong nghiép dugc phén thanh cac khu d4t theo thg chirc

nang khic nhau, duge xdc dinh bing cic tuyén dudng giao thong, va dugc ky
hiéu nhu sau:

- C4c khu dit san xuat (duoc ky hiéu cu thé tai bang thong ké cac chi tiéu
k§ thuat timg 16 dAt san xuét cong nghiép, kho tang).

- C4c khu dat dich vu (ky hiéu DV1,DV2,..)).
- Céc khu dét dau méi ha ting k¥ thuat (ky hiéu KT1, KT2, C1,...).
- Khu dat an ninh (ky hiéu AN, F2).

Céc khu dat véi cac chi tiéu quy hoach st dung dat dwgc théng ké trong
bang téng hop dudi day:

Pon vi tr van: Trung tm quy hoach phét trién d thi tinh Binh Duon g
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& Céc chi tiéu k¥ thuat timg 16 dt dich vu:

LOAI PAT KH DIEN 1ICH M TANG CAO
(ha) (%)
10,06
DVI 2,63 <0
DV2 2,21 -
ot DV3 0,30 udn thi theo <4
e ey DV4 0,98 = OCVN <6
DV5 1,10 01:2021/BXD) Ey
DV6 0,51 -
DV7 2,33 <6
& Céc chi tiéu k¥ thuat timg 16 dét cac khu k¥ thuat:
: DIEN TICH MDXD 5
LOAI PAT KH ) %) TANG CAO
6,71
Cl 1,38
Pt khu xit Iy nuéc | KT1 1,50
thai, k§ thuat khac KT2 0,71 <70 13
C2 0,44
KT6 2,68
< Céc chi tiéu k¥ thuat timg 16 dat an ninh:
LOAI DAT KH DL TICH MO TANG CAO
(ha) (%)
Dét an ninh (Tru s& 2,05
cong an, phong cha AN 0,74
chﬁ:g ché?) e F2 1,31 =70 I-3
% Céc chi tiéu k¥ thuat timg 16 ;Ié‘it cay xanh:
] DIEN TiCH MDXD .
LOAI PAT KH ) %) TANG CAO
39,37
CXI 7,75
CX2 2,23
CX3 4,73
CX4 1,54
CX5 0,79
DAt cay xanh sir 2] s
dung c}t’;ng cong £ 74 LEH <3 1
' CX8 1,40
CX9 5,33
CX10 3,97
CXl11 131
Cxl12 1,22
CXI3 2,39
CXl14 1,06

Pon vj tu vin: Trung tim quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
60




Quy hoach phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Pit Cucfc_

% Céc chi tiéu k¥ thuit timg 16 dat san xut cdng nghiép, kho tang:

DIEN - ‘ p ;
LOAI DAT KH TICH TILE | MPXD TC AAN(? SO LAO BONG
(ha) (%) (%) Hién hiru | Mérong | Téng
DAt sin xuit
cong nghiép, 383,00 | 73,77 8.387 17.613 | 26.000
kho ting
Khu A 153,85 4.952 5202 | 10.154
BI-1 10,54 358 322 680
B2 11,78 0 760 760
B3 6,93 329 111 440
B4 6,82 323 77 400
DI 3,12 278 0 278
B6 6,96 485 0 485
C2 3,00 74 121 195
B7 3,08 103 97 200
Al 3,04 0 198 198
B9 7,90 512 1 513
BS 1,60 S 109 0 109
B8 1,35 MDXD < 28 60 88
BIO 4,02 70% 266 0 266
<60-70 | ->5
BII 7,59 i 401 90 491
BI2 7,54 MPXD < 193 297 490
BI3-1 | 125 60% 38 22 60
BI3-2 1,33 77 3 80
Bi3-3 1,01 194 0 194
B4 4,33 86 164 250
BIS 7,91 0 514 514
BI6 9,62 8 552 560
BI17 6,95 559 0 559
BI8 14,84 278 682 960
B19 6,19 253 147 400
B20 11,16 0 726 726
B21 3,98 0 259 259
Khu B 229,15 3.435 12411 | 15.846
Al 2,48 15 135 150
A2 5,44 912 0 910
A3 2,31 -<J san: 201 0 201
: MDXD <
A4 4,31 70% 248 32 280
AS 10,63 <60-70 | ->5 0 691 691
410-1 | o83 . g 0 639 639
D3 1,19 60% 0 77 77
All 2,59 85 65 150
Al4 1,29 0 84 84

Bon vi t van: Trung tAm quy hoach phat trién b thi tinh Binh Duong
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OQuy hoach phén khu (ty ¢ 1/2.000) Khu céng nghiép Pét Cube

AlS 0,50 0 33 33
Al6 0,50 25 8 33
A6-1 9.62 0 626 626
A6-2 5,77 0 375 375
A12 20,35 0 1.323 1.323
Al3 2,93 0 191 191
A7 10,54 1.069 0 1.069
A9 9,41 237 363 600
A8 31,27 0 2.032 2.032
A17 9,99 643 7 650
A18 11,72 0 762 762
Al9 2,19 0 143 143
A20 17,61 0 1.145 1.145
A21 8,90 0 579 579
A22 8,31 0 540 540
A23 8,27 0 538 538
A24 827 0 538 538
A25 22,91 0 1.489 1.489

3.2. Giai phap phén 16 cho céac khu dAt c6 chirc ning sir dung dat

Cén ctr theo phuong dn quy hoach sir dung dAt toan khu, d& xuit giai phap
phan 16 cho céc khu dat c6 chirc nang xay dung nha may san xuét va cac thong
s0 chi tiéu quy hoach sir dung d4t cho cac 16 dat nhur sau:

- Céc khu d4t c6 chitc ning nha may san xuat gdm c6 53 khu dat tiép can
véi cac tuyén giao thong cia khu cong nghiép va duge ky B1-1, B2, B3, B4, D1,
B6, C2, B7, Al, B9, B5, B8, B10, B11, B12, B13-1, B13-2, B13 3, B14, B15,
B16, B17, B18, B19, B20, B21 thudc Khu A va Al, A2, A3, A4 A5, A10-1, D3,
All, Al4, Al5, Al6, A6-1, A6-2, Al2, Al3, AT, A9 A8, Al7, Al8, A19, A20,
A21, A22, A23, A24, A25 thudc Khu B véi tong dién tich 383,00 ha.

Pon vi tir van: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Quy hogch phan khu (ty I¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Pét Cuée

Hinh 41. So db té chirc khong gian kién triic canh quan

- Trong tumg khu dAt, tiy theo quy mé dién tich va vi tri trong tdng thé khu
cong nghiép, dé xuét giai phap chia thanh cac 16 dat véi kich thuée, quy mo
khéc nhau nhim phyc vu cho nhiéu ddi twgng doanh nghiép. Cu thé la:

+ 16 dét tiéu chudn c6 chidu rong khoang 230m, chiéu dai thy thudc vao
hinh dang khu dét dao dong tir khoang 360m dén khodng hon 1000m. Dién tich
tir khoang 2ha dén khoang 23ha duoc bd tri phan 16n dién tich cac khu dat xay
dung nha may.

+Cac 16 ¢ goc (vi tri ngd 3, ngd 4 cua céc tuyén giao thdng) dugc chia theo
hinh dang ctia khu dét, dién tich dao dong trong khoang 4ha dén 10ha.

+ Céc 16 ¢6 dién tich nho c¢6 chidu rong khoang 180m, chiéu dai khoang
230m, dién tich khoang 4ha dén 10ha b tri tlep giap duong N5 Khu B va phia
Dong khu cong nghiép thudc pham vi 16 dit A4 Khu B, A13 Khu B nhim phuc
vu cho cac doanh nghiép c6 quy mo vira va nho, doanh nghiép cong nghiép hd
trg, doanh nghiép d6i méi sang tao theo Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 ctia Chinh phii quy dinh vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té.

Cac gidi phap chia 16 d& xuét trong do an quy hoach chi mang tinh tham khao,
trong truong hop doanh nghiép c6 nhu cau sir dung dién tich 16n hon dién tich cac
16 dat hién c6, c6 thé b tri 16 ¢6 dién tich 16n hoic sir dung glal phép ghép nhiéu 16
dét & vi tri canh nhau thanh mét 16 d4t 16n dé dam bao nhu cau sén xut,

Don vi tir vén: Trung tim quy hoach phat trién d thi tinh Binh Duong
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V. GIAI PHAP BO TRi KHONG GIAN NGAM (NEU CO)

Trong khu vuc quy hoach dé xuét bd tri khong gian ngam, nham giam ap
luc giao thong noi khu, ting dién tich cay xanh va khong gian m¢ trén mat dat.
Tuy theo nhu ciu ciia nha diu tu thi cip, dé xudt bd tri khong gian ngim theo
cac nguyén tic chung.

Nguyén tic chung:

-Uu tién ha tang ky thuat: b tri khong glan ngim cha yéu cho cic cong
trinh k¥ thuét, bai dau xe, han ché cac chirc nang c6 dong nguoi.

-Pdng bd v6i quy hoach mit dat: khong gian ngim phai pht hop véi quy
hoach st dung dat, quy hoach giao thong va ha tang k¥ thuat KCN.

- An toan — vén hanh thuén lgi: dam bao tiéu chuén vé phong chéy chira
chay (PCCC), thoat nudce, thong gid, chong ngap.
- Phat trién theo giai doan: c6 thé dAu tu timg phan, tranh 13ng phi khi nhu
cau chua phat sinh.

$okok sk
Tk

Pon vi tu van: Trung tim quy hoach phét trién do thi tinh Binh Duong
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PHAN 6. NGUYEN TAC, GIAI PHAP TO CHU'C KHONG GIAN, KIEN
TRUC, CANH QUAN

Trén co s6 céc dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric canh quan co ban
da xac dinh trong quy hoach chung, dé xuét cc noi dung vé kiém soat khéng
gian kién tric canh quan trong khu cong nghiép nham cu th& hoa dd 4n quy
hoach phan khu nhu sau:

L. NGUYEN TAC TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
Tuén thi1 ddy du cac chiic nang trong khu vire quy hoach bao gdm:

- DAt san xut cong nghiép, kho tang: 1a dit quy hoach dugc sir dung véi
muyc dich xay dung nhiing cong trinh nha may nganh cong nghiép, kho bai phuc
vu nhu cau luu trit hang hda.

- Dt dich vy: 1a dit quy hoach duoc sir dung véi muc dich xay dung nhing
cong trinh quan 1y phuc vu cho céc nha may, kho tang....

-Pit an ninh: 1a dat quy hoach dugc st dung véi muc dich bd tri Tru so
lam vigc lyc lugng Cong an dam bao an ninh quoc gia, gilr gin trat tu an toan xi
héi, phong chdy chita chéy va ctru nan ctru hé tai khu cong nghiép.

- Dét cdy xanh: 1a d4t quy hoach dugc sir dung véi myc dich trdng cdy xanh
cach ly va cay xanh trong khuén vién khu cong nghiép.

- Dit giao thong: 1a dat quy hoach duoc str dung véi muc dich xdy dung cédc
tuyén duong, phuc vu luu thong di lai, vén tai hang hoéa cho khu cong nghiép.

- Pét c4c khu ky thuat: 1a dit quy hoach dwoc sir dung véi muc dich xay
dung cdc cong trinh nha may xtr Iy nuée thai, tram di€n, c4c cong trinh k¥ thuat
khdc va hé thong kénh thoét nude....

I GIAI PHAP PHAT TRIEN KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN
1. Gidi phap t6 chirc cinh quan cac truc khong gian chinh

I.1. Cdc tryc chinh ctia Khu cong nghiép

a. Khu A

- Céc truc phat trién khong gian gom co:

+ Tryc D3 1a truc chinh theo huéng doc (Bic Nam).

+ Truc N4A 1a tryc chinh theo huéng ngang (Pong Téay).

b. Khu B

- Céc truc phét trién khong gian g6m cé:

*+ True D6, DS, D8 va tryc D2 Ia tryc chinh theo huéng doc (Béc Nam).
+ Truc N1 va truc N5 13 truc chinh theo huéng ngang (Pong Tay).

1.2. Giai phap t6 chirc canh quan

Don vi tu van: Trung tim quy hoach phat trién dé thj tinh Binh Duwong
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CHU THICH

| it ) = TN e cann cusn commm
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Hinh 42. So @b c4c truc khong gian chinh ctia Khu cong nghiép

I~ i

Hinh 43. Hinh anh minh hoa mot sb tuyén dudng truc chinh trong KCN

Céc truc dudng canh quan chinh trong Khu cong nghiép duoc thiét ké theo
hinh thirc dudng doi (mdi bén di mot chidu) véi dai cdy xanh ¢ gifta, thuén loi
trong phén 1an giao thong va tao khong gian thoang, rong cho truc dudng ciing
nhu khong gian cong trinh xay dung hai bén.

Truc dudng chinh clia Khu cong nghiép, uu tién bb tri cac 16 dat xdy dung
nha mdy san xuat c6 quy md tuong doi 16n va truc duong N4A uu tién bo tri cac
cong trinh hanh chinh, dich vu va c6 dién mao kién trac dep, & cac budc quy

Pon vi tu vén: Trung tAm quy hoach phét trién do thi tinh Binh Duong
66



Quy hogch phén khu (ty ¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Pdt Cudc

hoach tiép theo, can c6 quy dinh cu thé vé khéng gian kién tric mit tién cua cac
cong trinh trén truc dudng chinh ciing nhur khoang Iui bo trf cdy xanh, canh quan
phia trude ddm bao tao m§ quan dep cho truc duong.

Trén dai cay xanh phan c4ch & giita truc duong c6 thé bd tri phéi hop céc
loai céy khéc nhau. D€ tao thanh hang, thanh day, phdi hop cling nhing loai hoa
c6 mau sdc ket hop véi nhitng tdc phidm diéu khic nhu tuong, cac khoi da tu
nhién, c4c phu diéu....

Khoéng gian cdy xanh va khoang i céc cong trinh tai mit tién tiép gidp cac truc
duong chinh cing can c6 giai phap nham phdi hop va lam néi bt cong trinh Kién triic.

Céc cong trinh bén trong Khu cong nghiép cin bé trf san vuon, duong giao
thong ndi bd va bo tri cong ra vao phit hop nhim thusn tién giao thong va dam
bao thoat nguoi khi ¢6 s ¢b.

1.3. Dé xuét giai phap tb chirc canh quan
a. Khoang Iti x4y dung
* Khodng liti tbi thiéu ciia cdc cong trinh

- Khdng quy dinh khoang Iui dbi véi céc 16 dét cta khu hién hiru, da duoc
tham duyét PCCC va xay dung hoan thanh dua vao sir dung.

- Pi v6i cac 16 dat cong nghiép:

+ Céc cong trinh chinh: bao gdm nha xudng, nha kho, nha vin phong, nha
an, cong trinh 2 tang tré [én...: Cdc mit ti€p gidp dudng giao thong khoang lui toi
thiéu 1a 6m tinh tir ranh dat, cdc mét con lai gidp véi ranh 16 dét 1idn k& t6i thidu 1a
4m tinh tir ranh dat.

+ Dbi véi cac cong trinh phu tro bz}o gém tudng rao, nha bao vé, nha rc sinh
hoat, nha bom, phong dién, bé nudc ngam va cong trinh dang trét, thodng (khong
¢6 tuong bao quanh): Cac mit tiép gidp dudng giao thong duoc phép xdy dyung
tring v6i chi giéi dudng dé nhung phai dam bao y€u cdu v€ phong chdy chira
chay; cac mét con lai dugc phép xdy dung triing v6i ranh dt nhung phai dam
bao yéu cau vé phong chdy chita chay.

- Déi véi cac 16 dit djch vu:

_ +Céc 16 dét dich vu: DV3, DV5, DV6 gidp dudmg D1 khu A khoang Iui tdi
thiéu 1m tinh tir ranh dat.

.+ Cac 16 dat dich vy con lai tiép gidp véi dudng giao thong: khoéng I tdi
thi€u 6m tinh tir ranh dat tiep gidp duong, cic mit con lai tiép gidp véi 16 dat
lién ke khoang Iui toi thiéu 13 2m.

- Ngoai ra, phai dam bao vé yéu cau phong chdy chita chdy theo quy dinh
hi¢n hanh, dam béo ding quy chuén, tiéu chudn va quy ché quan ly xdy dung
cua khu cong nghiép.

Don vj tu vén: Trung tm quy hoach phét trién do thj tinh Binh Duong
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-Dbi voi cée 16 d4t cta khu A hién hiru va khu B hién hitu: Cac cdng trinh
da dugc thdm duyét, nghiém thu PCCC va xdy dung hoan thanh dua vao s
dung theo ding quy dinh truée déy thi dugc tiép tuc sir dung. Trong trudong hop
cai tao (trir cac truong hop mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap
luat), xay dung lai hodc xay dung méi thi thuc hién theo cac quy dinh vé kién
triic, canh quan néu trén.

- Ghi chii: Ngoai khodng Iiii xdy dung déi Vv6i dwong giao thong ciing can
bé tri khodng liii véi 16 dat lién ké dé nham lay dnh sdng tw nhién, tao sy thong
thoding giita cdc nha mdy, bao dam an toan PCCC va tgo 16i di chuyén di lai khi
c6 su co bat kha khang, chdy né bat ngo. Khoang liii 161 thiéu nay (la 4m doi voi
Zé’ddr‘céng nghiép; 2m doi voi 16 dat dich vu) dz,f'o’c bé tri doc theo ranh voi 16
dat lién ke. Ngoai ra tiy theo quy mé, tinh chadt cong trinh xdy dung, nganh
nghé san xudat cua 16 dat cong nghiép, co quan quan ly vé xdy dung va canh sdt
PCCC sé quy dinh khodng lisi theo yéu cdu vé cdp dj phong chdy ciia ting cong
trinh cu thé. Di v6i nganh 6 nhiém néng (nhudm, xi Iy rdc thdi, chat thdi...)
ngodi khodng lii néu trén con phdi dam bao khodng cdch vé AT VSMT theo quy
dinh.

«* Quy dinh ddi véi twomg rao, cong ra vao

- Tuong rao:

_ +Tudng rao cang thong thoéng cang tot, phan twong kin ngoai viéc xay
bing gach hodc bé tong co thé thay the bang cdy xanh tam thap hodc/va két hop
ludi thép/khung thép. Tuong rao cao hon 1,8m phai duge thiét ké bdéi ngudi c6
du ning luc thiét ke theo luét dinh. _

+ Chiéu cao tudong rao khong duge vuot qué‘Z,Sm ké tir cao 5’1’(’5 via hé hoan
thién tai vi tri xdy dung. Tudng rao (& trén va phan mong dudi dat) khong dugc
nhd ra bén ngoai pham vi dién tich dét thué hodc lan vao khu dat bén canh.

+ Tudng rao giap dudng giao thong trong KCN: Phan tudng rao xdy kin
(c6 thé thay thé bang cay xanh tAm thap hodc/va luGi thép/khung thép) khong
dugc cao hon 1m (k€ tir cao d6 via he hoan thién), tlr Im trd 1én phai xay ho (do
hé tir 60% trd 1én) bing khung kim loai hodic ludi kim loai gan vao cot bé tong
hodc gach xdy va pht hop v6i quy quan chung ctia KCN.

+ Tudng rao thude ranh gidi gitta hai khu dét, céc nha dau tu ty thoa thudn
thi cong xdy dung va khong quy dinh vé ki€u dang, do ho.

+ Khéng c6 bét ctr phan ndo ctia tudng rao bao gdm ca phén trén va phan
moéng vuon ra khéi ranh gioi dat da thué. Khong duoc phép thiét ké lap dat hé
thong day dién tran 1am h¢ thong bao vé tudng rao.

+ Khich hang phai luén duy tu, bao dudng tudng rao nha mdy trong tinh
trang ma&i va tot.

- Cbng ra, vao nha may:

+ Cdng nha may chi dugc m¢ ra duong gom hodc duong noi bo cia KCN

Pon vi tu vAn: Trung tim quy hoach pht trién do thj tinh Binh Duong
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theo quy dinh cia KCN.

+ Céng rong téi thidu 10m (cdng chinh). S lugng, khoang cach gitta cac
cbng va cbng voi cac giao 19 dugc tinh toan phu hop cho an toan giao thong va
di¢n tich dat thué nhung phai cach céc ngd 3, ngd 4 duong giao thong trong
KCN it nhdt 50m tinh tir vi trf tim ctia hai dudng giao nhau ddi véi dudng chinh
(Tuyén duong N4-A, N6, D3, N1-A thudc Khu A va tuyén duong N5, D2, D5,
D8, D1, N1 thugc Khu B), d6i véi dudng phu (céc duong con lai) ti thidu 25m
tinh tir diém giao nhau ctia b6 via gan nhét clia ngd 3, ngd 4 dén canh trong ciia
cong (gan nhat). Dong thoi can tuan thi cic quy dinh lién quan khac, nhim dam
bdo an toan giao thong va PCCC.

+ Ghi chil: Khong dwoc phép mé cong tai cdc vi tri ¢6 dwong cong lom (R >
55m), cu thé dwong N6 giao voi duong D3, duong DI giao véi dwong N3,
duong N2 giao vé6i duwong D2, duong NI giao véi duong D5, duwong N1 giao véi
dwong D3, duong N2 giao véi duong DS, gée bo duong duong D5, géc bo
duong N2 xdy dung méi thugc Khu A va duwong N1 giao voi duong D1, duong
N4 giao véi dwong D3, duong D8 giao vdi dwong N7, dwong N7 giao véi duong
D5, dwong N2 giao voi duong D1, dwong D4 giao véi duong D6, géc bo duong
D6, géc bo dwong D4 thuéc Khu B.

+ Trudng hop 161 ra vao phai di qua hé théng dudng 6ng k¥ thuat hogc cac
cong trinh ngdm cong cong ctia KCN thi phai thiét ké bién phép bao v¢ hé thong
dudng bng va cong trinh ngdm n6i trén. Thiét ké nay phai duoe KCN DAt Cube
dong ¥ trude khi tién hanh thi cong xdy dung.

+ Viée thiét ké, b6 tri va xdy dung cong va 16i ra vao khu dét phai dam bao
my quan, an toan cho hé thong co s& ha tang ciia KCN. Thiét ké nay phai dugc
BQL KCN bat Cuoc dong y trude khi tién hanh thi cong xdy dung va x4c nhan
trude khi dua vao sir dung.

- Phédn canh quan: Cay xanh trong khu6n vién cdc nha may phai dam bao ty
1€ toi thieu 20%.

-Pau ndi ha tfingv: Uu tién ddu ndi ha tAng cia céc nha mdy ra huéng
dudng dugc phép mé cong.

b. TH chuc khéng gian kién trac canh quan trén tryc chinh

- Uu tién bd tri cac cong trinh dich vu va céc 16 dat cong nghiép, kho tang
¢6 quy m6 cong trinh twong doi 16n va dep nham tao nén c6 dién mao kién truc
dep cho truc dudng va toan khu.

- Cong trinh xdy dung trén céc tryc canh quan chinh phai ddm béo khoang lui
theo quy dinh, khuyén khich cée cong trinh hop khoi theo hudng tang chicu cao va
giam mat do xay dung, bo sung thém khoang mé va cdy xanh trong cong trinh.

Don vi tu vén: Trung tam quy hoach phit trién do thj tinh Binh Duong
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Hinh 46. Cong trinh dich vu trong KCN Hinh 47. Cong trinh dich vu trong KCN
nhin tir dudng truc chinh s6 3 nhin tir dudng truc chinh s6 2

Hinh 48. Cong trinh dich vy trong KCN

- Via he céc truc chinh cin nghién ciru tb chiic cdy xanh, tham cé nham
tang mang xanh cho khu cong nghiép, han ché bire xa nhiét. Gach 16t via he trén
truc chinh c6 thé tao nén cac hoa vin, la diém nhén gy 4n tugng cho truc duong
hoic lang xi méang két hop tham cd trong cdy xanh.

- B6 via c6 thé st dung loai bé tong dic sén hodc cao cip hon 1a d4 granite
nham ting thém an tugng trén truc canh quan.

Pon vi tur van: Trung tim quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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Hinh 49. Hoa van khi 1ap phuong Hinh 50. Hoa vin via h¢ dang xen k&

-Déi véi truc duo‘ng N4-A, duong N5 c6 dai cdy xanh ¢ giita, c6 thé bd tri
phéi hop céc loai ciy khac nhau. Dé tao thanh hang, thanh day, ph01 hop cung
nhu’ng loai hoa c6 mau sic két hop v6i nhitng tac pham diéu khic nhu twong,
céc khdi da tw nhién, cdc phi diéu.

-Déi véi truc du'ong D5 Khu A, bén phai tuyen ¢6 td chirc hd didu hoa
thoat nudc két hop ciy xanh, do do cAn nghién ctu trong cac loai cay thap co
hoa, khong gian mat mr6e cb thé trdng hoa sen, hoa sing hodc céc loai cay thuy
sinh tao canh quan dep cho truc duong.

' o
TR

Hinh 51. T6 chitc di cAy xanh phén céch

- Céc truc canh quan chinh cé thé xay dung cac kién tric nhe mang tinh
trang tri trén tryc duong nhu nhiing hang méi che nhe hodc khung gian hoa,
khung cng chao nham lam ting sy hip dan cho khong gian truc dudng.

2. T6 chire cic khu trung tam diéu hanh, dich vu va c¢ong trinh diém nhin

Céc khu trung tim diéu hanh, dich vu va cong trinh diém nhan duoc bd tri
tai vi tri giao 1§ gilta truc canh quan la tuyén dudng D1, duong N5 Khu B,
duong N1-A Khu A khu cong nghiép. Khong gian cym cong trinh trung tdm ctia
Khu cong nghiép ciing déng vai trd 13 cac diém nhin chi dao, trong do:

Don vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
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- Cac cong trinh ¢ chirc nang hanh chinh: bd tri cac cong trinh vin héa
phuc vu khu chirc nang, phuc vu cong tac hanh chinh, diéu hanh quan ly Khu
cong nghiép trong qua trinh dau tu xay dung cling nhu qua trinh di vao hoat
dong, giao dich véi cc nha dau tu, gdm cic cong trinh nhu: Nha diéu hanh, Khu
phu trg (nha xe, nha an,...), Tru s& doi Phong chay chira chay, Tru 50' Cong an
va Dén quan thuong truc, san bai, dudng ndi bd, Khu trung bay, trién 1dm, gidi
thiéu vé Khu cong nghiép ciing nhu cac san pham thuorng hiéu ctia cac doanh
nghiép san Xuit tai day.... Céc cong trinh chinh can c6 giai phap kién tric hién
dai, mau sdc va vat lidu tao an tuong, co thé sir dung cac giai phap dung mau sdc
tuong pha.n stt dung két céu thép két hop bé tong cbt thép nham tao duoc cac
khong gian rong.

- Céc cong trinh chirc nang dich vu: b tri cac cong trinh phuc vu cac nhu
cau thiét yéu hang ngay cho cong nhén, cin bg, chuyén gia 1am viéc trong Khu
cong nghiép nhu cdc cong trinh: y té phuc vu khu chitc ning, chg, cira hang, siéu
thi, nha hang, khach san, chi nhanh ngn hang, chi nhanh buu dién, tram xang,
tram sac..v.v.... voi hinh khéi kién trac cua cong két hop vé6i cong trinh quan ly
dleu hanh t1ep gidp v&i truc chinh tiép cén vao Khu cong nghiép. Kién tric cia
cong chinh va bang tén ctia Khu cong nghiép cin nghién ctu phwong an mau
sac va vat liéu tao sy hai hoa véi cic cong trinh cong cong nhiam tao nén mot
quin thé dep va 4n tuong tai vi tri cira ngd ra vao Khu cong nghiép.

e

Hinh 53. Hinh anh minh hoa diém nhin céng trinh

Pon vi tu van: Trung tdm quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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3. T6 chirc khong gian cdc cira ngd tiép cAn khu cong nghiép

Vai dién tich Khu cong nghiép kha 16n, viéc tlep can vao Khu céng nghiép
tir nhidu phia 14 cén thiét nham phan bd hop 1y cac ludng vin tai ra vao Khu
cong nghiép, han ché un tic giao thong ciing nhu dam bao an toan thoat nguoi
va hang héa khi c6 sy cd. Toan Khu cong nghiép bd tri 5 ctra ngd tiép cén, trong
do6 gom co:

-Bb trf 3 cdng chinh dong vai tro 13 hai diém nhan cura ngd: cong tiép cin
tr duong PT.746B vao duong N4A — Khu A, 1 cong tiép can tur duong
DT.746B vao dudng N5 — Khu B va 1 cong tiép can tir dudng DH.415 vao
duong D2 — Khu B.

-Bb tri 2 cbng phu: cong tiép cin tir duong DT.746B vao duong N6 — Khu
A, cbng tiép can tir duong DT.746B vao duong N1A — Khu A.

Kién trac céac cong chinh va phu cin c6 sy nghién ctru dam bao tao 4n
tuogng khi tlep can vao Khu cong nghiép, vira c¢6 su hai hoa véi nhau va phu hop
khéng gian kién tric canh quan cta toan khu.

Hinh 54. Hinh &nh céc khu vyre nit giao cira ngd trong khu cong nghiép

4. Giai phap to chirc khong gian cAy xanh, khéng gian mé

- Céc khu cay xanh trong Khu cong nghiép dugce bd tri v6i nhidu giai phap
khac nhau két hop véi khong gian mdt nuéc clia cac kénh thoat nude (kénh,
muong hd) nham khai thac t6i da v& canh quan va hiéu qua sir dung dit.

- Cac khu cay xanh trong Khu cong nghiép dugc bb tri theo dang tap trung,
trai dai theo tuyén va dwoc phan bd kha ddng déu trong toan khu nham dam béo
phuc vu cho cdc khu vuc trong toan Khu cong nghiép c6 thé str dung duge voi
cur ly di lai gin nhét.

4.1. Khu cay xanh tép trung, mit nudc

- Trong khu quy hoach cé khu vuc cdy xanh tép trung nam tai truc duong
N2 Khu A va duong D6, duong D5 Khu B.

- Trong c4c khu ciy xanh tap trung b tri céc duong di dao, choi nghi chan,

Don vi tir van: Trung tdm quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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tiéu canh ciy xanh, cdy bong mat, cic khu vuc dé cong nhan co thé tap trung vui
choi giéi tri, giao luu, hoat dong thé duc thé thao,..

- Ngoai ra, cht trong quan tim dén do che phu chu trong canh quan cho
tirng loai cong trinh, quan tam dén loai cay can trong, vi trf, cach thirc trong,
khoang céch trong cdy; dbi véi cac du 4n ‘néng cap, cai tao cin chi ¥ tranh chit
ha thay thé cay hién hitu bing cdy moi, b6 tri trdng méi, trong bd sung ciy xanh
cin chu trong phin bd hop 1y nhiéu ting cdy xanh, da dang hod hé sinh thai thyc
vat,...

- Céc khu cdy xanh trong Khu céng nghiép duoc b tri v6i nhidu giai phap
khéc nhau két hop véi khong g1an mit nuGe cua cac kénh thoat nude (kénh,
muong hd) nhim khai thac t6i da vé canh quan va hiéu qua st dung dat.

- C4c khu cay xanh v6i céc loai cay xanh phd bién nhu: Cay bang Pai loan,
cao vua, hong 16¢, hoang nam, vv...trong Khu cong nghiép duoc b6 tri theo
dang tap trung, trai dai theo tuyén va duoc phan bd khé dong déu trong toan khu
nham dam bao phuc vu cho cac khu vuc trong toan Khu céng nghiép c6 thé sir
dung dugc véi cu ly di lai gin nhit. !

- Khong gian mat nudce dugce dinh vi va thiét ké dya trén céc yeu td nhu do
cao, dd dbc dé dam bao kha ning trit va thodt nudc cling nhu phat trién hé sinh
thai cho khu cong nghi€p. Muc dich cua hd nude trong khu cong nghiép dé cung
cAp nu6e cho hoat dong san xuit, diéu hoa khi hau hodc luu trit nudce thai.

Hinh 55. Cay xanh, cic tién ich Hinh 56. Cay xanh két hop v6i hd nuée

4.2. Cay xanh trai dai theo tuyén

- Céc khu cdy xanh trai dai theo tuyén chu yéu 14 doc theo ranh gi6i cua
khu cong nghiép vira 1a vang céy xanh cach ly theo quy dinh glua khu cong
nghiép va cac khu vyc dan cu xung quanh, cach ly an toan véi cac tuyén dién

'3 Theo P& én céy xanh db thi trén dia ban tinh Binh Duong duge phé duyét theo Quyét dinh s6 2533/QD-
UBND ngay 29/9/2023 cta Uy ban nhin din tinh Binh Duong.

Don vi fur vén: Trung tm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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cao thé di qua khu céng nghiép va ddng vai tro tao canh quan cho toan khu.

- Cy xanh trong trén dudng ciing déng vai trd dang ké trong canh quan va
cdi tao vi khi héu cua Khu cong nghlep Cay tréng trén via hé wu tién st dung
cac loai cdy ré coc, it thu hit ru6i mudi. Ngoai ra, ¢ thé két hop trong cac loai
ciy c6 hoa va c6 tan rong dé che mat.

- Céy xanh trdng trén dlrﬁmg cling dong vai tro dang ké trong canh quan va
cai tao vi khi hiu cua khu cong nghlep Cay trong trén via hé uu tlen st dung
c4c loai cay & coc, it thu hit rudi mudi. Ngoai ra, c6 thé két hop trdng cac loai
cdy c6 hoa va c6 tan rong dé che bong mat.

- Khi trong cay trén truc canh quan c6 the trdng trén mdi tuyén dudng mot
loai cdy hodc trén cling mét tuyén duong tréng xen k& hai loai khic nhau dé tao
su thay d6i sinh dong, khoang cach trong phu thude vao loai ciy (bé rong tan
cdy), thong thuong tir 8m-12m.

- Trén dai cay xanh phan cach trén ducmg giao thong nén trong cac loai cdy
thap va khong che chan tam nhin. Cay mai trong phai dugc chdng gitr chic chin
bang vit li¢u bé téng, sit, gd; chdng giir ngay thing.

Hinh 59. Cay xanh theo tuyén duong ~ Hinh 60. Cay xanh theo tuyén via hé

4.3. Cay xanh trong khuén vién cong trinh

Don vi tu vin: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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- Trong khudn vién cong trinh dich vu, hanh chinh va cong trinh san Xut,
can b6 tri mang xanh nhu cac tham co, tiéu canh, cay trang tri, cdy bong mat va

cée kién tric nho dé tao khong gian md va ton thém cho kién tric ciia cong trinh
chinh.

- Trong khudn vién cac nha may san xudt, ty 18 cy xanh toi th1eu 1a 20%
va phai dam béao khoang Iui xay dung so véi chi gidi xay dung cac tuyén duong
cua khu céng nghiép.

- Trong kh}lén vién céc cdng trinh hanh chinh, dich vu va cong trinh khac,
ty 1€ cay xanh t61 thiéu 1a 30%.

- Cay xanh trong khuén vién cac nha miy dugc b tri trong khoang lui xay
dung cu thé nim sat hang rao véi chiéu rong 3m chay doc theo hang rao mat tiép
giap dudng va 2m doc theo hang rao mat tiép gidp voi khach hang khac.

Hinh 61. Cay xanh trong nha may Hinh 62. Cay xanh trong cong trinh
dich vu

5. Gidi phap vé cong trinh kién triic trong khu sin xuét

- Cong trinh séan xut (nha may) cén thiét ké théng thoang, dam bao cic yéu
t6 k¥ thuét vé vé sinh mdi truong, nham bao vé sirc khoé cong nhén, c6 san bai
ciy xanh, duong giao thong ndi bo thuan tién cho hoat dong san xudt va ddc biét
1a thuén tién cho cong tac phong chay chita chay.

- Céc cong trinh c6 thé st dung két cAu thép hodc bé tong cdt thép, khuyén khich
str dung vt liéu nhe, c6 khau do vuot xa va tinh linh dong cao trong x4y dung.

- Khuyén khich viéc hop khdi, xdy du:ng nha xudng san xuét cao tang nhim
giam mat do xay dung, tang dlen tich cdy xanh trong cong trinh va tao nén cac
cong trinh klen tric hién dai, 4n tuong. Dbi véi cong trinh ¢o trén 5 san str dung
cho san xuat, mat do xay dung thuan t6i da 12 60%.
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Hinh 63. Nha xuéng san xuat thip ting Hinh 64. Nha xudng san xuét cao tAng
6. Mot s6 phat thao khong gian canh quan trong khu quy hoach

Hinh 67. Khong gian canh quan khu cong nghiép

Don vi tur van: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Hinh 68. Phéi canh tong thé

%ok k Fkk
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PHAN 7. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

I. QUY HOACH GIAO THONG

1. Ciin cir thiét ké

Khu cong nghiép Pét Cude dugce thiét ké trén co s& cac tai lidu sau:

- Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050
da dugc phé duyét tai Quyet dinh so 790/QP-TTg ngay 03/8/2024 ctia Thu
tuéng Chinh phu;

- Ban 6 do dac dia hinh khu vyre thiét k& ty 16 1/2.000;

- Céac ban v€ Quy hoach chung xay dung (ty 1¢ 1/5.000) Khu cong nghiép
Pit Cudc;

- Cac ban v& d6 an Quy hoach xay dung ving huyén Bac Tan Uyén;
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia v& Quy hoach x4y dung;
- TCVN 13592:2022 Tiéu chuin Quéc gia dudng db thi - Yéu ciu thiét ké;

- TCCS 37:2022/TCPBVN Tiéu chuén co s6 - Ao duong mém — Yéu cau
va chi dan thiet ke theo chi so ket cau (SN);

- TCCS 38:2022/TCPBVN Tiéu chudn co s¢ - Ao dudng mém — Yéu ciu
va chi dan thiéet ke;

- QCVN 07-4:2023/BXD Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé hé théng cong
trinh ha tang k¥ thuat - Céng trinh giao thong;

- TCVN 4054 — 2005 Tiéu chuin Viét Nam dudng 6 t6 — yéu cau thiét ké;

- Céc dy an trong va ngoai khu vue, thu thap va xi 1y s6 liéu hién trang;

- Hién trang kién triic, xdy dung va giao thong khu virc thiét ké.

2. Quy hoach mang luédi duwdng

-Pbi véi hé théng giao thong dél ngoai: cip nhét cic tuyén dudng giao
thdng theo cac do an cua quy hoach cip trén (Quy hoach tinh Binh Duong thoi
ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050, D6 4n quy hoach ving huyén Bic Tan
Uyén,...) ¢6 anh huong truc tiép dén Khu cong nghiép Pét Cube.

-Péi véi giao thong ndi bo: két ndi céc tl}yen duong ddi ngoai theo quy
hoach ctia xa Bac Tan Uyén. Quy hoach hé thong giao thong két ndi1 dong bo
dam bao su lién thong thudn lgi gitta cac phan khu chitc ndng trong khu ve.

2.1. Giao thong d6i ngoai

a. Puong bo

- Dudng DT.746B: 14 tuyén duong ndm trong huyén Bic Tan Uyén (nay I
xd Bac Téan Uyén) v6i 10 gidi duong 1a 34m, 1§ gidi quy hoach tir 28m — 60m.
Theo Quy hoach tinh, “Bai vdi cdc doan di tring PH.411 va dwong tao luc Bac

Pon vi tur van: Trung tAm quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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Tan Uyén — Phu Gido — Bau Bang thi 1§ gioi quy hoach giit nguyén nhwr hién
hiru” tai trang 631 ctia Béo cdo tong hop d6 an Quy hoach tinh Binh Duong. Vi
vay, 10 gioi duong PT.746B doan qua Khu cong nghiép gitt nguyén theo hién
trang 1a 34m.

- Dudng PH.411: 1a tuyén dudng xa két ndi véi thi trdn Tan Thanh cii vé
phia Bac d6 thi, vdi 10 gidgi duong 1a 34m.

- Puong PH.415: 13 tuyén dudng x3 di tir trung tm hanh chinh x4 Bic Tan
Uyén két n6i vao duong Vanh dai 5 vé phia Tay, v6i 16 gi6i dudng 13 32m.

-Puodng Vanh dai 4: 13 truc dudng giao thong quan trong (theo Quyét dinh
s6 1698/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu ngdy 28/09/2011). Day la tuyen
dudng két ndi lién ving véi TP. Ho Chi Minh, thic dy trao ddi kinh té, giao
thong hang héa... doan di qua xa Bic Tan Uyén & gidp ranh phia Tay Nam cua
x3, tuyén duong hién chua duge xay dung, hanh lang tuyén dudng dia phuwong
quan ly vé1 10 gis1 74,5m.

- Dudng DT.746B - D6 thi Tan Thanh: 1a tuyen dlrcmg két nbi tir giao 1§
DT.746B di qua mét phin ranh phia Dong Bac tiép gidp v6i ranh phia Bic Khu
B, két ndi vao tuyén duong PH.415 va di vé phia Bic d6 thi Bic Tan Uyén, v6i
16 gi6i quy hoach 1a 60m.

- Puong Pét Cube 01 (DX.01): 1a tuyén dwdng ddi ngoai, két ndi tir dudng
DT.746B ngoai Khu cong nghlep, doan trong Khu c6ng nghi€p quy hoach thanh
tuyén dudng D5 noi khu vé6i 16 gidi 23m dé phuc vu nhu ciu di lai, vin chuyén
hang héa cua cac doanh nghi€p va nguoi lao dong; bao diam an toan giao thong,
phong chdy chira chdy. Tuyén dudng nay sé do chi dAu tur khu c6ng nghiép truc
tlep td chirc dau tur xdy dung theo quy dinh cua phap luét vé dau tur va xay dung.
Tién @6 thuc hién dau tu s€ theo timg giai doan phat tnen cua khu cong nghiép,
uu tién hoan thanh céc tuyén duong truc chinh va tuyén két ndi ddi ngoai. Day
1a tuyén duomg phuc vu nhu ciu di lai ciia cong ddng, sau khi dau tir hoan chinh,
chil dAu tur s& ban giao cho dia phuong quan 1y theo quy dinh.

2.2. Puong sit

Theo dinh huéng Quy hoach tinh Binh Duong, thoi ky 2021 — 2030, tim
nhin 2050, ducmg st d6 thi 13 dong mach, 13 co s& dé xay dung cac do thi dang
sdng, chia tach vé linh vuc van chuyén hanh khéch véi cic loai hinh giao thong
khac, gitip TP. H6 Chi Minh két nbi nhanh hon vao hé thdng giao thong cong
cong vung. Trong do, c6 tuyen duong sit do thi s6 8 di qua Khu cbng nghiép
Pat Cudc va tuyén dudng sit d6 thi s6 3 va sd 5 két nbi vao tuyén sb 8 & ngoai
ranh Khu c6ng nghiép:

- Tuyén s6 8 (Bic Tan Uyén — Phu Gido): dai khoang 28,6 km, tuyén di
trén cao tlr trung tam xa Bic Tan Uyén theo PT.746B, QL 13C, dudng tao luc
BTU — Phi Gido — Bau Bang téi trung tAm x4 Phii Gido, ddng thoi trung chuyén
qua tuyén sb 3 v& TP. HCM.

Pon vi tr van: Trung tim quy hoach phat trién dé thj tinh Binh Duong
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- Tuyén s6 3 (Bic Tan Uyén - TPHCM) (diéu chinh tuyén s§ 4 va 5 QH
4291/QD-UBND ngay 24/12/2014): dai khoang 29,8 km, tuyén di trén cao tir xi
Bic Tan Uyén di song song v6i DT.746B qua KCN Nam Tan Uyén, tiép tuc
chay song song vai DT.747B, DT.743B qua khu vuc trung tim phudng Tén
Uyén, chay qua cdc KCN 1én cia phia Nam TP. H6 Chi Minh dén Ga DT An, két
n6i véi tuyén DSPT vanh dai ctia TP. Ho6 Chi Minh tai khu vuc ngi tu G0 Dua.
Giai doan truge 2030, trién khai doan dai khoang 23,3km, tir ga két nbi véi
tuyén bSDT s6 4 tai phuong Tan Uyén, dén két ndi véi tuyen DSDT vanh dai
TP. HS Chi Minh tai khu vuc ngd tu GO Dua, doan con lai trién khai sau nim
2030.

- Tuyén sb 5 (Béc Tan Uyén - Bén Cat): dai khoéng 48,2 km, tuyén di trén
cao, di tir TP Bén Cat cli chay song song v6i cao téc Vanh dai 4 di tinh Pdng
Nai. Bong thoi, tuyén két ndi véi tuyen s0 2 ctia Tp. HO Chi Minh, tuyen DSDT
ctia Pdng Nai véi CHKQT Long Thanh.
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Hinh 69. Lugc dd quy hoach mang luéi dudng sat d6 thi TP. H) Chi Minh theo
Quyét dinh sd 1125/QD-TTg ngay 11/6/2025, Quyét dinh s6 790/Qb- -TTg
ngay 03/8/2024, Quyet dinh s6 1629/QD-TTg ngdy 16/12/2024 (Nguon:
Ban Quan Iy Puong sdt d6 thi Thanh phé Ho Chi Minh)

Don vi tu van: Trung tim quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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Hinh 70. Mit cit ngang thé hién tuyén dudng st d6 thi sb 8 di trén cao, song
song vadi tuyén DT.746B

2.3. Duong thuy

- Song Pong Nai 1a tuyen song huyet mach ctia viing thanh phd H Chi
Minh. Tuyén song khong chi c6 gia tri vé van tai hang hoa ma c6 dem lai gia tri
vé khai thac cat dé san xuét vat lidu xdy dung va gia tri vé dja cht phuc vu cho
san xudt néng nghiép. Pdng thdi ¢6 gid tri canh quan va khai thic du lich doc
theo bo sdng.

- Soéng B¢ la tuyén séng quan trong cua xa Bic Tan Uyén néi riéng va
thanh phd Hd Chi Minh n6i chung. Tuyén song dem lai kha nang khai thac gid
tri canh quan va du lich doc theo bd song Pong thoi dem lai cic gid tri vé
ngudn nude va dia chat phuc vu cho san xuat néng nghiép.

2.4. Giao thong dbi ndi
a. Nguyén téc thiét ké

- Hé théng duong khu cong nghiép can két nbi véi nhau tao thanh cic hanh
lang van tai chinh.

- Mot sb tuyén dudng ma ra khu dan cu, khu d6 thi tao diéu kién cho cong

Pon vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
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nhan di lam.
- Mang ludi dudng hop 1y dé ¢6 hiéu qua vé dau tu,
b. Quy hoach duong trong Khu cong nghiép
Trén co s do, hé théng duong du kién duge quy hoach nhu sau:

- X8y dung cdc nut giao thong v6i duong DT.746B giao vdi cdc truc dudng
noi bo cua Khu cong nghiép Pat Cudc.

- Céc tuyén duong ndi bo bén trong Khu cdng nghi€p phai dugce thiét ké
dam bao luu thong tt, via hé bd tri di rong dé trong ciy xanh, t6 chirc 16i di bd
¢6 16 gi6i tir 16m dén 34m.

c. Thiét ké cac mit cit ngang

-Mit cat 1 — 1: Mat duong nhya rdng 8m; via heé rong 2x5m. Lo gidi 18m.

- Mt ¢t 2 — 2: Mt dudng nhya rdng 8m; via he rong 2x4m. Lo gidi 16m.

- Mt ¢t 2A — 2A: Mit duong nhya rong 8m; via hé rdng 1x5m, 1x3m. L
gidi 16m.

- Mt cét 3 — 3: Mt duong nhya rong 10m; via he rong 2x5m. Lo gidi 20m.

- Mit cdt 4* — 4°: Mit duong nhua rong 10,5m; via hé rong 1x5m, 1x4m.
Lo gidi 19,5m.

- Mit cét 4 — 4: Mt duong nhya rong 10,5m; via hé rong 2x5m. L gidi 20,5m.

- Mt cit 5 — 5: Mt duong nhya rong 13m; via heé rong 2x5m. Lo gidi 23m.

- Miit cit 6 — 6: Mit dudng nhua rong 15m; via hé réng 2x7m. Lo gi6i 29m.

- Mt cat 7 — 7: Mt duong nhya rong 2x10m; dai phan cach gitita 4m; via
hé rong 2x5m. L§ gid1 34m.

- Mt cdt 7° — 7°: Mt duong nhya rong 2x8m; dai phan cach gifta 2m; via
he rong 2x8m. L gidi 34m.

- Mt cdt 8 — 8: Mt dudng nhya rong 22m; via he rong 2x5m. Lo gi6i 32m.

- Mit cit 9 — 9: Mt dudng nhwa rong 1x22,5m, 2x7,5m; dai phan cach
gitta 2x3m; via hé rong 2x8,25m. L) gidi 32m.

- Mit ¢t 10 — 10: Mit duong nhua rong 10m — 20m, 2x5m; via hé rong
2x5m. L§ gidi 20m - 30m.

Pon vi tu vén: Trung tim quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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Hinh 71. Cac mit cit dién hinh trong Khu c6ng nghiép

3. Bai do xe

Dbi vé6i bii d6 xe clia khu v dich vu: dwoc bd tri trong khudn vién cua
céc khu dat co chic nang dich vu (cic 16 dat co ky hiéu DV), quy mé dién tich
bii dau xe s& dugc xdc dinh khi trién khai thiét ké mat bang chi tiét va phu hop
cho ting giai doan khai thac. Dién tich bai dau xe phai dap ung duge quy md
nguoi st dung va céc tiéu chuan k¥ thuat quy dinh.

D6i v6i bai d6 xe vén tai hang héa phuc vu san xuat: bi dd xe vén tai hang
héa duoc bé tri trong khudn vién ciia timg nha may, xi nghiép (cac 16 dét c6 ky

hiéu A, B, C) vdi dién tich phu hop tlly theo quy md va nhu ciu san xuit cia
tirng doanh nghiép, phit hop cic tiéu chuan k¥ thuit quy dinh va duoc xac dinh

Don vi tir van: Trung tm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong
84



Quy hoach phan khu (1y I 1/2.000) Khu céng nghiép Pt Cudc

trong giai doan trién khai thiét k& xay dung chi tiét cho c4c 16 dit nha may.

moi truong xung quanh khu céng nghiép.

Ngoai ra, nham du phong khi c6 nhu cau db xe tam thdi ngoai pham vi céc
nha may, dé xuét khai thdc mot phan dién tich céc khu cy xanh c4ch ly an toan

Dién tich téi thiéu danh cho mét chd db xe nhu sau:

- Xe may: 3,0m?
- Xe 6 t6 con: 25,0m?
- Xe 6 t6 tai: 30,0m?

Trén khu hién httu, Nha dau trr da bd tri 03 bai dd xe tai cong chinh Khu A
du:(mg N4, céng phu N6 va tai giao 16 N5D2 khu B, s€ tinh todn b6 tri thém quy
md bii d6 xe khi nhu ciu ting thém dé dam bao phuc vu van tai hang hoa, luu
thong. Bén canh d6, nghién ctru té chirc cic khu bii xe logistics tai 16 dat dich

vu.
4. C4c chi tiu ky thuat chii yéu xay dung dwong
Béng 7. Bang céc chi tiéu chil yéu x4y dung dudng
STT | Tén chi tiéu Don vi Theo quy hoach
1 | Téng chiéu dai dudng m 28.501,1
2 | Ban kinh b6 via m 12-25
Toc dd thiét ké:
3 | - Puong chinh khu cong nghiép Km/h 60
- Pudng ndi by khu cong nghiép 50
4 | Tai trong truc thiét ké KN 120
5 | Két cau 4o duong Bé tong nhya néng hat trung

Giai phap két cau: tiéu chuén duong thiét ké theo tiéu chuén nganh TCCS
38:2022/TCDBVN; Eyc= 155Mpa. b6 déc ngang mat duong 2%, 18 3%, d6 déc
doc theo d¢ déc san nén. Via hé tham cd, trong cay két hop 16i di bo 1at gach
Terrazzo 400x400, bé tong xi mang.

Pon vi tu vén: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Quy hoach phén khu (ty Ié 1/2.000) Khu céng nghiép Pdt Cudc

6. Khai todn dwdng giao thong
Béng 9. Bang thong ké giao thong va khai toan kinh phi

STT Hang muc Ponvi | Khoi | Pon gid Thanh tién
lwgng | (Dong) (Pong)
1 | Puong giao théng | (m?) | 608.218 | 700.000 | 452.752.910.380
Tong 452.752.910.380

IL. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG VA
THOAT NUGC MUA

1. Co sé thiét ké
Khu cong nghiép Pét Cube duoc thiét ké trén co sé cAc tai liéu sau:
- Ban dd do dac dia hinh khu vire thiét ké ty 18 1/2.000;
- Céc ban v& Quy hoach chung xdy dung (ty 1¢ 1/5.000) Khu cong nghiép
bat Cuoc;
- Céc ban v& Quy hoach phan khu (ty 16 1/2.000) Khu c6ng nghiép Dét Cubc;
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét quic gia v& Quy hoach xiy dung;

- QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuin k§ thuét qudc gia vé hé thong cong
trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh thoat nudc;

- TCVN 7957:2023 Tiéu chuén qudc gia vé thodt nuéc - mang luéi va
cong trinh bén ngoai - yéu ciu thiét ké;

- Quy hoach tinh Binh Duong thoi ki 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Céc dy 4n trong va ngoai khu virc, thu thap va xir Iy s6 liéu hién trang;

- Hién trang kién triic, xay dung va giao thong khu vuc thiét ké.

2. Nguyén tic thiét ké

- T4n dung tdi da dia hinh ti nhién dé san dép nén véi khéi hwrong it nhét.

-Péi véi khu vie di xay dung co s ha ting va cic nha mdy, xi nghiép: Co
ban giit nguyén hién trang nén ban dau, chi cai tao tai cac vi tri nit giao thong.

-Déi véi khu vue xdy dung méi: Thiét ké cao d¢ tim duong chit yéu bam
sat theo diéu kién dia hinh tu nhién, ddo doc nén thiét ké doc theo cac hudng
thoat nude 1a 0,2% tdi 4%.

-Pit dudng cdng hop 1y, tranh trudng hop nudc chay vong, ling phi
duong ong.

- Phén chia luu vie thodt nude mua hop 1y, ddm bao thodt nude nhanh cho
toan khu vic khéng ngép lut trong qua trinh sir dung.

-Pbi v6i cac cong thoat nude hién hiru: Co ban gitt nguyén theo hién
trang, chi cai tao tai vi tri d4u ndi giao thong, nang cip dudng kinh mét sé tuyén

Pon vi trr van: Trung tdm quy hoach phét trién dé thi tinh Binh Duong
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dé dam bao thoat nudce khi luu vie duge mé rong, thay d6i ngudn tiép nhan cua
mot s6 tuyén cdng dé dam bao thoat nuwée nude cho huu vuec.

-Pbi véi cac tuyen cong xAy méi: Bam st theo ~mang ludi giao thong va
huéng doc dia hinh, dong thoi han ché anh huéng nhat tdi cac cdng thodt nude
hién hitu. Két ndi céc tuyen cong hién hitu véi céc tuyen cong méi tao thanh hé
théng thoat nude théng nhat cho toan khu vue.

-B6 tri mang ludi dudng 0 bng thoat nude mua riéng, khong di chung véi hé
théng thoat nudc thdi, hé théng thoat nu6c mua duge thiét ké bang cdng tron bé
tong c6t thép D600 —D2000 va cbng hop.

- Thiét ké hé thong thodt nuéc mua theo nguyen tac tu chiy vao cac giéng
thu cling nhu vao hé thong cdng, muong duge thiét ké nim trong khu vue.

- Do doc cong thot nude mua bam sat dia hinh dé gidm d6 sau chon cong.

- Panh gia kha ning tiép nhan nuwdc mua tai ha luu cc con sudi, dé xuit cac
phuong 4n cdi tao, nao vét (néu can) Dam bao sy thong nhét ciia hé thdng thoat
nude mua trong khu vuce nghién ctru véi quy hoach cta cée du 4n xung quanh,
khong lam anh huéng dén hoat dong tiéu, thoat hién c¢é ciia khu vuce lan can.

- Nghién ctru bd sung cac hd diéu tiét dé dam bao khong gay ngap ting cuc
bd cho Khu cong nghiép cling nhu khu vire dan cu 1an c4n doc theo cac sudi
tiép nhén.

3. Thiét ké

Khu cong nghiép it Cube véi gidi phép san 1ip nén va thoat nudc mua
bao gom:

3.1. V& san nén

Khu cong nghiép Pit Cube c6 tong dién tich 523,22ha, ‘trong d6 6 268ha
dat Khu cong nghiép hién hiru dang hoat dong va 182,88ha dt tréng.

Déi v6i khu vue hién hitu gitt nguyén hién trang, chi san lip ddi véi khu
vue dét tréng. Khu vire dét trong bao gdm 4 16 nhu sau: Lo 1 - 141 ,8 ha, Lo 2 —
10,0 ha, L6 3 - 19,2 ha, L6 4 - 13,7 ha.

Khu vye ¢6 dia hinh dang ddi thap, san nén dya trén cao do dia hinh va
huéng dbc ty nhién, cao do th1et ké cao nhét 70,84m & khu vuc phia Bic duong
DT.746B, tir day dbc dan vé céc hudéng Dong, hudng Nam va hudng Tay, cao
d6 thip nhét & 31,55m & khu vuc phia TAy Nam gidp ranh sudi Tén Loi.

Don vi tu van: Trung tdm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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KHU vue
KHONG SAN LAP

KHU vUC
KHONG SAN LAP

Hinh 72. So @6 khu vuc san lép

=

THONG KE CAO DO
T CADDO TOICADDO  MAU

kIO 4014 4]
014 an W
a7.21 50.66 Ei
£0.66 56,91 7]
&3t 70.84 &)

=

Hinh 73. Cao d6 cta khu vuc quy hoach

Dung phuong phap duong ddng muc thiét ké dé tao mit phang thiét ké cho
khu vue quy hoach. Dung phuong phap luéi 6 vuong dé tinh toan khdi lugng

Pon vi tu van: Trung tm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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d3o dip cho khu vuc quy hoach. Kich thudce mdi 6 ludi 1a 40m x 40m tuong
duong véi dién tich moi 6 la 1.600m?. Cao d6 thi cong moi 6 ludi 1a cao dd thi
cong trung binh cua cic mat ludi.

Khéi lwong dao hd diéu hoa: - 66.500,0 m?

Khéi lwong dit dao khoang: -1.574.826,3 m®

Khéi hwong vét hitu co khoang: - 123.743,0 m®

Tong khéi lwong dat dao: 1,765,069.3 m?

Khéi lugng dat ddp khoang: 1.633.638,6 m?

Kinh phi san nén tai chd duy kién khoang 30.000 d/m’.

Tédng kinh phi san nén khu vuc tinh todn khoang 52.952.000.000 ddng.
3.2. Vé thoat nuwéc mua

a. Giai phép thoat nudc mua:

- Thiét ké hé théng thoat nudc riéng véi hé théng nude thai. Mang ludi
thoat nu¢e mua duge thiét ké theo phuong phap tu chay, nudc mua sau khi thu
gom bdi cac tuyen cong doc céc tuyén duong s& thoat vé cac sudi xung quanh,
sau d6 chay vé song Pong Nai.

- Hé théng thoét nuéc mua duge chia thanh 05 luu vuc. Trong d6: Luu vuce
1 ¢6 dién tich khoang 113ha thoat vé subi Tan Loi qua cira x4 CX1 (hién hitu);
Luu vuc 2 c6 dién tich khoang 80,4ha thoét v& sudi Sau qua cira x4 CX2; Luu
vuc 3 ¢é dién tich khoang 32,7ha thoat vé subi hién hiru phia Bic qua cura xa
CX3; Luu vuc 4 ¢6 dién tich khoang 116,4ha thoat vé sudi Tan Loi qua cira x4
CX4 (hién hitu) va Luu vuc 5 ¢6 dién tich khoang 181,6ha thoat vé& sudi T4n
Loi qua cira xa CX5.

-Dbi véi khu vuc hién hitu mang ludi thoat nuwéc mua duge danh gia lai
kha nang ti€u thoat nude, chia lai luu vuc thoat nude. T6 chirc thém mot 5O
doan cong ngang duong de phén ving, dleu chinh hudng thoat nudc trong cong,
t6 chirc thém céc tuyén cdng gom (chi tiét xem trén ban v& QHO5- Ban dd quy
hoach hé théng thoat nudc mura).

- Péi véi khu vue xay dung méi, sit dung cong BTCT c6 duong kinh D600
dén D2000 két hop v6i cdng hop, muong hé thot nudce ra cic subi. Xay dung
méi 04 tuyén cdng hop c6 kich thude B2200xH2200, B2500xH2500,
B3000xH3000 va B4000xH4000.
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= LUPUVYSC 4: 1164 ha
THOAT RA SUOI TAN LOI

LUU VIUC 2: 80,4 ha
THOAT RA SUOI SAU

LFU VUC 1: 113 ha

1
CXE-56,TM(S AOAT RA SUOI TAN LOI

TAFU VIFC 5: 181,6 ha
THOAT RA SUOI TAN L

SUOIVONG CAM

Hinh 74. So d6 phén chia luu vic thoat nuée mua trong KCN Dét Cude

- Tinh to4n thuy luc hé théng thoat nurde mua:

- Thay luc thoat nuée mua bao gbm luu lucng Khu cong nghiép Bat Cude
va cac khu lan cén thoat vé sudi Tan Loi, sudi hién hitu phia Déng, sudi hién
hitu phia Bac va subi Viing Cam.

- Cuong d mua: Tinh toan cuong d6 mua dung cong thirc tinh cudng do
mua nhu dudi day (theo Tiéu chuan thieét ké TCVN7957-2023 Thoat nude —
Mang ludi va cong trinh bén ngoai):

_A(1+ClgP) <K
(t+b)"

- - Cudng d6 mua (1/s.ha);

- t- Thoi gian dong chdy mua (phut),

- P- Chu ky 13p lai trin mua tinh toan (nim) (chon P=10 dbi v6i Khu cong
nghiép);

- A, C, b, n- Tham sb x4c dinh theo diéu kién mua cta dia phuong theo
phu luc A;

- K- Hé s6 tinh dén tac dong clia yéu t6 bién doi khi hiu déi véi cudng do
mura, 1y > 1, phu thugc vao kich ban bién dbi khi hdu tirng dia phuong va theo
khuyén nghi ctia cac co quan chuyén mén vé khi tuwgng thuy van & khu vuc
(chon K=1).

- Thoi gian dong chay muwa dén diém tinh todn (t): Thoi gian dong chay
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mua dén diém tinh todn duge x4c dinh theo cong thirc duéi day:
-t=tht+tttt
-t: Thoi gian dong chay mua dén diém tinh todn (phut)
- t¢=10 phiit; Thoi gian nu6e chay trén bé mit dén ranh dudng (phit)
- 1,=1,25L/V60; Thot gian nude chdy tir ranh dén ga thu (phut)
- t,=RL/V; Thoi gian nuée chay trong cdng, mwong (phtt)

- Luu Iwgng nude mua tinh toan Q: Luu lugng tinh todn thoat nudc mua
cta tuyén cong (1/s) dugc xac dinh theo phuwong phap cuong d6 gidi han va tinh
theo cong thirc nhu sau (TCVN7957-2023):

-Q=qFpy

- q- Cuong d6 mua tinh toan (L/s.ha);

- F- Dién tich luu virc ma tuyén céng phuc vu (ha);
- B- Hé 6 phan bb mua, x4c dinh theo Bang 5;

- y- Hé s6 dong chay, phu thudc vao loai mit phtt va chu ky 13p lai trén
mua tinh toan P, xac dinh theo Bang 1.

- Tong luu lugng nude mua cia toan khu quy hoach khodang Q = 141,2
(1'513/5) (Chi ti€t xem bang tinh thiy lyc thodt nude mua trong ban vé QHOS5-Ban
do quy hoach hé thong thoat nude mua).

- Trong do:

+ Luu vuc 1 — Cira xa 1 khodng Q = 17,2 (m?/s)

+ Luu vue 2 — Cira x4 2 khoang Q = 26,1 (m?/s)

+ Luu vuc 3 — Cira x4 3 khoang Q = 10,7 (m?*/s)

+ Luu vuc 4 — Cira xa 4 khoang Q = 30,5 (m?/s)

+ Luu vue 5 — Cira xa 5 khoang Q = 56,7 (m*/s)

b. H6 dicu hoa:

Thiét ké ho diéu hoa bao dam cac yéu ciu sau:

- Quy hoach hd didu hoa két hop hd chita va sinh thai canh quan d6 thi;

- P sau 16p nude tinh tir mure nude t6i thiéu dén day hd khong nhd hon 1m.

- Thé tich diéu hoa ctia hd W (m®) duoc x4c dinh trén co s& tinh toan cin
bang nudc va phu thude vao qua trinh lwu lwong nude mua chay vao va xd ra
khoi hd theo cac kich ban vin hanh theo mic nudc thip nhit (d¢dm bao mirc
nude canh quan sinh thai) va mitc nude 16n nhat (dam bao khong gy ngfp ting
luu vue).

- Tinh toén thé tich didu hoa cong thiic sau:
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W =K. Qunt

- Trong do:

+ Q, Luu luong tinh todn nuée mua chdy t6i hd (m*/s) theo thoi gian t;

+1 Thoi gian mua tinh toan cua toan bd cac luu vue thude tuyén cong t6i
miéng xa vao ho (can cir theo bang tinh thuy lyc mang ludi thoat nude mua);

+ K Heé sb, phu thudc dai lwgng o, 14y theo Bang 6. Chon a = 0,35; K=0,5;
Q.= 12,076 (m?/s); thoi gian tinh todn mua luu vue t = 3 gio

+W=0,5x 12,076 x 3 x 3.600 = 65.212 (m?/s)

- Cin ¢t thé tich diéu hoa tinh toan va diéu kién dia hinh thyc té, quy
hpach ’hé diéu hoa c¢6 dién tich 1,9 ha, chiéu cao diéu tiét nudce tinh tir muc nuwde
toi thicu la 3,5m.

—

1998.4 HA|

Hinh 75. So @6 phan chia hwu vure thoat nude mwa Khu cong nghiép Dt
Cuoc vai cac khu vuce lan can

c. Giai phap d6i v6i ngudn tiép nhan nude mua va nude thai sau xir ly:

- Subi T4n Loi hién tai c6 kich thude dong chay chd bat lgi nhét (rong x
sau) khoéng 8m-12m x 2m tai mat cat 1-1, luu vuc thoat nudc khoang
3655,1ha, tong Iuu luong thoat nuée cua sudi khoang 466,7 (m3/s). Trong d6 cb
lvu vue 01, }uu vue 04 va luu vuc 05 cia du an vai tong di¢n tich khoang
410,9ha va tong luu lurmg nude thoat khoang 104,4 (m?*/s). Dé dam bao thoat

nuée kich thude coa sudi can c6 (rong x séu) khodng 20m x 5,5m hodc c6 tiét
dién mat cit w6t twong dwong. Do dé can phai nao vét sudi, khoi théng dong
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chay vao dau mua mua 1 hang nam.

- Subi Sau hién tai c6 kich thiréc dong chay chd bat loi nhit (rong x siu)
khoang 7m x 2,5m tai mit cét 5-5, luu vuc thoat nude khoang 128,0ha, tong luu
lwong thodt nude cia sudi khoang 35,6 (m?/s). Trong d6 c6 luu vye 02 cua dy
4n v6i dién tich khoang 80,4 ha va téng luu lugng nude thoat khoang 26,1
(m*/s). Pé dam bao thoat nude kich thude cia sudi can co (rong X sau) khoang
5m x 2,5m hodc c6 tiét dién mit cat wét twong dwong. Nhw vay subi hién tai
dam bao thoat nudce cho luu vue.

- Subi hién hiru phia Bic hién tai c6 kich thudc dong chay chd bat loi nhét
(rong x séu) khodng 3,5m x 2,5m tai mat cét 4-4, lvu vuc thoat nudc khoang
214,8ha, tong luu hugng thoat nuwde cia sudi khodng 47,5 (m?/s). Trong do co
mét phan cta luu vue 03 cta dy 4n v6i dién tich khodng 32,7ha va tong luu
lwong nude thoat khoang 10,7 (m%/s). P& dam bao thoat nuée kich thude cia
sudi cin co (rong x sdu) khoang 3,5m x 2,5m hodc c6 tiét dién mit cit wét
twong dwong. Nhw viy subi hién tai ddm bao thoat nuéc cho luu vir.

- Subi P4 Ban hién tai c¢6 kich thudc dong chay chd bét loi nhit (rong x
sau) khoang 12m x 4m tai mit cat 3-3, luu vuc thoat néc khoang 1851,6ha,
trong d6 c6 1681,7ha dién tich chuyén qua tir ho P4 Ban, 137,1ha chuyén qua
tir subi hién hitu phia Bic va 169,9ha dién tich tryc tiép, tong luu lugng thoat
nuGe cua sudi khoang 278,4 (m*/s). Dé dam bao thoat nude kich thuorc ctia sudi
can cé (rong x sau) khoang 12m x 5m hodc c6 tiét dién mit cit uét tuong
dwong. Do d6 can phai nao vét sudi, khoi thong dong chay vao ddu mua mua li
hang nam.

- Sudi Viing C4m hién tai ¢6 kich thuéc dong chay chd bat loi nhit (rong x
sau) khoang 16m x Sm tai mit cét 2-2, luu vie thoat nude khoang 6062,7ha,
trong d6 c6 1851,6ha dién tich chuyén qua tur subi P4 Ban, 128,0ha chuyén qua
tir su01 Sau, 3655 lha chuyén qua tir sudi Tan Loi va 2192,8ha dién tich tryc
tlep, téng luu lucrng thoat nudc cla subi khoang 874,5 (m*/s). Dé dam bao thoat
nuéc kich thuorc ctia sudi can c6 (rong x sdu) khoang 25m x 7m hodc c6 tibt
dién mit cat w6t twong dwong. Do dé cin phéi nao vét sudi, khoi thong dong
chay vao dau miia mura 1ii hing nam.

- Khi dau tw x4y dung hé théng ha ting, nha dau tu s& c6 su phdi hop véi
chinh quyen dia phuong va cdac co quan hitu quan nham c6 phucmg an nao cu
thé cai tao cc tuyén sudi dé thoat nude cho khu quy hoach va céc khu vuc
lan cdn, dam bao khong bi ngép Gng.

- Khéi lwong va khéi todn:

Bang 10. Bang tong hop khéi lirong khai ton kinh phi tho4t nwdc mua

. £y Pon gi Thanh tién
Stt H Pon vi | Khéil
ang muc vl o1 lrgng (VND) (VND)
1 D600 m 9.913 714.000 7.077.882.000
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2 D800 m 6.290 1.059.000 6.661.110.000
3 D1000 m 4.148 1.676.000 6.952.048.000
4 D1200 m 1.346 2.782.000 3.744.572.000
5 D1500 m 2.523 3.719.000 9.383.037.000
6 D1800 m 1.793 5.115.000 9.171.195.000
7 D2000 m 1.003 6.632.000 6.651.896.000
Cdng hop
8 B2200xH2200 m 865 8.500.000 7.352.500.000
Cong hop
9 B2500xH2500 m 648 9.800.000 6.350.400.000
Cdng hop
10 B3000xH3000 m 1.084 11.800.000 | 12.791.200.000
Cdng hop
11 B4000xH4000 m 262 15.300.000 4.008.600.000
12 Curaxa Cai 2 40.000.000 80.000000
13 Ho diéu tiet ha 2 1.800.000.000 | 3.600.000.000
Tong 80.584.440.000

III. QUY HOACH HE THONG CUNG CAP NANG LUQNG VA
CHIEU SANG

1. Co sé thiét ké

Khu cong nghiép Pat Cude duge thiét ké trén co s& cac tai lidu sau:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& Quy hoach xiy dimg;

~ -QCVN 07-5:2023/BXD, Quy chuan qudc gia vé hé thong cong trinh ha
tang k¥ thudt — cong trinh cap dién;

~ -QCVN 07-7:2023/BXD, Quy chuan québc gia vé hé thong cong trinh ha
tang k¥ thudt — cong trinh chiéu sang;

- 11TCN 19:2006 Tiéu chuén nganh Quy pham trang bi dién, B6 Cong nghiép;

- TCVN 9206: 2012 Dat thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong -
Tiéu chuan thiét k&;

- TCXDVN 333:2005 Chiéu s4ng nhdn tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va ha tang k¥ thuat do thi;

- Hanh lang an toan ludi dién theo Nghi dinh 36 62/2025/ND-CP ban hanh
ngay 01/03/2025 ctua Chinh phu;

- Quyét dinh s6 326/QD-BCT ngay 03/02/2017 ciia B Cong thuong vé
viéc phé duyét Quy hoach phat trién Dién lyc tinh Binh Duong giai doan 2016-
2020 co6 xét dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 1116/QD-UBND ngdy 05/05/2017 cua Uy ban nhan dén
tinh Binh Duong ve viéc phé duyét Hop phan 2 - Quy hoach chi tiet phat trién
ludi dién sau cac tram 110kV;
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- Thong tu s6 39/2022/TT-BCT cua Bo Cong thuong: Stra d6i, bd sung
mdt sé diéu ctia Thong tu sé 25/2016/TT- BCT ngay 30/11/2016 cua B¢ truong
Bo Cong thuwong quy dinh hé thong dién truyén tai, Thong tu sb 39/2015/TT-
BCT ngay 18/11/2015 cua B¢ truong Bo Cong thuong quy dinh hé thong dién
phéan ph01 va Thong tu so 30/2019/TT-BCT ngay 18/11/2019 sira d6i, bd sung
mdt s6 diéu Thong tir sb 25/2016/TT-BCT ngay 30/11/2016 cia B trudng B
Céng thwong quy dinh hé théng dién truyén tai va Thong tu sb 39/2015/TT-
BCT ngay 18/11/2015 cua B¢ truong Bo Cong thuong quy dinh hé thong dién
phan phdi;

- Quyét dinh sé 768/QD-TTg ngay 15 thang 4 ndm 2025 cta Tha tuéng
Chinh phti vé viéc phé duyét Pidu chinh Quy hoach phat trién dién luc qubc gia
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyet dinh 50 20/QD-EVN SPC ngay 11/3/2022 cua Tong cong ty Dién
Iwc mién Nam vé viéc ban hanh quy dinh d3c tinh k§ thuat cac Vit tu thiét bi
luéi dién trung ha thé ap dung trong Tdng cong ty Pién luc mién Nam;

-Ké hoach s§ 4304/KH-UBND ngay 21/08/2023 ctia UBND tinh Binh
Duong trién khai thuc hién Chi thi s6 20/CT-TTg ngay 07/5/2020 cta Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ting cudng tiét kiém dién giai doan 2020-2025 trén
dia ban tinh Binh Dwong nén phuong 4n thiét ké nha kho ciing d& xuét bé tri
ngudn cip dién ning lwong mit troi;

- Quyét dinh s6 262/QD-TTg ngay 01/4/2024 cua Thu twéng Chinh phu vé

viéc phé duyét K¢é hoach thirc hién Quy hoach phat trién dién Iyc qudc gia thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050 (K& hoach thuc hién Quy hoach dién VIII);

- Nghi dinh 56 62/2025/ND- -CP ngdy 04/3/2025 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé béo vé cong trinh dién luc va an toan trong
linh vuc dién luc;

- Quy hoach tinh Binh Duong thai ki 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;
- Céc tiéu chudn k§ thuat khac cé lién quan;

- Ban d6 do dac dia hinh khu vire thiét ké ti 16 1/2.000;

- Ban 6 danh gi4 hién trang cic hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat;

- Céc ban v€ Quy hoach chung xay dung (ty 1¢ 1/5.000) Khu céng nghiép
Pit Cube.

- Céc du 4n trong va ngoai khu vue, thu thap va xur Iy s6 liéu hién trang...;
- Tham khéo quy hoach ving huyén Bic Tan Uyén.
2. Nhu ciu cung cip ning lwgng
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Bang 11. Bang tinh toan nhu cau cip ning luong

DIEN Cong suit
) LOAI PAT TiCH Chi tiéu Congsuit | oo o | bidu kién
T (kW) kVA
(ha) ( )
I | PAT CONG NGHIEP 519,21 141.565,1 157.294,5
1 | Patsin xuit cong nghiép, 383,00 | 350 | kWrha 134050 09| 148.944,4
kho tang
2 | Pét dich vu 10,06 | 400 | kW/ha 4023,4 0,9 4.470,4
X -
g |BDatannih(Trasocingan, | ,4c | 405 | gyt 820 0,9 911,1
phong chaiy chira chiy)
4 | Pét cdy xanh 52,32 393,7 437,4
4.1 | Dat cdy xanh céch ly 12,95
A - 3 -
4.2 g;j:;“y L 3937 | 10 | kW/ha 393,7 0,9 4374
Pit giao théng 60,08 | 10 | kW/ha 600,8 0,9 667,6
PAt cdc khu k§ thuat 11,70 1677,15 1.863,5
g1 | DERSarracthal i 671 | 250 | kW/ha 1677,15 0,9 1.863,5
thudt khac
Dit kénh thodt nucc (Kénh
6.2 | muong hé, cong thodt nudc, hé 2,85
diéu héa, ...)
Dat hanh lang an toan diong
63 | ign 110KV 44
I | PAT KHAC 4,01 31,30 34,8
| DéF hanh lang bao vé sudi Tan 0,77
Loi
Subi Tan Loi 0,11
3 | Dét giao thong db thi 3,13 10 | kW/ha 31,3 0,9 34,8
I DU PHONG 20 % 28.319 31.465,9
TONG CONG 523,22 169.915,6 188.795,1

Bang 12. Bang tinh toan phén chia phu tai

ki | PN | Chitiewedp | Congsudt | C Cﬁ‘]:gb' ;
£ , 1 fieu cap ng su 0s sua 1eu
SE T HIEU T(';‘;? dign (KW) o |Kin
(kVA)
I DAT CONG NGHIEP 51921 141.565,1 157.294,5
1 Dit siin xuit cong 383,00 134.050,0 148.944.4
nghiép, kho tang
1.1 Khu A 153,83 53.847,3 59.830,3
111 Bl-l | 10,54 | 350 | kWiha |  3.689,7 | 09| 40997
112 B2 1178 | 350 | kWiha | 41230 | 09| 45812
113 B3 693 | 350 | kWiha | 24263 | 09| 2.6959
1.1.4 B4 682 | 350 | kWiha | 23857 | 09| 2.650.8
115 DI 3.2 | 350 | kWiha| 10916 | 09| 12129
116 B6 696 | 350 | kWiha | 24348 | 00| 27053
1.1.7 2 300 | 350 | kWiha | 1.0493 | 09| 1.165.9
118 B7 308 | 350 | kWrha| 10797 09| 1.199.7
1.1.9 Al 304 | 350 | kWia| 10655| 09| 1.1839
1110 B9 790 | 350 | kWiha| 27645 | 09| 3.0717
LIl BS 1,60 | 350 | kWiha 560,1 | 0.9 622,3
1112 B8 135 | 350 | kWiha 4725|009 525,0
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1.1.13 B10 4,02 350 | kW/ha 1.408,7 0,9 1.565,2
1.1.14 Bll 7.59 350 | kW/ha 2.657,1 0,9 2.952.3
1.1.15 B12 7,54 350 | kW/ha 2.637,6 0,9 2.930,7
1.1.16 B13-1 1,25 350 | kW/ha 4358 0,9 4842
1.1.17 B13-2 1,33 350 | kW/ha 467,0 0,9 5189
1.1.18 B13-3 1,01 350 | kW/ha 353,7 0,9 393,0
1.1.19 Bl4 4,33 350 | kW/ha 1.513,9 0,9 1.682,1
1.1.20 BIS 7,91 350 | kW/ha 2.768,4 0,9 3.076,0
1.1.21 Bl6 9,62 350 | kW/ha 3.367,3 0,9 3.741,5
1.1.22 B17 6,95 350 | kW/ha 2.433,0 0,9 2.703,4
1.1.23 BI18 14,84 350 | kW/ha 5.193,3 0,9 5.770,4
1.1.24 B19 6,19 350 | kW/ha 2.168,1 0,9 2.409,1
1.1.25 B20 11,16 350 | kW/ha 3.907,6 0,9 43418
1.1.26 B21 3,98 350 | kW/ha 1.392,8 0,9 1.547,6
1.2 Khu B 229,15 80.203,8 89.115.4
1.2.1 Al 2,48 350 | kW/ha 867,0 0,9 963,3
1.2.2 A2 5,44 350 | kW/ha 1.904,9 0,9 2.116,6
1.2.3 A3 2,31 350 | kW/ha 806,8 0,9 896,5
1.2.4 A4 431 350 | kW/ha 1.507,1 0,9 1.674,6
12.5 A5 10,63 350 | kW/ha 3.719,2 0,9 4,132,5
1.2.6 A10-1 9,83 350 | kW/ha 3.441,2 0,9 3.823,6
1.2.7 D3 1,19 350 | kW/ha 417,1 0,9 463,5
1.2.8 All 2,59 350 | kW/ha 907,8 0,9 1.008,7
1.2.9 Al4 1,29 350 | kW/ha 452,6 0,9 502,9
1.2.10 AlS 0,50 350 | kW/ha 1753 0,9 195,2
1.2.11 Al6 0,50 350 | kW/ha 176,7 0,9 196,3
1.2.12 Ab-1 9,62 350 | kW/ha 3.368,5 0,9 3.742.7
1.2.13 A6-2 5,77 350 | kW/ha 2.0194 0,9 22437
1.2.14 Al2 20,35 350 | kW/ha 7.123.8 0,9 79154
12,15 Al3 2,93 350 | kW/ha 1.026,7 0,9 1.140,8
1.2.16 A7 10,54 350 | kW/ha 3.688,6 0,9 4.098,5
1.2.17 A9 9,41 350 | kW/ha 3.294.2 0,9 3.660,2
1.2.18 A8 31,27 350 | kW/ha 10.944,1 0,9 12.160,1
1.2.19 Al7 9,99 350 | kW/ha 3.496,5 0,9 3.885,0
1.2.20 Al8 11,72 350 | kW/ha 4.103,4 0,9 4.559,4
1.2.21 Al9 2,19 350 | kW/ha 768,1 0,9 8534
1.2.22 A20 17,61 350 | kW/ha 6.163,3 0,9 6.848,1
1.2.23 A21 8,90 350 | kW/ha 3.115,9 0,9 3.462,2
1.2.24 A22 8,31 350 | kW/ha 2.907.4 0,9 3.230,5
1.2.25 A23 8,27 350 | kW/ha 2.894,4 0,9 3.216,0
1.2.26 A24 8,27 350 | kW/ha 2.894.4 0,9 3.216,0
1.2.27 A25 2291 350 | kW/ha 8.019,0 0,9 8.910,0
2 Pit dich vu 10,06 4.022,1 4.469,0
2i1 DV1 2,63 400 | kW/ha 1.053,5 0,9 1.170,5
2.2 DV2 2,21 400 | kW/ha 882,0 0,9 980,0
2.3 DV3 0,30 400 | kW/ha 118,7 0,9 1319
2.4 DV4 0,98 400 | kW/ha 393,1 0,9 436,8
2.5 DV5 1,10 400 | kW/ha 439.6 0,9 488.,4
2.6 DV6 0,51 400 | kW/ha 204,1 0,9 226,8
2.7 DV7? 2,33 400 | kW/ha 931,2 0,9 1.034,6
DAt an ninh (Tru sé
3 cdng an, phong chiy 2,05 818,6 909,5
chira chay)

3.1 AN 0,74 400 | kW/ha 2954 0,9 3282
32 F2 1,31 400 | kW/ha 5232 0,9 581,3
4 Pit cdy xanh 52,32 393,7 4374
4.1 Dit cdy xanh cach ly 12,95

4.2 Dit cdy xanh sir dung 39:37 393,7 4374
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cOng cong
421 CX1 7,75 10 | kW/ha 775 09 86,1
422 Ccx2 2,23 10 | kW/ha 223 09 24,8
42.3 CX3 473 10 | kW/ha 473 09 52,5
42.4 CX4 1,54 10 | kW/ha 154] 09 17,1
42.5 CX5 0,79 10 | kW/ha 79 09 8.8
42.6 CX6 442 10 | kW/ha 4421 09 49,2
42.7 CX7 1,03 10 | kW/ha 103 09 11,4
42.8 CX8 1,40 10 | kW/ha 140 09 15,6
429 CX9 5,33 10 | kW/ha 533 | 0,9 59,2
42.10 CX10 3,97 10 | kW/ha 397 0,9 441
42.11 CX11 1,51 10 | kW/ha 1511 0,9 16,8
42.12 cX12 122 10| kW/ha 122 @9 13,5
42.13 CX13 2,39 10| kW/ha 239 09 26,5
42.14 CX14 1,06 10 | kW/ha 106 09 11,8
5 Pit giao théng 60,08 10 | kW/ha 6008 | 09 667,6
6 Dt cac khu ki thuit 11,70 3.354,2 3.726,9
6.1 Dt khu xir 1Y nude thai, 671 | 250 | kWma| 16771| 09| 18634

i k¥ thudt khic i U E i

6.1.1 (el 1,38 250 | kW/ha 3452 09 383,5
6.1.2 KT1 1,50 250 | kW/ha 3760 | 09 4177
6.1.3 KT2 0,71 250 | kW/ha 1776 | 09 197,3
6.1.4 2 0,44 250 | kW/ha 1092 | 09 121,3
6.1.5 KT6 2,68 250 | kWrha 6692 | 09 743,5

Dit kénh thoat nuéc

Kénh muong ho, con

b2 Ehoét nudc, h% diéu . A8

hf)’a,‘ <)

Pit hanh lang an toan
g2 dudng dién lgIOkV s
1l PAT KHAC 4,01 31,3 34,8
1 Dé'll't‘ hanh lang bio vé 0.77

suoi Tan Lgi
2 Sudi Tan Lai 0,11
3 Dit giao théng db thi 3,13 10 | kW/ha 3131 09 34,8
1 DU PHONG 20 % | 28.319,3 31.465,9
TONG CONG 169.915,6 188.795,1

3. Nguén dién va lwéi dién
3.1. Ngudn cip dién

Ngudn dién duge cung cép tir tuyén dudng day 110kV dan tir tram bién thé
220kV Uyén Hung, tuyen dién 110kV nay da dugce dau tu xdy dung va dam bao
khoang cach ly an toan.

Pbi v6i dién tich phan hién hiru di dwoc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 thi di ddu tr 02 tram bién 4p 110/22kV, cdéng sudt mdi tram 1a
2x63MVA. Trong d6 01 tram cho toan bd Khu cong nghiép va 01 tram cho
riéng nha méy thép Tué Minh. Mang luéi trung thé d3 dwgc diu tu trong d6i
hoan chinh theo quy hoach dugc phé duyét, cép trung thé st dung loai 3 day
pha va 1 day trung tinh dwoc di ndi trén tru dién trung thé.

Theo Quy hoach tinh Binh Duong d duoc phé duyét tai Qb s6 790/Qb-
TTg ngay 03/08/2024 quy hoach TBA Pat Cudc 2 c6 cong suat dén 2030 1a
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2x63MVA, sau nam 2030 1a 3x63MVA. Quy hoach phan khu bd tri dién tich
0,71ha, tai vi tri giap duong N5 thudc 16 dat KT2 Khu B, dé ting cuong kha
ning cip dién cho Khu cong nghiép. Tram bién ap nay duwoc du kién dau tu
trong giai doan dén nam 2030.

Doi voi dién tich phan mé rong con lai, mang ludi cung cap dién sé€ duoc
cap nguon tir tram Pat Cudc 2.

Ngoai ra cin phat trién dfmg bg, da dang hoa cac loai hinh nguon dién.
Bay manh phat trién c4c ngudn nang lugng tai tao (thuy dién, dién gio trén bo
va ngoai khoi, mit trdi, sinh khdi...), ddc biét 1a cac nguodn dién tur san, ty tiéu,
dién mit troi méi nha. U tién thic ddy phat trién dién mit trdi mai nha, tn
dung dién tich mai nha & 13p dat hé théng pin mit troi, giam chi phi dién ning,
g6p phin bao v& mdi trudng va giam phu thude vao dién ludi.

3.2. Luéi dién

Nhu cau cp dién cia toan Khu cong nghiép khodng 189,0 MVA. Trong
Khu cong nghiép hién tai da c6 02 tram cong suit 2x63MVA, trong d6 c6 Tram
Tu¢ Minh chi danh riéng cho nha may thép Tué Minh, con lai Tram Pit Cude
cong suit 2x63 MVA cung cap cho nhu cau chung cta toan Khu cong nghiép,
theo quy hoach tinh Binh Dwong du kién s& dau tu thém Tram Pat Cude 2 ¢6
cong suit 110/22kV- 3x63MVA & 16 dat KT2 c6 dién tich 0,71ha, trong giai
doan 2021-2040. Téng cong suét ctia 2 tram 14 315 MVA, d¢am béo van hanh &
ché d6 binh thirdng mang tai tir 65% cong suét dinh miic.

Tir tram 110/22kV s& c6 céc phat tuyén 22kV cap dién cho céc nha my trong
khu cong nghiép. Cac tuyén nay dugc thiét ke di trén khong va déu n6i thanh mach
vong khép kin qua cic mdy cdt trung thé thudng dong hodc thuong hé.

Pudng day trén khong sir dung cap boc dé tang cuong dd tin cay cip dién,
tiét dién 240mm?. Pdi véi khu vire mé mai tai cdc vi tri giao chéo bang dudng
giao thong, cac tuyén dién s& duoc ngam hda dé dam bao an toan va my quan
Khu cong nghiép.

Céc tuyén trung thé 22kV di trén tru bé tong ly tim cao 14-18 mét.
Khoang cach trung binh cta try l1a 50 mét.

Xay dung 20 tram ha thé 22/0,4kV trong do6 c6 01 tram cong suat 15kVA,
11 tram 25kVA, 06 tram 50kVA va 02 tram 3x25kVA, ding dé cp dién chiéu
sang giao thong, cong vién cdy xanh va cac cong trinh ha tang k¥ thuét khac.
T4t ca déu 13 tram treo trén try, ngoai troi. Trong d6 khu vuc hién hiru da dau tur 11
tram (trong d6 bao gom 01 tram 15kVA, 07 tram 25kVA, 02 tram 50kVA va 01 tram
3x25kVA).

Hanh 1ang an toan ludi dién tudn tha theo Nghi dinh s§ 62/2025/ND-CP
ban hanh ngay 01/03/2025. Chiéu rong hanh lang dugc gi6i han béi hai mit
thang dimg vé hai phla clia duong day, song song voi dudng day, c6 khoang
cach tir ddy ngoai cling v& mdi phia khi day & trang thai tinh ddi véi day 110kV
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13 4m, d6i v6i day 22kV str dung day boc 13 1m.

3.3. Ludi chiéu sdng

Xay dyng 20 tram ha thé 22/0,4kV trong d6 ¢6 01 tram cong suat 15kVA,
11 tram 25kVA, 06 tram 50kVA va 02 tram 3x25kVA, dung dé cap dién chiéu
sang giao thong, cong vién cdy xanh va cac cong trinh ha tang k¥ thuét khéc.
T4t ca déu 13 tram treo trén try, ngoai troi. Trong d6 khu vyc hién hitu da dau tur
11 tram (trong dé bao gom. 01 tram 15kVA, 07 tram 25kVA, 02 tram 50kVA
va 01 tram 3x25kVA).

Bén duong 14 loai dén LED, cong sudt 120W hodc céc loai dén tiét kiém
dién dam bao k¥ thuat, dat trén tru thép ong, cao cach mat duong 7 dén 10 mét,
cach khoang trung binh tir 30 - 40 mét doc theo dudng.

Pén chiéu sing dugc b tri mot bén hodc 2 bén dudng.

Céc tuyén dén dudmg dugc didu khién déng mé tr dong bing céc ro le thoi
gian hay ro le quang dién.

Tuyén dién chiéu sing dugc dwgc thiét ké di ngdm, ding cap Cw/XLPE
1kV, rugt dong, tiét dién tir I0mm? dén 25mm?, luén trong 6ng PVC chiu lyc,
ch6n ngam trong dat.

3.4. C4c ngudn ning luong khac

Khuyén khich cac doanh nghiép trong Khu cong nghiép dau tu thém ngudn
nang lugng tai tao phuc vu san xuat va chiéu sang.

Nang lugng tai tao (Pién mét troi, dién gid ...): Phat trién manh cac nguf’in
nang lugng tai tao phuc vu san xuat dién, dat ty 1€ khoang 30,9 - 39,2% vao
nam 2030, hudng t61 muc tiéu ty 1€ nang lugng tai tao 47%. Pinh hudng dén
nam 2050 ty 1¢ ndng luwong tai tao 1én dén 67,5 - 71,5%.

4. Khéi lwgng va khai todn dau tw

Bing 13. Bang tong hop khéi lugng cp dién

.| Khoi Pon gid Thanh tién
Stt Hang muc Don vi lrgng (déni?) (dfmg)
Duong diy trung thé 22kV m 7.975 2.300.000 |  18.342.500.000
Tram bién thé 22/0,4kV tram 09 300.000.000 3.300.000.000
3 | Dy phong 10% 2.164.250.000
Téng cong 23.806.750.000

Béng 14. Bang tdng hop khéi luong chiéu sang

.| Khoi | Don gid Thanh tién
Stt Hang muc Don vi hrong ( as ngg) dt’ing)
1 | Pudng day chiéu sang m 10.376 1.500.000 | 15.564.000.000
2 | Pén chiéu sing Bo 362 2.800.000 | 1.013.226.667
3 | Can dén Bo 362 1.500.000 325.680.000
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4 | Tru dén + phu kién B 346 5.500.000 | 1.314.293.333
5 | Ta diéu khién chiéu séng Bo 09 10.000.000 50.000.000
6 | Du phong 10% 1.826.720.000

Tong cong 20.093.920.000

IV. QUY HOACH HA TANG VIEN THONG THU PONG

1. Co sé thiét ké

Khu cong nghiép Pat Cude duge thiét ké trén co s& céc tai lidu sau:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ki thuat quic gia vé Quy hoach x4y ding;

- QCVN 07-8:2023/BXD, Quy chudn qudc gia v& hé théng cong trinh ha
tAng k¥ thuit — cong trinh vién thong;

- QCVN 32:2020/BTTTT Quy chuén ky thuat Qudc gia vé chdng sét cho
cac tram vien thong va mang cap ngoai vi vién thong;

-QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé lip dit mang
cap ngoai vi vien thong;

- TCVN 8700:2011 Tiéu chuén quoc gia vé Cdng, bé, him, hd, rinh k¥
thuat va ta du cap vién thong — yéu ciu ki thuit;

- TCVN 8699: 2011 Tiéu chuan quéc gia vé Mang vién thong - Ong nhua
dung cho tuyen cap ngam Yéu cau ki thuat;

- Théng tu 03/2011/TT-BTTTT Quy dinh hoat dong xdy dung Quy chuén
k¥ thudt quoc gia va Tiéu chuan quoc gia thugc By Thong tin va Truyén thong;

- Céc tiéu chuan k¥ thuat khéc c6 lién quan;

- Quy hoach tinh Binh Dwong thdi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;
-Bén d6 do dac dia hinh khu virc thiét ké ti 16 1/2.000;

- Ban d6 d4nh gi4 hién trang céc hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuét;

- Cac ban v€ Quy hoach chung xay dung (ty 1€ 1/5.000) Khu cong nghiép
Pit Cudc;

- Céc ban v& Quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Pat Cudc;
- Céc du an trong va ngoai khu vuc, thu thap va xur 1y s6 liéu hién trang...;
- Tham khéo quy hoach viing huyén Bic Tan Uyén.

2. Muc tiéu thiét ké

Hé théng ha tang ky thuat vién thong thy dong cta khu cong nghiép Dit
Cudc s& duge két ndi v6i ha ting ciia cic nha mang vién thong trong khu vue aé
dam bio cac doanh nghiép, nha dau tu trong khu cong nghiép c6 quyén lua
chon nha mang vién théng phit hop nhu cau.

Pam bao cung cdp dwoc tit ca cac dich vu vién thong, cong nghé thong tin
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va truyén thong tién tién hién co, c6 kha ning mé rong dap ting cic nhu cau sir
dung trong twong lai dap (mg nhu cau trong khu quy hoach.

Ha ting mang vién thong dugc xay dung hién dai, c6 cAu tric mé va rong
khap trong khu quy hoach dam bao tiéu chi k¥ thuét trong va ngoai nude, dam
béo tinh ké thira, don dau vé cong nghé va dich vu.

Ha ting mang vién théng dugc xdy dung ddng bd véi v6i quy hoach chung
cua toan khu va véi ha tang k¥ thuat cia cac du 4n trong khu nha may dam bao

<A A . 7 o2A B 5 ~ 5 \ s
tiet kiém chi phi dau tw, dam bao k¥ thuat va m§ quan trong khu vue.

Céc tuyén cdng bé va cap quang dén tan cong cac nha may, cac cong trinh
trong khu cong nghiép.

3. Du kién nhu ciu

Hé théng vién thong duge ghép ndi vao mang vidn thong ctia Thanh phd
HoO Chi Minh.

Luong thué bao hoat dong phu thude vao nhu cau thue té cta toan khu du 4n
khi di vao hoat dong chinh thitc. Du bao nhu cau thué bao cia toan khu nhu sau:

Béng 15. Bang tinh toan nhu cu cip vién thong thy dong

DIEN p
STT LOAI BAT TiCH Chi tigu N I‘ji:)(“‘“‘”
(ha)
I | PAT CONG NGHIEP 519,21 4.302,6
1 | Pit san xuit cong nghiép, kho tang 383,00 | 10 | Thué bao 3.830,0
2 | Patdich vy 10,06 | 20 | Thué bao 201,2
3 Dit an ninh (Tru sé cong an, phong chdy 2.05
chira chay) » 20 | Thué bao 41,0
4 | Pat ciy xanh 52,32 196,9
4.1 | Pat cdy xanh cdch ly 12,95
4.2 | Pat cdy xanh sic dung cong cong 39,37 5 | Thué bao 196,9
5 | Pt giao thong 60,08
6 | Pat cic khu ky thuit 11,70 33,5
6.1 | Dat khu xi Iy nuede thai, ky thudt khéc 6,71 5 | Thué bao 33,5
6.2 Bt kénh thodt nucc (Kénh muong ho, cong 285
i thodt nude, ho diéu hoa, ...) ’
6.3 | Pdt hanh lang an toan duong dién 110kV 2,14
I | PAT KHAC 4,01 -
1 | Pét hanh lang bao vé sudi Tén Loi 0,77
2 | Sudi Tan Loi 0,11
3 | Dét giao thong d thi 3,13
III | DU PHONG 10 % 430,3
TONG CONG 523,22 4.732,8

1. Giai phap quy hoach
1.1. Ngudn cé‘ip
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Ngudn cép vidn thong dugc két ndi véi ha ting cua tht ca cac doanh nghiép
vién thong dang cung cap dich vu trong khu vyc. Vi tri d4u nbi vidn théng cho
Khu cong nghiép Pat Cude tai truc dudng DT.746B.

1.2. Giai phap

Thiét ké hé théng céng bé chd nhim muyc dich phuc vu cho céc tuyén cap
vien thong cho cac nha cung cap dich vu lap dat.

Cép vién théng chinh s& dugc kéo tir tuyén cap vién thong hién hitu trén
dudng PT.746B qua 03 diém diu ndi. Trong 46 Khu A d4u ndi tai 02 vi tri va
Khu B 01 vi tri. Tir ddy, c4p quang thong tin duge ludn vao hé théng cdng bé
chd san ciia Khu cong nghiép t6i timng cong trinh.

Hé théng ha tang ky thuét vién thong thu dong cia khu cong nghiép Pit
Cude s& duge két ndi v6i ha tAng clia cic nha mang vién thong trong khu vue dé
dam bao cac doanh nghiép, nha dau tu trong khu céng nghiép c6 quyén lya
chon nha mang vién théng phi hop nhu ciu.

Xay dung tuyén céng bé vién thong di ngdm chd sin (cbng cap + bé cép)
trong khu vyc. Cong bé dugc xay dung & mot bén dwdng hodc cé hai bén duong
tity theo didu kién cu thé cdc nhu cAu.

Cbng ludn cap sir dung bng HDPE gan xo4n hodc dng uPVC. Céc bé céap
sir dung bé d6 bé tong loai tir 1- 3 nap dan bé tong (ndp gang), 1-2 16p Ong.
Dung lugng tuyén cong bé chinh: tir 2-4 ong (moi bén), dung luwgng nhanh 2
ong di trén via hé duong.

Vi tri cac hop cap duoc bd tri giita hai nha may trong khu c6ng nghiép dé
tién cho viéc lap dat thém thué bao cho cac nha may.

Quy hoach cac ct dng-ten phét séng di dong ndm réi rac trong khu vuc dat
cdy xanh, dat hanh lang giao théng... V&i dién tich khu quy hoach 523,22ha thi
can khoang 500m?* dat phuc vu xay dung cdt ang-ten (twong duong 25 vi tri). Vi tri
cac cdt ang-ten nay dugc xac dinh so b, s€ duge xac dinh cu thé & cac budc sau.

2. Khai todn kinh phi xay dung

Bang 16. Bang tong hop khéi rgng vién théng

.| Khéi | Pongid | Thanh tién
STT Hang muc Pon vi e (@bng) (@bng)
1 Ong ludng déy cap D110 m 30.365 | 900.000 | 27.328.500.000
2 Du phong 10% 2.732.850.000
3 Tong cong 30.061.350.000

V. QUY HOACH CAP NUGC
1. Co sé& thiét ké
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Khu cong nghiép Pat Cube duge thiét ké trén co s& cac tai liéu sau:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quic gia vé Quy hoach x4y dung;

- QCVN 07-1:2023/BXD, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong
trinh ha ting k¥ thudt — cong trinh cip nudc;

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuén ki thuit qudc gia vé an toan chdy cho
nha va cong trinh;

- Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh;

- TCVN 13606-2023 Cap nuéc - mang luéi dudng ong va cong trinh — yéu
cau thiet ke;

- TCVN 6379:2024 — Thiét bi chita chdy — Tru nude chira chdy ban hanh
ngay 16/12/2024 theo Quyét dinh s6 3282/QD-BKHCN ctiia By Khoa hoc va
Cong nghé;

- TCVN 5739:2023 — Phuong tién chita chiy — Thiét bj dau n6i ban hanh
ngay 31/07/2023 theo Quyét dinh s0 1626/QD-BKHCN cua B§ Khoa hoc va
Cong nghe;

- Quyét dinh s6 1929/QD-TTg ngay 20 thang 11 nim 2009 ctia Thu twéng
Chinh phu v€ vi€c phé duyét dinh hudng phat trién cap nude do thi va khu cong
nghiép Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén nam 2050;

- Céc tiéu chuén k¥ thuét khéc c6 lién quan;
- Ban db do dac dia hinh khu vuc thiét ké ti 1& 1/2.000;
- Ban d6 danh gi4 hién trang cac hé thdng cong trinh ha tAng k¥ thuit;

- Céc ban v& Quy hoach chung xay dung (ty 1¢ 1/5.000) Khu c6ng nghiép
bat Cuoc;

- Céc du an trong va ngoai khu vuc, thu thap va xtr 1y s6 liéu hién trang...;
- Tham khéao quy hoach viing huyén Bic Téan Uyén.

2. No¢i dung quy hoach

2.1. Nhu cu ding nudc

Béng 17. Bang tinh to4n nhu ciu dung nudc

DIEN
STT LOAI AT TICH Chi tiéu Nhu cu (m?)
(ha)
I | PAT CONG NGHIEP 519,21 18.313,8
1 | Dit sian xuit cong nghiép, kho tang 383,00 | 35 m’/ha 16.086,0
2 | Pétdich vu 10,06 | 20 m’/ha 2414

Pon vi tir vén: Trung tAm quy hoach phat trién d6 thi tinh Binh Duong
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3 Bﬁf an n’inh (Tru sé cong an, phong chay 2,05 20 - 492

chiia chdy)

4 | it cAy xanh 52,32 1.569,7
4.1 | Dat cay xanh cdch Iy 1295 | 30 m?/ha 388.,6
4.2 | Dat cay xanh si dung céng cong 39,37 | 30 m’/ha 1.181,1

5 | Pat giao thong 60,08 5 m>/ha 300,4

6 | Pat cic khu k¥ thuat 11,70 67,1
6.1 | Pat khu xi Iy nude théi, ky thugt khac 6,71 10 m’/ha 67,1
6.2 Dt kénh thodt nubc (Kénh muong ho, cong 285

' thodt nwde, hé diéu hoa, ...) !

6.3 | Pat hanh lang an toan duong dién 110kV 2,14 -

II | PAT KHAC 4,01 15,7

1 | Dét hanh lang bao vé sudi Tan Loi 0,77 -

2 | Sudi Tan Loi 0,11

3 | Pat giao théng do thi 3,13 5 m’/ha 15,7
Il | DU PHONG 12 % 2.199.5

TONG CONG 523,22 20.528,9

- Luu lugng yéu cau cip nude cho toan Khu cong nghiép giai doan dai
han 12 20.600 m*/ngay.dém.

- Luong nudc can du trit dé chita chay 1a: Q=110 1/s x 3,6 x 3git¢ x 2 dam
chay = 2.376m>.

-Pé glam chi phi dAu tir va chi phi vin hanh hé thong cap nudc, chon kiéu
cap nude ap luc thap, két hop mang ludi ctru hoa va mang ludi cap nude san
xuat va sinh hoat. Ap lec nu6e cip cho tru ciru hda tai didm bét loi nhat 13 10m.

-B6 tri dia diém xay dung tru s¢ PCCC & nhiing ncn can thiét va phu hop
v6i quy hoach theo quy dinh tai Pidu 12, Nghi dinh s 79/2014/ND-CP. Dia
dlem s& dugc co quan PCCC va chi dau tu khu cong nghiép thoa thuan, trong
tong thé khu céng nghiép Pt Cude.

Trang bi xe chita chay cho Khu cong nghiép theo muc 9.1.1 TCVN
3890:2009.

2.2. Ngudn nude

Ngudn cap nuéc duge ldy tir nha may cAp nude Uyén Hung, theo Quy
hoach tinh Binh Duong di dwgc phé duyet thi hién tai cong suat 40.000
m’/ngay.dém va dang trién khai dy 4n nang cdng suat thém 40.000
m*/ngdy.dém, ning téng cong suit 1én 80.000 m?/ngdy.dém, du kién dat
140.000 m*/ngay.dém vao nam 2030.

Nudc tir nha may cap nuée Uyén Hung dugc da.n dén tram bom ting &p
dat tai phia Nam gén duong DT.746B bai 02 tuyen bng c6 duong kinh @300 va
@600. Tir day td chirc 02 tuyén dng tiép tuc dan nuéc t6i trung tim xa Bic Tan
Uyén. Trong d6 c6 tuyén @300 hién hitu va tuyén @600 hién hitu.

Tram bom ta.ng ap Pat Cudc cb cong suit thibt ké 70.000 m3/ngay dém,
hién d4 1dp dit may bom c6 kha ning vin hanh dap tmg cong sut dén 30.000

Pon vi tir vn: Trung tdm quy hoach pht trién dé thi tinh Binh Duong
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m’/ngdy.dém. Cén ctr nhu cau tinh toan thi tram bom ting 4p da dap tmg duogc
nhu cau dung nudce ctuia khu vue.

Vi tri d4u ndi cip nude cho Khu cong nghiép Bat Cubdc nam trén duong
DT.746B va DH.411 tai 05 vi tri, trong d6 Khu A d4u ndi tai 03 vi trf va Khu B
dAu néi tai 02 vi tri. Trong @6 c6 03 vi tri hién hitu va 02 vi tri du kién dAu ndi méi.

2.3. Mang ludi cip nude

Bugc thiét k& theo mang lu6i vong khép kin @ bao dam an toan cap nudc.
Tur tuyen 6ng 3300 va @600 trén duong PT.746B va DPH.411 t6 chtrc 05 diém dau
1101 dé cép nuée cho Khu cong nghiép. Trong do6 co 03 diém hién hiru dugc dau
ndi vao tuyén dng D300 trén dlrorng DT.746B va 02 diém dur kién d4u ndi mai (01
diém trén duong DT.746B d4u ndi vao tuyén dng @600 va 01 diém trén duong
DH.411 ddu nbi vio tuyén bng @3300).

Déi véi dién tich phan hién huu thi d& dugc dAu tr mang ludi cap nudce twong
do1 hoan chinh. Giir nguyén céc tuyén bng hién hiru. Mang ludi cap nude cb tuyén
6ng chinh str dung ong gang @300, cic tuyén phan phdi sir dung dng uPVC hodc
PE duodng kinh @100, @150, @200 din nude dén cac 16 dat cong nghiép.

Péi véi dién tich phan m¢ rong con lai mang ludi cAp nudc s& duoc thiét
ké déu ndi vé6i cac tuyén dudng Ong hién hiru dé tao ra mang luéi cap nudc
théng nhat cho toan khu. Tuyen ong cp nudc chinh sir dung ong gang @300,
cac tuyen ong phan ph01 str dung ong HDPE c6 dudng kinh @100, @150, 3200
dan nude dén cac 16 dat cong nghiép.

Cac cong trinh dich vu, nha may trong khu cong nghiép phai bd tri may
bom va bé nudc ngam hodc bé nude trén mai dé dam bao 4p luc cap nude.

Cac dudng ong chp nuéce duoc bd tri dudi via hé di dén ting cong trinh
trong khu. Péi vé6i ~nhiing doan dng dit trén via hé, chidu sau t01 thiéu cta 16p
dat dap trén lung 6ng phai 1én hon 0,5m. Bm v6i cac doan dng bang duong,
chiéu sau tdi thiéu cua 16p dat dip trén lung 6ng phai 16n hon 0,7m dé c6 thé
han ché chn dong tir mit duong truyen xudng. Nhitng noi 6ng cip nudce - bang
qua d}rong do chiu tai trong cta cac loai xe luu thong bén trén nén phai 1ap dat
ong long bén ngoai.

Tai céc vi tri ¢6 2 tuyén 6ng trd 1én déu ndi véi nhau phai bé tri cic van
khoa dé c6 thé cach ly khi can thiét.

Tai cic didm cao nhét trén tuyén éng phai bd tri van xa khi va diém thip
nhit phai dit cac van xa cin.

2.4. Phong chay chita chay

Hé théng t1ep nuéc chita chdy bao gdbm hé théng tru tiép nudc chira chdy
duge bd tri theo cic truc duong, dam bao thuén tién cho xe chita chay tiép can
va lay nudc phuc vu cho viéc chita chay.

Hé théng tru tiép nudc chita chay ldy nudc tir mang luéi cdp nude sinh
Pon vi tu van: Trung tm quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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hoat, dugc bo tri theo hé théng cip nuée, cac try ciru hoa nay dam bao ban kinh
phuc vu cho ca khu dat, vi tri nay thuén tién cho xe chita chay tiép can va lay
nudc, khong lam anh huéng nhiéu dén giao thong khu viyc khi ¢ sy c¢b chay
xay ra, khong anh hu:ong dén viéc thoat hiém, thodt nan va an toan cho nguoi
dan. Khoang céach gifra hai try ctru hda gan nhét khong 16n hon 150m.

Tru ctru hoa ¢ dudng kinh @150. Khi ¢ su cb chdy, can phai goi xe chita
chdy chuyén ding dé hd tro.

2.5. Tinh todn mang luéi cip nude

Xéc dinh chiéu dai tinh toén ctia céc doan dng.

M3di doan 6ng nhiém vu phéan phéi nuée theo yéu ciu clia cac déi tuong
dung nude khac nhau, doi hoi kha nang phuc vu khéc nhau. Dé ké dén kha ning

phuc vu cua cac doan dng ngudi ta dwa ra cong thitc tinh chiéu dai tinh todn cua
cac doan 6ng nhu sau:

lit = lthwe X m (m).

Trong do:

+ ly: Chidu dai tinh todn ctia cac doan 6ng (m).

+ linge: Chidu dai thue ctia cac doan bng (m).

+m: Hé sb phuc vu ciia doan éng.
Khi doan ng phuc vu mot phiam=0, 5.
Khi doan 6ng phyc vu hai phiam = 1.
Khi doan 6ng qua song m = 0.

Xac dinh cac luu lugng dac trung

Luu luong don vi doc dudng tinh theo cong thirc:

. Q
L= dd I/s.m).
i yrey o T

Qu=Qu'-Qu  (Is)
Trong do:

Qiugq : L Irong doc dudng cua viing i. (I/s.m)

s : Tong chiéu dai tinh toén ctia ving i. (m).

Qui' : cOng suét cap vio mang cAp II ciia viing i (m*/ngd)

Qi : Luu lugng tap trung trong méi ving Qur = Qeiee + Qe m*/ngd
Luu lugng doc dudng cho céc doan 6ng theo cong thire:

Qdd(i-k) = qud -ltt(i-k]- TI'OIlg do:
Don vi tir vin: Trung tdm quy hoach phat trién d thj tinh Binh Duong
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Qadik : Luu lugng doc duong doan éng i-k
luo : Chiéu dai tinh toan ctia doan 6ng i-kS
Xac dinh luu lugng tai cac nit:

Luu lugng nit dugc tinh theo cong thirc:
< Qrtr (1/ S).

Trong do:

Qo : luu lugng tai nut

qad' : luu lugng doc dudng céc doan di qua nit d6
Qe - loru lwong tép trung 14y ra tai ntat d6

Ap luc trén mang ludi: Ap lyc tir ngudn cAp yéu ciu da diéu kién mang
ludi 1am viée 1a H=10m ké ca cho truong hop chita chéy.

2.6. Tinh ton thuy luc tai diém bt lgi nhat:
a. Nguyén tic x4c dinh diém bt loi

- Xa nhét theo thiy Tuc va co hong t1ep nudc chira chay: Nut cudi tuyén xa
tram bom nhat, di qua nhleu doan 6ng, nhiéu co—té—van, c6 ton that doc dudng
va cuc bd 16m. Cudi tuyén c6 hong tiép nudc chita chdy (do hong tiép nude chita
chay cé luu lugng chita chay rat 16n).

_ -Puong kinh nhé: Céc nhénh két thic bang tuyén @110 (hoic nhd nhat)
bat loi hon so v&i nhanh @160/@110.
- Cao d) 16n nhit: Néu c6 chénh cao dia hinh, nit & cao d§ 16n hon lam
tang cOt ap tinh.
- Nhu ciu tai nit lon/dong thoi cao: Nut cap cho cym ¢6 luu lwong thiét ké
16m (gio cuc dai), di qua doan 6ng nho — vén tdc ting — ton thit ting.
b. Diém bAt loi trén ban dd mang ludi cip nude:

- Nt cudi cung ¢ ria Bac—Dong Béc trén tuyén @100: biy la dlem xa tram
bom phia Nam nhit, lai nam trén nhanh duong kinh nho, nén téng ton thit 16n
nhét,

- Nt tin cung trén tuyén @150 & goc Tay Béc: Twong tu, 13 cudi nhanh,
duong kinh nho, xa nguon tang ap.

- Nt qua nhiéu t& v co 1am ting tdn that doc duong va cuc bd.

c. Tinh nhanh dé chon “diém bét 1gi”

- Lap tuyén thity Iuc dai nhit tir tram bom phfa nam dén timg nut tin cing @100.
- Tinh Hf theo Hazen—Williams cho tirng doan:

Pon vi tr vin: Trung tm quy hoach phat trién do thi tinh Binh Duong
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- Chon C theo vat liéu (PVC: C=140), ldy Q theo gi&r cuc dai hodic nit thiét ké.
- Cong ton thit cuc b Hm = 3K - V?/(2g) qua co/té/van.
- Cong cdt 4p tinh Ht do c6 chénh cao dia hinh tir tram bom dén nut.

- Thém ép luc yéu ciu tai nat He (vi du >1,5-2 bar cho cé‘ip nudc do
thi/khu cong nghiép).

- So sanh tong H = Hf + Hm + Ht + He cho c4c niit tin ciing; nit nao 16n
nhat 13 diém bt loi.

- Ap lue muc tiéu tai nat: >2 bar tai niit xa nhit.
2.7. Khéi lugng khai toan kinh phi
Bang 18. Bang khai toan kinh phi cp nuée

STT Hang muc Pon vi | Khéi lrgng {()gg “ggl)a Th(i;%l:l tl: i

1 | Ong uPVC @100 m 3.566 1.050.000 3.744.300.000
2 | OnguPVC @110 m 1.053 1.050.000 1.105.650.000
3 | Ong uPVC @150 m 7.889 1.200.000 9.466.800.000
4 | OnguPVC 9160 m 1.038 1.200.000 1.245.600.000
5 | Ong uPVC 33200 m 3.016 1.500.000 4.524.000.000
6 | Ong gang @300 m 360 2.300.000 828.000.000
7 | Tructuhoa @150 | cai 99 8.840.000 870.000.000

Tong cong 21.784.350.000
8 | Phu kién 35% (6) 7.624.522.500

Tong cong 29.408.872.500

VL. QUY HOACH THOAT NUGC THAI VA VE SINH MOI TRUONG
1. Co sé thiét ké

Khu cong nghiép DAt Cube duge thidt ké trén co s& cic tai liéu sau:

- Luat Bdo vé mdi truong 2020;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD;

- QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nude thai sinh hoat:
- QCVN 40:2025/BTNMT Quy chuén k§ thut qudc gia vé nudc thai cong nghiép;
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuén k§ thudt quéc gia v& hé théng cong
trinh ha tang ky thuét - Cong trinh thoat nuée;

-TCVN 7957:2023 Tiéu ch}lé‘m' quéc gia vé& thoat nuéc - mang ludi va
cong trinh bén ngoai - yéu cau thiét ké;

- Quy hoach tinh Binh Duong thi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

- Cac tiéu chuan k¥ thudt khéc c6 lién quan;

Pon vi tr van: Trung tim quy hoach phét trién d6 thi tinh Binh Duong
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- Ban db do dac dia hinh khu vuc thiét ké ti 1& 1/2.000;
- Ban d0 danh gia hién trang cac hé théng cbng trinh ha tang ki thut;
- C4c ban v& Quy hoach chung xay dung (ty 1 1/5.000) Khu cong nghiép

bat Cudc;

- Céc du 4n trong va ngoai khu vyec, thu thap va xir ly s6 liéu hién trang...;

- Tham khéo quy hoach ving huyén Bic Tan Uyén.

2. Lwu lwgng nwéc thai

Luu luong nudc thai tinh bang 100% lugng nude cip cho muc dich san

xuat va sinh hoat.

Bang 19. Bang tinh toan nhu cau thoat nudc thai

DIEN
STT LOAI PAT TiCH Chi tiéu Nhu ciu (m?)
(ha)

I | DAT CONG NGHIEP 519,21 16.443,7

1 | DAt san xuét cong nghiép, kho tang 383,00 100% | CN 16.086,0

2 | Pitdichvu 10,06 100% | CN 241,4

3 Bs’i't an t:inh (Tl‘l_.l 8¢ cong an, phong 2,05 100% | N 492

chdy chira chay)

4 | Dit ciy xanh 52,32 -
4.1 | Pdt cdy xanh cach ly 12,95 -
4.2 | Dat cdy xanh sit dung céng cong 39,37 -

5 | Pét giao thong 60,08 -

6 | DAt cdc khu k¥ thuat 11,70 67,1
6.1 | Dét khu xir Iy nuée thai, kj thudt khac 6,71 100% | CN 67,1
6.2 Bc'ftlt kénh thodt nudc (Kénh mwong ho, 285

cong thodt nudce, ho diéu hoa, ...) ’
6.3 | Pat hanh lang an toan duong dién 110kV 2,14 -

Il | PAT KHAC 4,01 -

1 | DAt hanh lang bao vé sudi Tan Lgi 0,77 -

2 | Sudi Tan Loi 0,11

3 | Dt giao thong d6 thi 3,13 .
I DU PHONG

TONG CONG 523,22 16.443,7

sach

Téng nhu ciu thoat nudc thai (Lam tron) 16.500 m*/ngay.

3. Quy hoach hé théng thoat nuéc thai

Heé thdng thoat nude thai trong Khu cong nghiép duge chia lam 2 phan:
- Hé thdng riéng trong tirng nha may.

- Hé théng thu gom bén ngoai nha may din dén khu xir 1y tap trung, lam
lan 2.

Pon vi tr van: Trung tim quy hoach phat trién dé thi tinh Binh Duong
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Hé thdng riéng trong tirng nha may 1a cong trinh xr 1y ngay tai nha may
trude khi xa ra cong bén ngoai dé loai bo cac chit ban dic biét (diu m&, kim
loai, hoa chat) dé khong 1am anh hudng téi qua trinh xtr Iy chung ctia nha may.

He¢ thng thu gom bén ngoai nha may la hé théng thu gom nude bin da
qua xir Iy so b clia timg nha may dé dua vé khu xir ly tap trung, lam sach triét
dé theo QCVN 40: 2025/BTNMT cot A d6i véi nuée thai cong nghiép trude khi

xa ra mdi trudong sudi.

Trong toan Khu cong nghiép can kiém soat 6 nhlem moi tru’cmg o 2 noi:
Kiém so4t 6 nhidm ctia c4c nha may tai h6 ga nbi ra cong bén ngoai va klem soat
- 6 nhiém cua toan khu cong nghiép tai khu xut 1y tap trung trude khi xa ra sudi.

Déi véi mang ludi thoat nude thai ciia khu vuc hién hitu: gilr nguyén mang
lIudi hién tai.

Déi vé6i khu vuc quy hoach méi: chii yéu dugc dau tu mang ludi thoat nuée
mai va riéng biét vai mang ludi thoat nude hién hiru. Trir mot sé vi tri coa Khu A
nhu 16 AN, DV1, DV2, DV3, DV5, B16, B20, B21 dugc dau ndi vio tuyén céng
thoét nuge hién hll'll cua Khu A.

B6 tri 03 tram bom dé hut va van chuyén Iuu lugng cho mang luéi thoat
nude thai. Trong d6 ¢6 tram bom 1 (bom chim) cong sudt 31m¥/gidr (dau tur
mai), vi tri tai khu A trén duong NI1-A; tram bom 2 (bom chim) cong suat
56m’/gir (d3 duge ddu tur cong sult hlen tai 20m*/h), vi tri khu A trén duong

N1; tram bom 3 (bom chim) cong suat 22,2m?/gid (dd duoc dau tur cong suit
hlen tai 20m>/h), khu B trén ducmg D4.

B4 tri 02 tram bom su ¢d cong ; suat mdi tram 1000m’/ng.d (1 tram ¢ Khu A
va I tram & Khu B hién hiru) va tuyen 6ng HDPE D125 dé din nudc thai tir tram
xtr Iy Khu A sang tram xir Iy Khu B va nguge lai, phong khi ¢ sur ¢b xay ra.

Ddi véi dién tich phén hién hitu da dugc ddu tu cac tuyen cong thoat nudce
thdi tuong dbi hoan chinh, khao st ddnh gié, cai tao ning cp (nu cin).

Péi véi dién tich phan m¢ rong con lai mang ludi thoat nrde thai duge
thiét ké d4u ndi véi céc tuyén cdng hién hitu dé tao ra mang ludi thodt nude thai
thong nhét cho toan khu.

4. Tinh todn thiiy hyrc, Iyra chon dwdng kinh 6ng va bom ting 4p

Thiét ké cong fir chdy di qua tat cd cac nha may va loi dung do déc dia
hinh @é thiét ké cong, dam bao dé cbng khong chon qua sau.

Puong kinh cng thot nude tinh trén co sé cong thue thiy lyc co ban nhu sau:
Q=1/nx AxR?*?xi"(m¥s)
Trong do:
Q : Luu lugng tinh toan (m?*/s)

Don vi tir van: Trung tdm quy hoach phit trién d6 thi tinh Binh Duong
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I : Do dbe thay huc
R : Ban kinh thiy luc (m)
A : Dién tich tinh todn cbng (m?)
n : Hé s6 nham Manning
Dién tich cbng A: A =n x b¥/4
Trong do
n :hésbpi t=3.14
P : Dudng kinh trong ctia cdng tron (m)
B4n kinh thiy lyc R: R = A/y (m)
Trong d6 :
A: Dién tich cdng tinh todn (m?)
¥ : Chu vi u6t (m)

Dién tich tinh todn cfing (A) va chu vi uét dugc tinh véi do diy cbng phu
(H) thudc vao duong kinh cong (D).

+ Péi v6i cdng D=200+300mm, 6 day H = 0.6xD
+ Pébi véi céng D= 350+450mm, d ddy H = 0.7xD
+ Débi véi cong D= 500+900mm, d day H = 0.75xD
+ Déi voi cdng D > 900mm, d6 ¢y H = 0.8xD
Hé s6 nham Manning (n) dugc 14y theo bang 8 (TCVN 7957:2023)
Luu luong nude thai tinh toan duge tinh theo cong thirc:
Qi = q X Komax(m?/s)
Trong do:
q: luru lwgng nude thai tmg véi doan cdng tinh toan (m?/s)
Komae: Hé s6 khong diéu hoa liy theo bang 2 (TCVN 7957:2023)

Dua vao cac cong thuc trén ta 18p duge cac bang tinh toén luu luong va
tinh toan thuy luc cac doan cong.

Trén mang ludi thoat nudc thai dé xuét bo tri thém céc tram bom chim
chuyén bac dé giai quyet van dé cong thoat nude thai ddt quéa sau (>5Sm).

Do dbc nho nhit Iy, = 1/D

D6 dbe 16n nhat Ina = d6 dbc mit dét.

Vin tbe nude chay 16n nhat: 3m/s d& dam bao khong pha huy éng cong va méi néi.
Vit lidu cdng (D6i véi cac tuyén cbng quy hoach méi): ding cbng HDPE

Pon vi tr vin: Trung tm quy hoach phit trién d6 thi tinh Binh Duong
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c6 duong kinh cbng tir D300 - D400 — D600 mm, chiu tai trong H10 cho loai
cong dat trén via he, nhitng doan cdng qua dudng st dung cong H30. Trén
tuyen cbng bo tri cac hé ga va tram bom nang theo quy pham. Ngoai ra con c6
thé sir dung cbng biang uPVC cho hé théng thoat née thai.

5. Tinh toan cong sudt bom tang 4p va hé bom:
5.1. Tinh toan Bom 1

a. Thong s6 dau vao:

- Dién tich B20: 10,16 ha; Dién tich B21: 3,98 ha; Témg dién tich: 14,14 ha
- Chi tiéu nudc thai: 35 m*/ha/ngay

- Hé sb khong diéu hoa gid: K= 3,0

- Phuong 4n bom: 2 bom lam viéc + 1 bom dy phong
- Hiéu suat bom tng thé: 0,65

- Tinh luu lwgng theo cong thire: Qgig max=Quw gis*K

b. Két qua luu lwong:

- Qngay: 14,14 x 35 =494,9 m*/ngay

- QrB gis: 4949 / 24 = 20,62 m*/h

- Qgio max: 20,62 x 3,0 =61,86 m*/h

c¢. Chon bom:

- Phuong an bom: 2 bom lam viéc + 1 bom dy phong
- Mdi bom: 31 m¥h. Bom du phong: 31 m¥%h

d. Chon hé bom:

- Luu trir 10 phat tai Qgig max: 10,31 m?

- Luu trir 30 phit tai Qgung binn: 10,31 m?

Téng ky thuat: 20,62 m?; +20% hé s6 an toan: 24,74 m?
Chon hd bom c6 kich thude 2,5mx2,5mx4m.

5.2. Tinh toan Bom 2

a. Thong sb dau vao:

- Dién tich 1/2 16 B1-1: 5,28 ha; 16 B19: 6,19 ha; luu lugng chuyén qua tir
Bom 1: Q1B gis = 20,62 m*/h; Qgig max = 61,86 m*/h

- Tong dién tich: 11,47 ha
- Chi tiéu nude thai: 35 m*/ha/ngay
- Hé s6 khong diéu hoa gio: K= 3,0

- Phuong 4n bom: 2 bom lam viéc + 1 bom du phong
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- Hiéu suét bom téng thé: 0,65

- Tinh luu lugng theo cong thirc: Qgiy max=Q gisXK

b. Két qua huu luwgng:

- Qugay: 11,47 x 35 =401,45 m*/ngay

- Qs giv (tir dién tich): 401,45 / 24 = 16,73 m*/h

- Qgio max (tUr dién tich): 16,73 x 3,0 = 50,18 m*/h

- Q1B gis thng (cOng Bom 1): 16,73 + 20,62 = 37,35 m*/h

- Qgity max thng (cOng Bom 1): 50,18 + 61,86 = 112,04 m*h

c. Chon bom:

- Phuong 4n bom: 2 bom lam viéc + 1 bom du phong

-M3di bom: 56,02 m*h (= 56 m*h). Bom du phong: 56,02 m*h (= 56
m*/h)

d. Chon hé bom:

- Luu trit 10 phut tai Qgio max: 112,04 x (10/60) = 18,67 m?

- Luu trit 30 phut tai Qtrung binh: 37,35 x (30/60) = 18,68 m?

- Téng k¥ thuat: 37,35 m?; +20% hé sd an toan: 44,82 m?

- Chon hé bom c6 kich thuéc: 3,20 m x 3,00 m x 4,70 m (thé tich hitu ich
~ 45,12 m?).

5.3. Tinh toan Bom 3

a. Thong sb dau vao:

- Dién tich A17: 10,15 ha

- Chi tiéu nudc thai: 35 m*/ha/ngay

- Hé s6 khong diéu hoa gio: K= 3,0

- Phuong 4n bom: 2 bom lam viéc + 1 bom dur phong
- Hiéu suit bom tdng thé: 0,65

- Tinh huru luong theo cong thirc: Qgis max=Qu gis¥K
b. Két qua luu lrong:

- Qugay: 10,15 x 35 =355,25 m?*/ngay

- QB gio: 355,25 /24 = 14,80 m*/h

- Qgiv max: 14,80 x 3,0 = 44,41 m*h

¢. Chon bom:

- Phuong an bom: 2 bom lam viéc + 1 bom du phong
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- M&bi bom: 22,2 m*h. Bom du phong: 22,2 m*h

d. Chon hd bom:

- Luu trir 10 phut tai Qgid max: 44,41 x (10/60) = 7,40 m?

- Luu trlt 30 phit tai Qtrung binh: 14,80 x (30/60) = 7,40 m?

- Tong k¥ thudt: 14,80 m?; +20% hé sb an toan: 17,76 m?

-chhthlrorchobom 1,70 m x 3,50 m x 3,00 m; Thé tich hitu ich: = 17,85
m? (dat yéu ciu 17,76 m?).

6. Tram xir ly nwéc thai

Hién tai trong khu vue lap quy hoach ¢6 02 tram xir 1y nudc thai da dua
vao van hanh st dung véi téng cong suét 1a 5.800 m3/ngay dém. Trong d6 Khu
A co cong suat 2.800m*/ngay dém; Khu B c6 cong suét 3.000 m3/ngay dém.
Cén ct nhu cdu thai nude tinh todn con 10.800 m’/ngdy.dém can dau tu nha
may dé xir 1y.

Déi véi Khu A, ning cip mé rong nha mdy thém 4.800 m*/ngay.dém. Véi
dién tich mo rong thém 1,0 ha.

Poi véi Khu B, dau tu méi nha méy c6 cong suét 6.000 m¥/ngiy.dém. Véi
dién tich khoang 1,46ha.

Tram xir Iy nude thai duge xir Iy nhu sau:

- Nuée thai duge thu gom bdi céc tuyén cong doc cic tuyén dudng duge
dan vé tram xir 1y, nudc thai duge xur ly dat chuin QCVN 40:2025/BTNMT
(ct A) truéc khi xa ra sudi.

- Tram x1r 1y deu duge lip dat hé théng quan tric nudc thai tu dong két ndi
dir liéu 24/24 truyén vé S& Nong nghlep va Mo6i truong theo doi va gidm sat,
trong ranh gi¢i khu dat xay dung, giai phap quy hoach da ddm bao khoang cach
cay xanh cach ly >10m theo quy dinh ddi véi tram xtt 1y nuéc thai cia Khu
cong nghiép.

-Pé xuit khuyén khich 4p dung cdc cong nghé xir Iy nudc thai hién dai
nhdm dat hiéu qua cao va than thién véi méi truong nhu: cong nghé xir 1y
Aerotank, cong nghé xir ly MBBR, cdng nghé xir Iy AAO, cong nghé xu ly
SBR,... Giai phép cong nghé cu thé s& dugc nha dau tir nghién ciru lya chon &
giai doa.n dau tu xay dung.

6.1. Diéu kién 1am sach ngay tai nha may

- Nudc thai phat sinh tai nha | may dugc xtr 1y cuc b dat tiéu chuén d4u nbi cua
Khu céng nghiép trude khi déu ndi vao hé théng thu gom ctia khu cdng nghiép.

6.2. Diéu kién 1am sach tai tram xir ly tap trung

-Nudc thai tr cic nha mdy duoc gom vé nha may xur 1y nudc thai tap
trung dé xir 1y dat QCVN 40:2025/BTNMT (cot A) doi voi nudce thai cong
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nghiép trudc khi thai ngoai méi truong. Nudce thai sau khi xtr 1y x4 ra sudi Tan
Loi chay ra song Pdng Nai.

6.3. Du kién day chuyén cong nghé tram xir Iy

- Nude thai diu vao > bé tiép nhan + tach rac thd > bé tach dau + tach
ric tinh = bé diéu hoa - bé trung hoa, keo ty, tao bong bac 1 > bé lang hoa
Iy bac 1 > bé anoxic > bé aerotank > bé lang sinh hoc = bé trung hoa, keo
tu, tao bong béc 2 > bé lang ho4 1y bac 2 = bé khir tring > muong quan trac
nuédce thai tu ddng = sudi Tan Loi.

7. Khai toan kinh phi dau tw
Bang 20. Bang khai toan kinh phi thoat nuéc thai

ST PON | KHOI ‘ ) R
= HANG MUC Vi | LUGNG | PONGIA | THANHTIEN
1 |CéngHDPE®300 | m 8.144 | 2.100.000 | 17.102,400.000
2 |Céng HDPE® 400 | m 4050 | 2.500.000 | 10.125.000.000
3 |Céng HDPED® 600 | m 421 2.500.000 | 1.052.500.000
4 | Tram bom Céi 1 16.500.000 |  16.500.000
5 3;1’;‘“ xilynude | eay | 10.800 | 8.750.000 | 94.500.000.000
Tong cong 122.796.400.000

8. Céc véan dé vé sinh méi truwong khac
8.1. Rac thai

- Tong luong chét thai rin phat sinh khoang 157 tAn/ngay voi tiéu chuin
trung binh 0,3 tan/ha/ngay.

- Té:‘mg luong chét thai rin sinh hoat: phét sinh khoang 23,4 tén/ngay voi
tiéu chuan trung binh 0,9kg/ngudi/ngdy (ap dung cho d6 thi loai IV).

- D6i v6i chit thai rin sinh hoat, chit thai rin cong nghiép thong thudng,
chét thai nguy hai phat sinh tir cdc nha méy, xi nghiép trong Khu cong nghiép s&
do tu nha mdy, xi nghiép phan loai quan ly theo diing quy dinh.

-Bél véi chat thai rén sinh hoat phat sinh tir hoat dong ctia Khu cong
nghiép DAt Cudc chi phat sinh tir CBCNV cua khu van phong, hanh chinh (bao
bi dung thyc pham, bao bi nuéc giai khat, thuce phim thira, ...). Khu cong
nghiép da bd tri 10 thung chira chét thai ran sinh hoat (CTRSH) voi dung tich
50 lit va 200 lit trén timg khu vuc phat sinh. Céc thung chira chét thai ran sinh
hoat déu c6 nap day kin tranh phét sinh mui, thung chtra c¢6 dan nhan phan biét
dung rac tai ché, rac thuc pham, rac khong thé tai ché, w6t va kho.

- Chét thai rin cong ng]:uep thong thuong phét sinh tir hoat dong cia Khu
cong nghiép chi bao gbm glay véan phong, céc sinh khdi cay xanh khi cit tia,
bun nao vét dinh ky 1 nam 1 1an tir hé théng thu gom thoat nwéc mua.
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- Toan bg lwgng CTRSH, CTRCNTT phét sinh tir cic hoat dong ctia Khu
cong nghiép dugc Cong t,y hop ddng vé6i don vi c6 chite ning dé thu gom va xur
ly dang quy dinh, tAn suét tién hanh thu gom vao c4c thit 2, thir 6 hang tuan (2
lan/tudn).

- Chat thai nguy hai phat sinh tir hoat dong ctia Khu céng nghiép duoc luu
trit tai ngudn trong kho chira chét thai nguy hai (CTNH), tich riéng biét, khong
dé 1an CTNH vdi cac loai chat thai khac va khong de 1an c4c loai CTNH véi
nhau. Mdi loai CTNH trong qua trinh luu gitr s& c6 mdi bién bio chét thai nguy
hai c6 ghi ddy du tén, ma sb trang théi ton tai cia ting loai chAt thai 13 01 thing
chira dat phia dudi. Cong ty da ky hop ddng thu gom, van chuyen va xu ly
CTNH vé6i Cong ty giao cho don vi du chirc ndng thu gom véan chuyén va xtr Iy
vé6i tAn suit tiy vao lwgng phat sinh thyc té cia Khu cong nghiép.

- Rdc thai phat sinh trong hoat dong cua khu cong nghiép dugc thu gom va
tap két tai khu dit k§ thuat 1 thuoe khu B, gin giao 19 giita dudng N5 va D5.
Quy mo ctia diém tap két rac 376,3m?.

8.2. Vin dé vé vé sinh mdi truong

Khi tién hanh qua trinh diu e du an khu cong nghiép, chu dau tur can bé tri
khu vire nha mdy theo nganh nghé phu hop, tranh 6 nhiém chéo giira cic nha may
trong khu cong nghiép cling nhu gy 6 nhiém dén céc khu vuc dan cu 1an can.

Trong qué trinh xay du’ng, céc don vi thi cong cin tudn tha céc didu kién
vé khoi, bui, tiéng dn do xe méy vén chuyén vit tw, cdc xe may phai hoat dong
dung theo gio quy dinh.

Céc chat thai trong qua trinh xdy dung cin c6 bai tap két riéng.

Trong qué trinh xay dung, cin bé tri khu & cho cdng nhan dam bao quy
dinh hién hanh ctia dia phwong.

Ket h0'p v6i co quan chitc ning dia phuong vé cic vén d& phong chéng
chay nd va ra soat bom min theo quy dinh hién hanh.

VII. TONG HQP KINH PHI HE THONG HA TANG KY THUAT
Bang 21. Bang tong hop kinh phi hé thng ha ting k¥ thuat

STT | Danh myc diu tu Gl t(‘;a‘:l‘; nh | 7o 16 %)
1 | Chuén bj k¥ thuat dit xAy dung 52.952.000.000 6,20
2 | Thoat nuwde mua 80.584.440.000 9,44
3 | Giao thong 452.752.910.380 53,0
4 | Thoat nuéc thai 122.796.400.000 14,39
5 | Cép nuée 29.408.872.500 3,44
6 | Cung cip ning lugng 23.806.750.000 2,79
7 | Vién théng thu dong 30.061.350.000 3,52
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8 | Chiéu sang 20.093.920.000 2,35
9 | Tong 812.456.642.880 95,23
10 | Du phong 5% 40.622.832.144 4,76
11 | Tong 853.079.475.024 100,00
dedek dseck
dokok
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PHAN 8. PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
L. MUC TIEU, CAN CU VA PHUONG PHAP PANH GIA
1. Muc tiéu
- Xac dinh 3 téc dong tich cuc va tiéu cyuc cta du 4n véi méi trirong.
- Lap ké hoach dua ra céc giai phép 1am giam thiéu tac ddng tidu cuc cta
du 4n x4y dung ddi v6i méi trrdng khu vure.
2. Can cir thire hién bao vé méi truong

- Ludt Bdo vé mdi trudng sb 72/2020/QH14 duge Qudc hdi thong qua
ngay 17/11/2020.

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 Quy dinh chi tiét mot sb
didu Luat Bao vé mdi truong.

- Théng tu sb 02/2022/TT BTNMT ngay 10/01/2022 cia B Tai nguyén va
M truedng quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu coa Luét Bao vé moi trudng.

- C4c tiéu chuan moi trrdng Viét Nam hién hanh.

- P 4n Quy hoach chung x4y dyng (ty 1& 1/5.000) Khu cong nghiép B4t Cude.
3. Phwrong phip danh gid méi triomg chién lwoc

- Piéu tra, khao sat thuc dia.

- Phuong phap théng ké, ké thira, didu tra x3 hdi hoc, so sanh.

- Phuong phép phan tich chi phi - 1oi ich, nghién ctru téng hop danh gia,
1ap béo céo.

II. HIEN TRANG MOI TRUUNG CUA KHU VUC DU AN GIAI
DPOAN TRUGC KHI THUC HIEN DU AN

1. Méi trwong khong khi

Tai khu vyc du an da xdy dung cdc nha mdy, cong nghiép, kho tang giai
doan 1, cho nén céc thanh phan méi trudng tu nhién cb nguy co bi anh hudng
vé khong khi. Do d6, can quy hoach céc 16 dat nha méy c6 kha ning 6 nhiém
cach xa khu dan cu.

2. Méi trwong sinh thdi cinh quan

Hién trang st dung dat khu vie da dugc xdy dung cac cong trinh nha may
giai doan 1. Tai nguyen sinh vét khu vuc twong dbi ngheo nan.. BPong vét c6 cac
loai chim chéc, con tring sinh sdng nhu rén méi, giun dét, chim s¢, sau bo,..
dong vat nudi khac nhu: tréu, bo, lon, ga, ché,... & cic bai dét trong chua xay
dung cong trinh.

3. C4c ving sinh th4i nhay cAm gin nht
- Xung quanh khu vyc dw 4n chu yéu 13 cdc khu cong nghiép dang xay
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dung va hoat ddng, khong c6 cac ving sinh thai nhay cam.

- Khu vue du an khong c6 céc loai rimg tu nhién, cdc loai dong vét, thue
vat hoang da.

- Phia Tay khu vuc quy hoach co sudi Tan Loi, muc nuéc mua khd can
kiét, mua mua muc nudc dang cao, Phla DPong khu vuc quy hoach khoang
170m 14 subi Sau (12 mdt nhanh cua subi Tan Lot), myc nudce mua kho can kiét,
mua mua nuée chay thanh dong qua khe sudi huéng ra séng Ddng Nai. Cac
sudi trén hién tai dam nhan thoat nudc mua cho toan luu vuc khu quy hoach va
khu virc xung quanh.

- Hién trang mdi trudng subi TAn Loi:
+ Vi trf dia Iy: Sudi T4n Loi ndm trén dla ban xi Bac Tan Uyén 1a nhanh

nho thude hé théng song Pong Nai. Pay 14 ngudn nuwdc mit quan trong phuc vu
san xudt va sinh hoat cia khu vuc.

+ Chét luong nuée mit: Theo bdo cdo quan tric méi trudng Binh Duong,
chét lwong nugc mat tai xa Bic Tan Uyén nhin chung dat quy chuén cho sinh
hoat va san xuét, hdu hét thong sb nim trong giGi han cho phep

+ Tac dong cong nghiép — do thi: Cac nghién ctru vé kénh rach, sudi tai
Binh Duong cho thay nguy co gia ting 6 nhiém hiru co (BOD, COD), chét rin
lo limg (TSS), dinh dudng (N, P) do nude thai cong nghiép va do thi.

+ Kha ning tw 1am sach: Sudi c6 luu lugng nho, kha ning tur 1am sach han
ché, dic biét vao mia khd. Do d6, viéc xa thai can kiém soat nghiém ngit.

1. DU BAO CAC NHAN TO QUY HOACH TAC PONG DPEN MOI
TRUONG

1. Pat dich vu

at dich vy 14 noi tép trung khach vang lai, s€ 1a nguon gy 6 nhiém vé
tiéng On, cling nhur nguon phét sinh ric thai kha 1én, néu khong c6 bién phap
quén 1y pht hop s€ gay ra nhiing tac dong dén moi trudng ty nhién.

2. DAt sin xuit cong nghiép, kho tang

Trong qua trinh thi cong xdy dung cung nhu khai thic hoat dong sau nay
c6 nhirng anh huong khong nho den mdi treong khong khi va nude cua khu
vue. Trude hét d6 1a tic dong cia tleng dn, khoéi bui do xe may thi cong va vit
liéu xay dung géy ra, cong tac chuan bj ky thuat dat qua trinh dao — dip gay
dao ngugc dong chay, tiép d6 1a lugng chét thai rén, khi thai va nudc thai cong
nghiép — sinh hoat do cic nha may di vao hoat dong thai ra.

3. Hé thong giao théng va cdc cong trinh co s6 ha tang ky thuat
3.1. Giao thong
Trong giai doan thi cong 6 nhiém bui, tiéng 6n, rung phat sinh tir cic may
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thi cdng va phuong tién vén chuyén vit liéu. Trong truedng hop lang gi6, mic
d¢ On s€ giam. Khi mat d§ phuong tién giao thong ting cao s& 1a ngudn giy 6
nhiém khong khi va tiéng dn.

3.2. Cip dién

Céc tram bién 4p, durmg day dién cao thé, bd tri hé thong chiéu sang, cip
dién @6 thi déu 1a céc yeu t6 anh hudng dén chét lugng song cua dan cu, cac
hoat dong san xut vd m§ quan db thi.

3.3. Thoét nuéc thai

Cac khu chirc nang hinh thanh trong khu céng nghiép thai ra lwong nudc
thai kha 16n. Néu khong dugc kiém so4t nghiém ngit luong thai sinh ra tir cac
16 dét trong khu codng nghiép ndy sé phin nao anh huéng dén méi truong.

3.4. Chét thai rin

Cac hoat dong sén xut ciia khu cong nghiép s€ lam gia tang luong chit
thai ran ké ca vé khéi luong cling nhu su phirc tap trong thanh phan. Pay ciing
14 mot diém cin luu ¥ y khi dé xuit cac giai phap thiét ké.

IV.BAO VE MOI TRUONG
1. Quan Iy chét thii rin

- Tong khdi luong chit thai rin cong nghiép thong thudng phat sinh tir
toan bd dién tich 523,22 ha ctia KCN uéc tinh khoang 157 tan/ngay, vai dign
tich tap két khoang 3.393 m?, trong d6 Khu A chiém 1.738 m? va Khu B chiém
1.655 m2. Chét thai rin nguy hai phat sinh khoang 3,14 tan/ngdy, dién tich tip
két JKhoang 377 m?, trong d6 Khu A chiém 193 m? va Khu B chiém 184 m2,
Cht thai rin sinh hoat phat sinh khoang 23,4 tan/ngay, trong d6 Khu A phat
sinh khoang 12,0 tan/ngay véi dién tich tap két tir 250 dén 300 m2, Khu B phat
sinh khoang 11,4 ta.n/ngay v6i dién tich tap két tir 230 m?. Riéng d6i vé6i chu
dau tu ha ting KCN, chit thai phat sinh tir hoat dong van hanh nha may xtr Iy
nude thai tap trung va van phong dleu hanh dugc Iru chira tai kho chuyén dung
ctua nha may xu 1y nuéc thai, véi tong dién tich khoang 16 dén 20 m2. Cac khu
tap két déu duoc bé tri rleng biét, c6 mai che, nén chong thdm, hé théng thu
gom nudc ri va hop dong véi don vi cb chirc ning xir 1y chét thai.

2. Quén ly nuéc thai

- Téng luu lwong nuée thai cong nghiép phat sinh tir toan KCN dugc tinh
theo chi tiéu 35 m*/ha/ngay, tuong ung khoang 16.442,4 m*/ngdy. H¢ théng thu
gom nudc thai dwoc thiét ké riéng biét, din toan bo vé nha may xur Iy nuede thai
tap trung. Nha may xir 1y nudc thai duoc dau tr mo rong theo tirng giai doan,
bao dam cdng suat xir 1y dat quy chuan QCVN 40:2025/BTNMT trudc khi x4 ra
moi truong. Cic tram bom trung gian da dugc tinh todn cho cac 16 B20, B21,
Al7 va cdc khu vye khéc, bdo dam huu lwgng dinh gid, chu ky bom va dung
tich h bom phil hop véi yéu cAu van hanh,
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3. Quén 1y khi théi va tiéng on
- Nguon phat sinh khi thai va tiéng 6n chu yeu tir hoat dong san xuét, giao
thong ndi bg va mdy moc thiét bi. Bién phép kiém soat duogc 4p dung la cong

nghé san xuét sach hon, hé théng xir Iy khi thai cuc bo, trong ciy xanh cach ly
va kiém soét tiéng 6n theo QCVN 26:2010/BTNMT.

4. Quy hoach cdy xanh va mit nwéc

- Chi tiéu dién tich cdy xanh dugc bao dam dat tir 10 dén 12 m*ngudi va
chiém tir 10 dn 15% dién tich ¢4t KCN. Cac dai ciy xanh cach ly doc ranh
gi6i, hd diéu hoa va cong vién ni bd vira ¢ chirc ning gidm bui, tiéng On, diéu
hoa vi khi hau, vira tao canh quan.

5. Quan tric va giam sat méi truwong

- Cong tic quan tric va giam sat moi trudng dwoc thuc hién dinh ky d6i
v6i nude thai, khi thai, chit thai rén, tiéng On va chit lwgng khong khi. Chu dau
tur ha tang KCN c6 trich nhiém 14p bdo cdo moi truong dinh ky theo quy dinh
ctia Luét Bao vé mdi truong 2020, dong thoi phai xin gidy phép moi truong cho
toan bg hoat dong xir Iy nude thai, chit thai rén va khi thai. Viéc 16ng ghép yéu
cdu bao vé mdi trudng trong quy hoach dugc thyc hién theo Thong tu
16/2025/TT-BXD, bao dam bd tri diy du ha ting ky thuit méi truong, ciy
xanh, mit nudce va khoang cach ly vé sinh cong nghiép.

6. Két Iuin

-NGi dung bdo vé mdi truong cia KCN Pét Cude duoc x@y dung trén co
s¢ phép ly hién hanh, béo dam quén ly dong bo chat thai rin, nude thai, khi
thai, tiéng on, cdy xanh va mit nudc, dong thoi trién khai quan tric va giam sat
thudng xuyén. Pay 1a co s¢ dé khang dinh KCN Dit Cube phat trién theo
huéng bén vimg, dap tmg yéu cau bdo vé mdi truong va phil hop véi dinh
hudng quy hoach xdy dung.

V. CAC GIAI PHAP GIAM THIEU TAC PONG

1. Trong giai doan xiy dung

1.1. Bién phép giam thiéu 4nh hudng t6i canh quan va méi trudng sinh thai
Cac bién phap bao vé mdi tn.rcmg sinh thai hau hét 1a cc bién phép tuyén

truyén, quén ly va hanh chinh. Déi v6i nhitng bién phap lién quan dén giai doan
thi cong can c6 quy dinh nghiém ngat, du 4n s& thyc hién nhitng gidi phap sau:

- Trong qué trinh thi cong xay dung dy 4n s& gdy ra tiéng on, bui c6 thé
anh huong dén hé sinh thdi xung quanh, vi vy du an sé thuc hién tdt cac bién
phép giam thiéu bui, tiéng on, khi thai.

- Tién hanh grf‘)ng ciy tao canh quan chuin bj cho viéc bdo vé méi trudng
sinh théi trong suot qua trinh thuc hién duy an.

1.2. Bién phép giam thiéu bui, khi thai, tiéng 6n
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- Che phu kin bang bat céc thung xe vén tai nguyén vét li¢u, may moc,
thiét bj cong trinh dén khu vuc du 4n nhim han ché phét sinh bui, tranh roi vai
dat, cat, gach da,... ra dudng, phong chdng x4y ra tai nan giao thong trong khi
van chuyén.

- C4c xe vén tai va thiét bj boc d& thuong xuyén dugc kiém tra ky tinh
trang ky thuat, thuc hién bao dudng khi thiy cin thiét nhdm han ché 6 nhidm do
tiéng dn, bui, khi thai. Trudc khi ra khoi cong truong, cdc xe van tai duge kiém
tra, vé sinh sach s&, dé tranh 1am roi vai dit d4 ra duong giao thong.

- Khéng van chuyen vugt qud tai trong cua xe, khong di qua tbc d6 cho
phép trén khu vire cong truong (<30 km/h), bio dam gid gidc luu théng theo ké
hoach thi cong.

- Hoach dinh ché do lam vi€c trén cong trudng hop 1y dé tranh cac thoi
diém de mén cam véi tiéng on, bui va khi thai. Trong qua trmh thi cong xay
dung, can thiét 18p mot he théng cdy xanh c4ch ly dé han ché su phat tan cta
bui va hap thy tiéng dn tir cong truong va phuong tién van chuyén vt liéu. Neu
can thiét phai 1ap cdc man chin, tudng chin tam thoi dé ngdn can su lan truyén
cua 4m thanh, khi thai.

- Str dung céc phuong tién co gidi c6 chi sb ki thuat cao dé giam t1eng on,
bui, khi thai do cic phuong tién gay ra.

- Khi van chuyén vt liéu xay dung: Dat, cat, soi, xi ma.ng, . trén céc xe
tai cAn c6 bat che phu dé tranh phat tan bui doc duong va néu can thiét phai c6
thém viéc tudi nudce trén cac tuyén dudng dong dan cu gan khu vue du 4n ma
cac phuong tién van chuyén cta cong trinh di qua.

1.3. Gidm thiéu 6 nhiém déi véi mdi tredng nude

- Thudng xuyén don dep vé sinh trén cong truong sau mdi ngdy thi cong,
tién hanh thu gom réc thai va vat liéu xay dung dé tai sir dung, xtr 1y phu hop,
phong tranh ngdp ing cuc by va tdc dong xiu dén moi trudng do nuéc mura
chdy tran.

- Khong xa nudc thai xiy dung xudng cic s6ng, muong trén khu vye d dn
va lan cdn. Uu tién céc hoat dong x4y dung nhdm hoan thién hé thdng thu gom,
hé ga ling loc nudce chay tran trén khu vuc du 4n (bao gbém ca nudc mua va
nudc thai xay dung).

- Thué nha vé sinh di dong cho cong nhdn xay dung trén cbng trudng
nhim khdng ché 6 nhidm do nudc thai sinh hoat;

-Luén nhic nhof gido duc ning cao y thitc cong nhan vé vé sinh moi
trudng. Cam phéng ué bira bii, gdy 6 nhiém trén khu vire cong treong.

1.4. Giam thiéu 6 nhiém do chét thai rin

- B6 tri thiing rédc tai mdi khu vure thi cong Thuong xuyén thu gom rac thai
xdy dung, phan loai, tdi sit dung sét, thép, van gd,... lam vt lidu tai sinh. Dat
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thung thu gom luong rac xdy dung khéng thé tai sir dung trén cdc khu vuc thi
cong, dé tb chirc van chuyén va xit Iy dinh ky theo ding quy dinh cua nha nudc;

- Thu gom toan bd bao bi, que han hong va van chuyén, xir Iy theo quy dinh;

- Pit cac thing chira rdc thai sinh hoat trén cong truong dé t6 chirc thu
gom va xir Iy lugng rac thai sinh hoat cong nhan theo diing quy dinh;

- C4m phong ué, virt réc thai bira bii giy 6 nhiém khu vire cong truong.

2. Trong giai doan hoat dong

2.1. Bién phép gidm thidu bui, khi thai, tiéng dn

- Chi sir dung phuong tién vén tai co ngudn gbc, di duge dang kiém, b6 tri
nhin lyc tai cac chét dé diéu ph01 giao thong trong pham vi cua Khu cdng

nghiép; yéu cu cac phuong tién tit dong co khi dimg d6 trong pham vi cia
Khu céng nglnep

- Yéu cAu mdi nha mdy san xuét trong Khu cong nghiép phdi c6 nhing
bién phép, cong trinh xir 1y bui, khi thdi pht hop v6i dédc thu san xuat dam bao
quy dinh hién hanh; thyc hién giam sat chat lugng khong khi khu vuce san Xuét,
chat luong khi thai sau xir 1y theo dung tAn suét d3 cam két clia timg nha may.

- Thue hién céc bién phap quan ly va ky thuat dé kidm soat va giam thiéu
mui hdi phat sinh tir Nha may xtt 1y nudc thai tdp trung ciia Khu cong nghiép.

- Pam bao khoang ciy xanh cach ly theo dung quy dinh.

2.2. Giam thiéu 6 nhiém ddi v&i moi tredng nude

- Nudc thai sinh hoat phat sinh tir khu diéu hanh Khu cong nghiép dugc thu
gom va xu 1y so bd bing céc bé tur hoai va d4u ndi vao Nha may xir Iy nude thai
tap trung ctia Khu cong nghiep dé tiép tuc xir ly; nude thai tir cic nha may (bao
gom nudc thai sinh hoat va nuéce thai san xut) duge thu gom, xur Iy bang cong
nghé phu hop theo dic thi san xuit dam bao dat tiéu chuédn chét lugng nudce thai
dau vao ctia Nha médy xt 1y nudc thai tdp trung cua Khu cong nghiép; dau ndi

vao hé théng thu gom nude thai cua Khu cong nghiép va din vé Nha may xir Iy
nuée thai tip trung dé tiép tuc xir 1y dat Quy chuén x4 thai ra moi trudng.

- Trong toan Khu cong nghiép can kiém sodt 0 nhiém méi trudmg & 2 noi:
Kiém soat 6 nhiém cua céc nha may tai hd ga ndi ra cong bén ngoai va klem soat
6 nhiém cua toan khu cong nghiép tai khu xtr ly tap trung trudce khi xa ra subi.

- Quy trinh l."flp dat hé théng quan tréc nude mit tw dong trén song, kénh,
ho chira:

+ Budce 1: Tiép nhan thong tin tir cha dAu tu va tu van so bd phuong 4n lap
dat tram.

+ Budc 2: Khao sat tryc tieép tai hién trudong, xac dinh vi tri va cac thong s6
A &
can quan trac.
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+ Budc 3: Tién hanh thiét ké ban v& k§ thuat, 1ip dat c4c thibt bi quan tric,
nha tram theo dung chi tiéu clia S& Nong nghiép va Mbi truong.

+ Buéc 4: Pau ndi co so dit lidu véi phin mém quan 1y trung tam va S¢&
Nong nghiép va Moéi truong dia phuong.

+ Budc 5: Hiéu chinh va van hanh hé théng.

+Budc 6: Hudng din chi dau tr quy trinh vAn hanh va ban giao toan bo
hé théng.

2.3. Giam thiéu 6 nhiém do chat thai rin

- Thuong xuyén thu gom va chuyén giao chit thai sinh hoat trén céc tuyén
duong, khu vyce cong cong, cong trinh phu trg clia khu cong nghiép cho don vi
chirc ning dé xir 1y.

- Cdc nha méy trong Khu cong nghiép phai tu thuc hién nghiém tlc cac
bién phap quéin 1y, chuyén giao chit thai nguy hai theo diing quy dinh tai Luat
Béo vé mdi truong va cdc Nghi dinh, Thong tu huéng din; hop dong véi cac
don vi ¢6 chitc nang thu gom, xtt 1y theo quy dinh.

2.4. Cong trinh, bién phap phong ngira va tmg phd su ¢d mdi truong:

- Thyc hién cong tac ra phd bom min ton luu trong toan bg khu virc Dy 4n
trrde khi trién khai thi cong xay dung Du 4n.

- Thudng xuyén kiém tra, khoi thong cac dong chay, thong tic cac cong
ranh thodt nudc xung quanh cong truong thi cong dam bao khong dé nuéc
dong, gdy ngap ting.

- Xéy dung phuong 4n phong ngira tng phé su c6 méi trudng, trinh co
quan chirc ndng xem xét.

2.5. Giai phap bd tri cac khu vuc nha méy san xut theo dic diém tinh
chét, loai hinh san xut nhim dam bao v& an toin moi truong

- Giai phép b0 tri tong mit bang Khu cong nghiép da chi ¥ t6i khoang
cach ciia Khu cong nghiép dén khu vue cong dong cur dan, da bé tri khoang cay
xanh cach ly theo quy dinh. Do khu vue thuc hién duy 4n c¢6 khi hau dic trung co
hudng gi6 chi dao trong nam 14 gié Ty — Ty Nam va gié DPong — Pong Bic.
Gi6 Tay — Tay Nam la hudng gié thinh hanh trong mua mua va huéng gié
Dong — Pong Béc 1a huéng gi6 thinh hanh trong mua khé nén viéc bd tri cac
nha mdy trong Khu céng nghiép theo tiéu chi huéng gié 1a khong kha thi.

- Do d6, v6i muc dich cung cap théng tin cic tdc dong mdi trudng cb thé
anh huong qua lai giita cic nha may cho cac nha dau tu thir cip, cac nganh nghé
trén duoc phan thanh 03 nhom:

+Nhom 1: cdc nganh cong nghiép it phat sinh it chat thai, tiéng dn nhw cAc
nganh dich vu, cong nghé thong tin, duge liéu... ;
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+ Nhoém 2: cdc nganh cong nghiép cé nguy co phat sinh 6 on, bu1 va khi thai
murc trung binh nhu co khi, san xuit, ché bién gb, may, tre, nra. .

+Nhom 3: céc nganh cong nghiép c6 nguy co phat sinh 6n, bu1 va khi thai
trén mic trung binh nhu séan xudt gidy, bot gidy; son, keo, hoa chét, da, pin..

- Trong d6, nganh nghe phat sinh it chét thai, tiéng 6n s& dugc uu tién bd
trf vao cac 16 dat bén ngoai. Tiép dén 13 khu vuc gifta va phia trong khu cong
nghiép s& dinh huéng bd tri cde nganh nghé c6 nguy co phat sinh 6n, bui va khi
thai mirc trung trd 1én.

- Pbi v6i nhom nganh 01 va 02 v& co ban trong truong hgp doanh nghiép
thudng xuyén van hanh cong trinh bao vé méi trrdong theo danh gid tac dong
mdi trrdng da dugc phé duyét thi anh huong qua lai gifta cac doanh nghip la
khong dang ké. Riéng d8i véi cac nganh nghé thude nhém 03, khi thye hién tiép
nhan timg du 4n cu thé, Ban quan 1y Khu cong nghiép Bat Cudc s& xem xét
danh gia vé : quoc tich, quy trinh san xuét, ning luc tai chinh, ndng lyc va nhan
thitc ctia nha dau tu déi véi vén dé bao vé moi trudng trude khi ky két hop dong
cho thué d4t. Ngoai ra, d6i vdi nhitng doanh nghiép thuéc nhém 03, Ban quin
Iy Khu cong nghiép Dét Cudc ciing kién nghi co quan phé duyét bdo cao danh
gi4 thc dong moi trudng cua doanh nghiép, s& xem xét cén thén va yéu cau
doanh nghiép ap dung giai phap bao vé moéi truong phu hop nhét.

- Mit khéac, néu trong khu cong nghiép co thu hut cac nganh nghe deét (co
cong doan nhuom) va cac nganh nghé san xuat ¢ yéu cau vé bao vé moi truong
thi du kién & bd tri tai 16 A8, A20, A21, A22, A23, A24 thudc Khu B nhim
kiém soat t6t nhat vé moi truomg. Con khong thu hut nganh nghé nay thi cic 16
dét trén van duge thu hit cdc nganh nghé khdc va phan b cac ‘nganh nghe theo
giai phap bo tri cac khu vuc nha may san xuét dya vao dic diém tinh chat, loai
hinh san xuAt nhim dam bao v& an toan moi tru'o'ng

- Viéc thiét 1ap nhém nganh nhim cung cip thong tin vé cdc tic dong moi
trudmg c6 thé xay ra nhim dinh huéng cho nha dau tu khi lya chon vi tri 16 dat,
khong mang tinh chét bit budc.

-Ngoai ra, cac nha may s€& dam bao tudn thu vé khoang cach an toan vé
moi trudng, han ché cic téc dong qua lai giita cic nha may lan can; dam bao
tuan thu khoang Iui theo quy dinh.

oskok * sk
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PHAN 9. LUAN CU XAC DINH DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU
AN UU TIEN PAU TU PE XUAT, KIEN NGHI CAC CO CHE HUY
PONG VA TAO NGUON LUC THUC HIEN

I. LUAN CU XAC DINH DANH MUC CAC QUY HOACH,
CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU THEO CAC GIAI DOAN

Quy mo thu hit lao dong: khoang 26.000 lao dong.
Quy mé dat xdy dung Khu cong nghiép Dat Cude: 523,22ha.
Céc chi tiéu vé ha tAng x4 hdi, ha tAng k¥ thuat theo timg giai doan:

- Giai doan 1: du kién thu hat khoang 13.000 lao dong véi quy md dién
tich khoang 340ha. Pau tu hoan chinh tryc giao thong chinh toan khu, dau tu
hoan chinh giao théng va hé thong ha tang k¥ thuét (thoat nudc mua, nuéc
thai...).

- Giai doan 2: du klen thu hat khodng 13.000 lao dong véi quy mo dién
tich khoang 183,22ha. Pau tu két ndi ha ting k¥ thuit toan khu, hoan chinh Khu
cong nghiép Pt Cudc.

Hinh 76. So db phén chia theo giai doan

II. PE XUAT, KIEN NGHI NGUON LUC THUC HIEN

1. D& xuét ngudn luc thyce hién
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- Vén nha déu tu.

- Vén huy dong tir cac ngudn vén hop phéap khic.

2. Kién nghi

Ban Quan 1y cac Khu ché xuét va cong nghiép Thanh phd Ho Chi Minh
phé duyét Quy hoach phén khu (ty 1& 1/2.000) Khu cong nghiép Pt Cudc, tao

co 86 phép 1y dé sém trién khai dau tu xay dung co s¢ ha tAng gop phin nhanh
chéng thu hiit dau tw va phét trién Khu cong nghiép.

e S ok
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PHAN 10. KET LUAN VA KIEN NGHI
I. KET LUAN

Khu vire quy hoach toa lac tai xa Pat Cudc, huyén Bic Tan Uyén (nay 1a
xa Béc Tan Uyén, Thanh pho Hb Chi Mmh) c6 nhiéu diéu kién thuan loi de
dau tr xdy dung va phat trién cong nghié€p, gop phan tao co s& phat trién kinh té
- xa hoi cho x&. Khu cong nghiép Piat Cude hinh thanh va hoat dong s& 1a mét
trong nhitng dong luc thiic ddy khu vuc kinh té phia Péng thanh phd phat trién,
dam bao da ting truéng cao va bén vitng cho Thanh phé H Chi Minh.

Khu cong nghiép P4t Cubc hinh thanh s& tac dong tich cuc dén su phat
trién cac khu vuc xung quanh, gop pha.n tao nén bo mit khong gian kién trac
canh quan cho khu vue. Bén canh d6, s& giai quyét cong an viée 1am cho mot
lwong 16n nhu céu lao dong dang ké cho dia phuong noi rleng, trong va ngoai
Thanh pho néi chung; cai thién doi sdng ciia ngudi dan va gép phén tao su gia
tang dan so co hoc cho do thi.

Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Pit Cude tuan thi
quy hoach tong thé phét trién kinh té - x4 hoi coa thanh phd HO Chi Minh, quy
hoach hé théng db thi va dan cu ciia Thanh h6 H6 Chi Minh ciing nhu céc quy
hoach nganh da dugc céc cip c6 thdm quyén phé duyét. Bén canh do, cdc chi
tiéu kinh té - k§ thuat dam bao phi hop véi tidu chuén quy pham hién hanh.

I1. KIEN NGHI

Sau khi Quy hoach phén khu dugc co quan tham quyén phé duyét, cic co
quan hitu quan c6 ké hoach trién khai cic bude tiép theo theo quy dinh; Lap bao
c4o nghién ciru kha thi dw 4n dau tr Khu cong nghiép.

Cén 1ap quy dinh quan 1y va cac hudéng dan cy thé nhim quéan 1y hiéu qua
qua trinh thuc hién dau tu xay dung khu céng nghiép.

sk ok Fkk
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PHU LUC
1. Cac vin ban phép ly cé lién quan.
2. Cac ban vé kém theo:
-HTO1 - So d6 vi tri va pham vi quy hoach;
- HTO02 - Ban dd hién trang str dung dét va kién tric canh quan;

- HT03 — Ban d6 hién trang cao d0 nén va thoat nwdc mua, cap nudc, thoat
nudce thai;

-HT04 — Ban dd hién trang cung cap ning lugng va chiéu sang, théng tin
lién lac;

-HTO05 — Ban dd hién trang méi trudng;

- QHO1 - Ban d6 str dung d4t quy hoach;

- QHO2 — So dd t6 chirc khong gian, kién triic canh quan;

- QHO3 - Ban db quy hoach giao thong va CGPD, CGXD;

- QHO3A - Ban d6 quy hoach giao théng va CGPD, CGXD;

- QHO04 — Ban dd quy hoach san nén;

- QHO5 - Ban @6 quy hoach hé thdng thoat nuréc mua;

- QHO6 - Ban d6 quy hoach hé thdng thot nude thai;

- QHO7 - Ban db quy hoach hé thong cip nuéc;

- QHO8 - Ban db quy hoach hé théng cung cap ning hrong va chiéu sang;
- QHO9 - Ban db quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat vién théng thu dong;
- QH10 - Ban db téng hop dudng diy dudng dng ki thuat;

- QH11 - Ban v& dinh huéng, quy dinh vé kién triic, canh quan.

dokok ok ok
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So' ) [1"'1 ¢-CN -P~ v e 2“'“!‘"'"“
*Viy ehilnitong Uianh lp Ha N, gy S0 thdug 7o 2007

KCN Ddl‘btiéb, tinhi Binb Dtrunﬂ

dao chu. ddii lap va
_ Jube theo y klcn ol
,ng '_.quan, tre _ s Giay chimg nhin dau

cho Dudn khﬂ boﬁg nghiép ti*leo ..quy d;nh h]z;.n han

Notnhdn
< Nhur tréa;
- Thii trdng, PTTg. Nguyen Sirih Hong:
- Cc Bd: T4i chinh, X8y dimg, Qube phong,
Giao théing van tai, Cong nghiép,
Tai nguyén vA M6 truong; b
. Ban QL c4c KCN Binh Duong;#” s R
- VPCPs BTCN, céc PCN: Nguycn Quéc Huy, Nﬁﬁ}cn Tén Diing
Vin Trong Ly, Nguti phat ngdn cta T hitedng,
Website CP, ‘che Vu NN, IV, T IBC;
AL VT, CN(5) H. &8
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Neinhdn:

L 5: o E :D Dreowh ROy TR0 } B P 7

:1 {r p’ A

THO TUGNHG crfng pad CTHNG (104 LA NOT CHUNGHTA VIET HiM
T Ba}e lap < Ty o~ Han phuf'

38 AB? FITg-KTef
g KON il Cuﬁc, HaNgi, aghy A8, thdng DX ndfm 2012
‘tith Binh Duemg,
Kinh giti:

~Cho BY: Ké hoach va DAu tu, Xay dyng,
T niguyén va M6l trudng;
| +Uy ban nhén dan inh Bioh Duong.

Xér:d% nghj eta Uy bannlién dén tnki Blnh Droag (1 tiinh s
UBND ﬁséy 06 thiing 12 wim 2011) vi §

klén m&a chc

@glﬁn&mmll) guy
hgdy 16 théng O n&m 2012 )
5, tinh, Binh Duong, Thi twéng

Chink phit eéy k:en nhe sau ¢

1. Bons ¥ mé rBog ki (:Cwng nghiép Bé;_;CutSc, tinh Binh Duong véi diéa
fich ¢ing th&r 340,16 ha va bd- sung ki ¢n nghzép ndy vio Danh myc cdc

i ¢ong nghlgp dt; kitn o tién md eong dén ndm 2015 v dinh huéng dén

ném 2020 ben hioh kb

_thca Quyét dinh 36 1107/QB-TTg ngdy 21 théng §

2.'Chu tich Uy ban nhan dén tinh Binh Duong.: ohi dao cde ¢¢ quan hitu

quah éia Tinh v& Chiy ddu fu t:ép thu'y k}én ava che Bﬁ, ngé.nh 1ign quen a8
. thye hién D én @i tt khu ebng nghisp E)m Cube mé roni theo ding quy

dinh ca phidp ludt hidn hanh, bao dam két néi ddng b hia tng ky thudtels

hai giai. doan./,

m:_mﬁ TUONG

“Nhu udn;

~Thi tuéng, P14 Thi téng Hong Trung Hai;,
- Cde Bj: Qude phcmg, Giso thong van tai;
“BanQ C‘N !mh Binh. Dwng :

le VY. KT‘\T f51 Hp (40).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG . Dpeldp~-Tydo-Hanh phiic
86:40/9,/QD-UBND , Binh Duong, ngayd7 thing 4 nim 2015
QUYET: BINH

Vévige phe duyét Pd 4n Quy hoach chi tiét TL 1/500
Khu cdng nghiép Pat Cuoc Giai dean 1 m& rong (Khu A)
xi Pt Cuoc, huyen Bic: Tﬁn Uyén

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin oir Lufit to chiic Hoi dong nhén dan va Uy ban nhan din ngdy

26/11/2003;

C%in cit Nghj dmh §6 29/2008!ND CP ngay 14!3»‘2008 ctia Chinh phil quy

djnhveé khu cong n gh1¢p, ki ché xudt va khu kinh té;

Xét de ngh; ciia Gidm dbe S Xay dung tai T trinh s 666/’ITr-SXD ngay
23 thang 04 ndm 2015 v& viée xin: phe duyét a6 4n. Quy‘hoach chi tiet Quy ‘hoach
chi tiét TL 1/500 Khu ¢ong nghiép Dét Cuoc Giai dogn 1 mé rong (Khu A), xd
Pit Cube; huyén Bac TanUyen,

QUYET DINH:

})léu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét TL 1/500 KCN Dét Cube - Giai

doan 1 m& rong (Khu A), x& Dét Cube, huyén Béc Tén Uyén, véinhitng ndi dung
sau;

A.NGi 'Ehii‘l‘g
1. Vi fri, ranh gi6i, quy m6:
= Vitel: x4 Piét Cube, huyén Bﬁc Tan Uyén.

- Dién tich: 193,3%ha (phan dién tich hién hitu 13 103,52ha, phan dién tich
‘mérong 1a-89,87ha).

- Ranh giéi cu thé nhu sau:

+Dong gidp; dat cao'su clua dan,

+Téy gidp: dudng DT746B (DH411):.

+Nam gidp: dét cao su cla dén.

+Bic gidp; dit cao su cva dan,

2. Tinh chét: La cym céng nghxép da nganh nghe véi cac loai hinh céng
nghiép sach, khéng: gy d nhiém mdi trudng.

3. Quy hoach sir dung dat:

3,1..Céc chitiéu quy hoach chi yéu:

- Chi tiéu cAp nuéc cong nghiép: 4060 m’/ha.ngdy.dém.

- Chi tiéu cfip nude khu hanh chinh - dich vu: 120 m¥ngudingay.dém.




+ Chi tiu thodt nudc: 80% nuée chp.
= Chi tiéu cép dién: 200+350 KWh/ha,
3.2, Béng can bing si¥ dyng dAt:

Digntich(fie) | Ty e(%)
136,10 7038

1
3 |Patgiagthéng T 13,69 |
4 |Ddthatingky thuat 100 1,60
T
6

Dat cy xanh _ _ 2269 1,73 |
Dt phong chdy chita chdy Y 0,52
_Tdng cong el ____193.39] 100,00

3.3, Quy dinh v& kién triie:céng trinh: _

~Mat 9 xdy ding gop (brut-16) 161 da todn khu cbng nghiép 12 50%.

- Cong trinh cbnig nghigp: mét do x4y dyng thi da 60%, ty 1¢ dit cdy xanh
61 thiu trong 16 dét xay dyng oong i nh nhid mdy 18 20%; d4m béo b tri dudng
xe chita chdy chay. doc theo cong trinh, vé 1 bén hofic 2 bén eong trink theo quy
dinh hign hanh. - . - L sl :

- Cang trinh hanh chinh, dich vy: b8 #rf nhd quin Iy diu hénh va giao djch,
tang cao xdy dung2 -6 ting, mét d6 xdy dymg t5i da 40%, |

= 'Cong trinh phong chéy chira chay; tdng cao x8y dung 1 - 2 tang, mit do
x8y dung t61 da 40%. '

« Cong trinh ha .__f;.z’ing Ky t'_hu;‘é’t’f; dién tich: 3,1ha, tﬁng; cao xdy dung 1 - 2:tAng,
mat d xay dung tdi da 40%. Trong d6 bé trf: '

+ Tram x\ Iy nude thai: quy mé dién tich 0,95ha ddm bdo cay xanh céch ly,
cong suat 3.300m3/ngy.dém, | | d

+ Tram chp nude: oong suét 9.100mYngdy: dém dam béo cung chp nude
cho KCN Dit Cude - Giai doan 1 mé'rong (Khu A) va KCN Bt Cube . Giai doan
2 m& rfng (Khu B). _ s

- Dét cay xanh; dim béao day hanh, lang c&y xanh céch ly gitta KCN véi khu
dén cur A ede odng trinh khéc theo quy dinh. | i

3. Quy hoach hi§ théng ha'ting k§ thuat:

2, Quy hoach san nén;

Khu dit c6 dja hinh tu nhién dang do1 thodi tifong 461 cao, dc dn t¥ phia
Dong sang phia Tay va ti phifa Nam 1én phia Béc, Cao db thap nhét 14 +44m, cao
dd chd cao nhit 1a +69m, tir déy thodi dan v& che hudng véi db déc trung binh
khﬂéng 2%. . :

Dia hinh twong déi thufin loi cho vide thoit nude nén Phuong phap san nén
12 san ldp cyc b9, Hudng san nén, thoat nuéc mua theo 2 hudng tit phia Ty san
phia Pong Béc va tir phia Bic xubng Nani véi d6 déc trung binh tir 2%-4% dé
thodt ra sudi ¢ phia Dong va phfa Nam olia KON PitCuée,

b. Quy hoach giso thong:




b.1. Céc tuyén dudng duge xée dinh theo céc tiéu chi nhit sau:
- Pudng DT746B (PH411, mjt ¢at A-A): Lo gidi 42m.

- Buong D1 (i dudng N4-A dén dudmng. N2), N2, N3, N4-B, N5, N6 (mit
cht 3- -3): Mt duong rong 10,5m, via he 10ng 2x5m. Chi gidi duong do la 10,25m,
chi gidi xay dung 1416,25m (tinh tir tim duomng).

- Bubng D2 (mit cét 2- 2) Mrﬁt du‘(mg rﬁng 15m, via hé tong 2x7m; Chi
gidi dudng d6 14 14,5m; chi gioi xay dung 14°22,5m (tinh ti tim: dudng).

- Putng D1 (tr dubng N6 dén dudng N4A, mist ot 4'-4): Mat dudnig rong
8m; via he (trdi) rong 3m, via he (phél) rﬁrig 5m. Chi gi6i dudng d6 (trai) 13 7m,
¢hi gi6i- dudmg: d0. (phai) 13 9m; chi gioi
gidi x8y dung (phai) 1a 15m (tinh tir tim dudng).

dung (tra) 14 khong xy dung, chi 71N}
y dynig (tréi) 1 khong xAy dung, <l a JINg

o - Budng D3, D4, D5, D6, NI, N1-A, N3-A (mat cat4 4) Mit dudng rong L
8m, via he 16ng 2x5m. Chi gléﬂ durﬁmg do la9m chI giti xdy dyng 1a 15m (tinh tr ]

tim dl.rbrng)

- Pudmg N4-A (mﬁt cat 1-1): Mt dudng rong 2x8m, day phan céch rong 4

2m, via he rong 2x8m. Chi giou du‘@mg do la 1?‘m chi gi61 x4y dung 18 25m (tinh e

it tim dudng).

~ Puong vao tram xir Iy nude: thél (mat cat 5 -5y Mt dudng rong 6m, via
he rong 2x2m. Chi giéi chrfmg do 18 5mi; ch i gidi xﬁy dung 12 8m (tmh tr tim
dudng).

b2, Két céu ducmg nén dudng baténg nhua réng, via hé la‘tt gach

-¢: Quy hoach chp dlq:n '

8.1 Ngu@m cung cép dién; Giai doan diu cap dién cho KCN Dét Cubc -
Gial doan 1 & rong (Khu A) tir tuyén dién tiung thé 22KV 't phucrng Uyén
Humg dan dén doc theo dudng DT746B (BH411) ‘Giai dogn sau s& dwoc cip.dign
tir Tram bién thé 110/22KV - 2x63MVA dat tai KCN Pét Cudc - Giai doan 2 mey
rong (Khu B).

¢.2, Lap dit tram bién 4p:

=T tram 110/22K V- 2x63MVA ta1 KCN Dt Cuoc Giai doan 2 mé& rong
(Khu B), s& cd cde phét tiyén 22KV cdp dién cho KCN DAt Cude - Giai doan 1
mé tong (Khu A).

- Céc tram ha thé cap dién chuyén diing cho ¢4 nha | may, cong trinh dich
vy cong cong, s& duqrc xéc dmh cu'thé vé sau,

tram 13 tram treo 1 vé tong cong suat ZOOKVA (trong a6 4 tram hlen huu ¢b cong_
sudt 125K VA, 2 tram cb cong suft 75K VA),

¢.3. Puong day dién trung thé 22KV Xﬁy dyng ludi dién trung thé 22KV
doc céc true duong glao théng va d4u nbi véi cée tram ha | thé. Tuyén ludi dmn
trung thé 22KV duge bé trf tién tr diér cao 12m+14m dé cép dién cho KCN Pit
Cubc - Giai: doan 1 m¢& rong (Khu A).

c.4. He théng dién chiéu séng:




- Tir tiam ha thé 22/0,4KV ditng ofp nhom vin xofn ABC 0,4KY di frén
try dién cao 8,5m hofie di chung v61 try dién trung thé. dé cung cép dién cho hé
théng dign chiéu sang, i b B --

- Trudién chiéu séng: sir dung try BTCT cao 8,5m dé chiéy sang cho cae
tryc dudng giao-thdng, LR T i)
- Cén dén; i dung bnig thep tréing kém 60, cao 3m, &5 Vulorn | T
- Bén chiéu séng: ding dén cao 4p Sodium 150W=250W,
d.Quyhogchefppmsc:
.~ Neabn cdp nude: tir Nhi méy nvéo Uyén Hung oung cdp miée cho KON
4t Cue - Giai dogn 1 mé rong (Khu A) theo 6ng cdp nude @600 chay doc
duong DT746B (PH411), . e et e Lt _
-.-:;;,?M%{}g Ludi phan phéi: Dya teén hé théng cép nuéc dd quy hoach truce day

00-0300, x4y dung thém hé théng, tuyén ong uPVC

@100-0150 d8 cung cAp nuse cho ki cong nghiép, chon sau Im-1,2m sovéi cht

san nén (tinh tir dinh éng) ”

= Clpnudo cltu hod: Céo try cttu hod 2100 du:r;?c b6t tal cdc giao 1o va
doc tuyen Ong véi oy ly khiodng 150m mot try offu hot. Neodi ra ki c8 s ch
vé sinh mbi truomg:

va nude thai riéng.

e.1: Hé thong thodt mréc mua; oy |

Hg théng thoat mrde mua duoe thit ké kiéu chdy theo trong lye, céng
duge b6 tridwsi long dudng chay doc theo cée tuyén dung d& thu nuée tr cée 16
4t va nude mua it dudng qua cée ga thu nude trre tidp.

. KCN DétCube - Giai doan 1 m¢ rong (Khu A) 44 xdy dung co bar hé
thong cong tron bétdng o6t thép c6 tiét dién i @600 + B2.000, ohi x4y dung thém
he théng tuyén bng céng tron bétong cdt thép c6 tiét dien ty @600 + @1.200; két
hop v6i giéng thu thu nuée; @3t ngdm doc theo cAo trye giao thong dé thodt nude
mua, _

Nuée mua duge tap trung vé cféng thodt nude: doc dudng s6 D1 a8 thoat ta
cong thodt nuse.mua 92,000 dog disomg DT746B (DHA11) trwo khi thoét ra sub:
0 phig Nam clla KCN Bt Cub; va tp trung vé ohng thodt nudc doc dudng DS,
D6 dé thost ra cbng thoat nurée mua &1.200 trwde khi thodt ta $ubi ¢ phia Dong
ctia KCN DAt Cube; aé thodt vé sui Tén Lo frurge khi chay ra s6ng Ddng Nai,

e.2. Hg thong thodt nugc thai: Dya teén hé thérg thodt nude thai dx quy
tuyéi 6ng ©300-400 dst ngdm doc theo cée khu chite néing (ét hop v61 ode by
82) dé thu nu thai & trgm xi 1y nur6e that. Tram sk 1y nuoe thaf & khy vire phia
Nam clia khu ¢ong nghiep v6i quy mod dien tich 0,95ha, cong suit
3.300m/nghy.dém ddm bao céy xanh céch 1y theo quy djnh; nido thii ph, duoe
X1y dat tieu chuén loai A trwde khi thodt ra'suét Tn Loi,




e.3. Réc-thai: Réc thai duqc phﬁn Ioal trong timg ¢ong trinh, sau d6 duge
thu gom : mdi ngay va van chuyén dén khir xu' ly-réc thai tip trung cla tinh theo
quy dinh.

ki Quy hogch hé théng thdng tin lién lac: Pau tu' xdy dung mang ludi cép
quang di ngam tr dudmg DT746B Va0 KCN Pit Cuoc « Giai doan 1 md rong
(Khu A).

. Dénh gid téc dong mdi trudng chién Woe

g 1, Trong qua trinh hoat dﬁng, chi) dau tw phii dam bao cac yéu cau sau;

= C6 céc bign phép va hé théng thiét bi thich hop dé xir Th
Théng tu sb 25f2009!TT~BTNMT ngay 16!’1 lf2009 cia Bo Tal'l--'_' Weén = Moi
trufmg va quy dmh quy chuan k? thuat quoc gla vé méi tm{mg, A

- it phii tach riéng hé théng thoat nude riva VA frde thai va
dau tu xay dung nhﬁ méy xu ly nude thai tip trung cho KCN bit Cube = Giai

doan 1:md ong’ (Khu A). Nitde thai ciia ¢4c cong trinh nim: trong: KCN ’E)"_'f't Cube
= G1a1 doan 1:m8 réng (Khu A) sau khi xi Iy cuc b) trong titng ¢dng trinh phii

tal nha méy xir Iy nude thai thp trung dat tidu chuén'floai A trwde khi
thqé,t ra subi Tan Loi. i

~B. Thanh phan hd so;
-~ 8o dd vi trf vA gi6i han khu @t
--Biin a8 hién trang sit dung dét, ty 18 1/500;
- Bin dd d4nh gid hién trang ha thng ky thust, ty 16 1/500;
- Bén ¢6 quy, hoach téng mit bing sit dung dat, ty 1& 1/500;
- So b td chire khong gian - kién tric canh quan, ty 1¢ 1/500;
- Bén dd quy hoach chuan bj ky thuat dat xdy dung, ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach hé théng giao thong; chi giéi dudng d6 - chi gidi xay
dung, ty'1& 1/500;

- Bin d0 quy hoach h¢ thong cép dién, tj 18 1/500;
-Ban dé quy hoach hé théng cip nude, ty 18 1/500:
- Ban b quy hoach hé théng thoat nude thai va vé sinh mdi truong, ty 1€

1/500;
- Ban d6 quy hogch hé thong thdng tin lién lac, ty 18 1/500;
- Bin d6 dénh gid tc dong mdi trlr(mg chién lvgo, 1§ 18 1/500;

= Bén d6 iong ghép quy hoach tdng mit bang sir dung d4t Khu A va Khu B,
ty 1& 1/500;

- Bin dd long ghep quy hoach hg thong giao thong, chi gidi dudng dd - chi
gi6i xdy dung Khu A va Khu B, ty 18 1/500;




- Thuyét minh tcmg hop i
Picu 2. Cong ty ¢6 phan Khoéng san ' Va Xay dl,rng Binh Duo’ng cd trach
nhiém 1ap du 4n dau’ tu ap quy dmh quén Iy"xay
'tlét 'TL I:’SOO’ _K_;CN Baf Cubc

Dieu Chénh Vﬁn phéng

huyén ] Béc Tan Uyén, Gidm doc S& Xay i Séf Téu nguyén V’c’i Mﬁl

trudng, Thil trudng cde co quan ban nganh ¢6 lién ‘quan VA
hiém thi hatih guyét d;nh ndy; ké ti ngay ky. :

Tradn Thanh Liém




Y BAN'NHAN DAN , CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

T [NTI BiNH DUONG : Poe lap - Tw do — Hanh phiic
§6: 242 /OP-UBND " Binh Duong, ngay 0 5thang 02ndm 2018 ..
QUYET DINH

Ve viée phe duyét Db 4 an didu chinh Quy hoach chi tiét £y 16 1/500
Khu cong hg!ug,p Pit Cuoc giai doqn 1'mé rong (Khu A)
%3 Dat Cuoc, huygn Bac T an UYen

ﬁY BAN NHAN DAN TINH

if t_To chirc Chinh: quyen di '-phucmg ngay 19/06/2015;
Can ol u§. Kay dimg ngay 18/6/2014; .
“Céin o Nghl dinh so 44/2015/NB-CP ngdy 06/5/2015 ctia Chmh phii v& quy
dinh chi 118t ot 501 NG Ve quy. he ay dung;
Ciin cir Nghi dnh:.'* 29/2008/N "_"_cp _ngay 14!3/2(308 ctia Chith phtt quy
dinh v& khu cong ng ; X ]

df’ th! va EIUY hca.ch x4 du‘ng I(hu chl.rcrnang dac thu; e

XKét @3 nghg ¢la Gidm doc S Xay dung tal Td trinh sb 380f"ITr-SXD ngay
30 théng 01 n&m: 2018,

QUYETi)INH

Pidu 1. Phe duyet P 4n didy chinh Quy hoach chitiét ty 16 1/500 Khu cﬁng
ng]:uep DAt Cube giai doan 1 mé& 1dng (Khu A), x4 Dat Cube, huyén Bic Tan Uyeén,
véi nhitng noi dung sau

A. N6i dung:

1. Vitri, ranh giéi, quy mé:

= Vi'tel: x& DAt Cube, huyén Béc Tan Uyén.

~ Quy mb dién tich: 186,4ha.

- Tty ¢an tiép glép nhir sau:

+Péng giép' céch dudng DH436 khoang 100m.
+ Tay gidp: Duohg DHALL

+ Nam giép: cach dwomng DPHA36 khodng 100m
+ Bic giép: d4t dan, cach dudng DH415 khodng 200m.
2. Titth chét: L khu cong nighiép da ngénh nghé,
3. Quy hoach st dung dat:

a. Che chi tiéu quy hoach chii yéu:

- Chi tiéu ofip nudc cong nghiép: 60 m*/hangd




e Chi ue:u cap:nuac Ichu hanh chmh chch e 120111:/ _j fox

£

Diéu chinh Tai

. “Dién thh (ha) : ) | Dién tich (ha)| Ty 18:(%)

1 13610 [ 131,53 | 70,56
2 403 : __ 4'03 | 216
8 =
5 | Datcdy x h _______ ; ] 11’73_

6 Béthatangkgf'thuat ) 1,60
7 [ Patgiaothéng ' 13,69
~ Tong cong 100

- iC'é‘ing .itrinh c” nghlf;p mat do X dung t61 da
toz da theo Quy chufn k§ thust Quoc gia vg quy h cay xanh
t61 thidn trong 16 dat xay dv:ng c¢ong trmh nha mdy ...JJ%, dam _ bo tri duong xe
chita chdy chay doc theo odng trinh v& 1 bén hodc 2 bén cbng tiinh theo quy dinh
hién hanh.

- Céng trinh hanh chinh - dich vy: tang cao xdy dyung t61 da 4 6 tAng, mat do
xdy dung t61 da 14 40%.

= Cotig trinh thuong mal - dich vis tang €40 xay dung thidala 4 tﬁng, 'mét d6
xdy dung t i1._da 1a 80%.

- Cﬁng trinh phong chéy chita chay, cong trinh ha tAng k¥ thuat: ting cto x4y
dung t6i da & 1 tAng, mat da xdy-dyng toi da Ja 40%,

4, Quy hoach san nén;

Khu d4t-c6 dia hinh tu nhién dang i thoai twong, dm cao, dbc din tir phia
Dong sang tha Tay va tir pt in 1én plna Béc, Cao do thap nhé,t 1a+44m; cao o

chd cao rhét 14 + 691, tir day thc;é.i dAnvé V& ¢4e hudng véi do dbs titing bink. lchoang-
2%.

xﬁ_-y dung

Pia hink: tuong abi thuan loi cho viéc thoat nude nen Phuong phdp san nén la
san lép cue bo. Hudng san nen, thoat nirde miya theo 2 hud .--_a’Tay sang phla
Dong Bic va tlrphia Bic xuong Nam véi d@ doc: tnmg bmh 1A2% @@ thodt ra sudi &
phia Bong vi phia Nam ctia KCN Bét Cubo gial doan 1 mé& rgng (Khu A).

5. Quy hoach giao thong;

a. Co luyén dudng dugoxdc dinh’ theo céc iy chi nhit sau
- Butmg DT746B (BHA411, mit ¢it A-A): Lo gi6i 42m.

- Budng D1




4+ Poan tLr duémg N3 dén. duong N4A (mat cat 3 3) Mat duorng u;mg 10 Sm,

1Xay-d U 3m c‘.Tuorng) :

+ Bogtn Hr duong N4A den het ranh dét phia Nam KCN (mit cht.4" -4": Mt
duorng 1ong 8m; via he (trél) réng Sm, via hé (phal) 10ng 3m. Chi gi6i. ducmg do
(tr4i) 1& 9m, chi gidi-dudmg o (phai) 14 8m; chi glcn xay dung (tréz) 13 15m, chi gidi
xfy dung (phai) 1& 9rn (tinhtirtim dudng). -

- Dudmng N2, N3, N4-B, N5, N6 (mit 4f 3- 3): Mt dudng Lgng 10,5m, via hé
rong 2x5m. Chi gi6i du‘fmg do lé 10, 25m, ‘¢hi gmrt xay dirrig 12 16 25m (tmh tir tim
%du'orng) :

= Buding D2 (
dudmg @6 1a.14,5m; chi gidi x4y dun
- Buérng D3 D4, DS D NI, Nl A N3-A (mat cht-4- 4) Mﬁt dudng rong

b3 i G duc - gidi xdy dung 1d 15m (tmh i

- Duding N4-A (mat pat 1- 1) Miit du:ong rong 2x8m, day phén céch rong 2m,
via hé 1ong 2x8m. Chi giti dudng db 18 17m, chi glUl X8y dung 13 25m (tinh tit tim
:dlrong)

- Pudng vio tram xir ly nitde thai (mat cat B -5 s duo‘ng 1ong 6m, via he
rong 2x2m.. Chx glm dtrong do 1 5m, chi gxm ¥y dung 12 8m (tmh tiz t1m dtrcmg)

[T [Ten dutrhhg T Hieng | Via R D% phan] 19 CH gnfn "[Chi gioi KAy
i : tuyén i | duting ‘|cach (m) _'gi_é-i dirdmg do (m} dung(m}
- . [ wa pwar | OO | | ) [ [ phl [tAl phai
1 [bT746B |A-A | ] - R T g 7 ] ] )Rl
33 N3 NeA |5 | 5 | 105 | | 205| 1025|1025 162