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NOI DUNG BAN CA0 BACH
I. NHUNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOT NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T& chivc phat hanh

Ong Phan T4n Pat Chirc vu: Chii tich Hoi dong quan tri
Ong Tran Pinh Ha Chirc vy: Téng Giam déc &
Ong Nguyén Hoang Tam Chirc vu: K& toan trudng

Chiing t6i ddm bao rdng cdc théng tin va s6 lidu trong Ban cio bach nay la chinh xic, trung thye va cam kéwe
chiu trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh x4c eiia nhirng thdng tin va s§ liéu nay. Trong pham vi trach
nhiém va théng tin dwoc biét, ching téi dam bao khéng cd thong tin hoic s8 lidu sai s6t ma cé thé géy ant
hurdng doi véi cac thong tin trong Ban c4o bach. -

2. Ta chirc tw van

Ong Nguyén Lam Tung Chirc vu: Gidm ddc Chi nhanh o
(Theo Gidy Uy quyén s6 45/2019/TGD-UQ ngay 16/10/2019 ciia Téng Gidm d6c Cong ty €6 phitn Chitng khod)
Qudc Gia) -

Ban cdo bach nay 1a m6t phin cla hd so dang ky chio ban thém ¢ phiéu ra cong chiing do Chi nhanh Cong
ty C6 phan Chimg khoan Quéc Gia tham gia 1ap trén co s&r Hop dong dich vu tw vén phat hanh c6 phiéu si_
01/2023/HDTV/NSI-KSB ngay 21 thing 04 nim 2023 véi Cong ty C6 phin Khodng san va Xay dung Binh
Durong. Trang pham vi trach nhiém va thong tin dwoc bidt, Chiing t6i ddm bao rang viéc phén tich, danh gi.
va lwa chon ngén tir trong Ban c4o bach nay da dwoc thwe hién mét cich hop Iy va cdn trong duwa trén o s (e
cac thong tin va s6 liéu do Cong ty €8 phin Khodng san va Xay dung Binh Duong cung cip.

[I. CACNHAN TO RUIRO

Yé&u t8 vi mb cua nén kinh t& déng vai tro quan trong trong qua trinh ting trirdéng cia doanh nghiép. Hidu
qua hoat ddng va tri€n vong kinh doanh dit ra yéu ciu doanh nghiép phai thich nghi kip thdi véi su biér
ddng ctia cac yéu 6 tir méi trierng kinh doanh. Rai ro v kinh t& duocxdc dinh 12 loai i ro hé théng tao ra=
tir y€u td vi mé, trong @6 cic yéu t8 co ban tic déng dén hoat déng kinh doanh 1a: i) téc 46 ting trwdng Kinh
t€; 1) ty 18 lam phat va iii) t 18 13i sudt. Phan tich moi trwong vi mé nén kinh té nhm dw phdng mirc dé tas
dfng cita yéu t6 riii ra dén chién lroc ting trirdrng va dam bdo sy van hanh mé hinh kinh doanh. -

1. Riirove kinh té

Rl ro kinh t& 14 nhirng bién d8i cia nén kinh t& va sw thay d6i ctia cac chinh sach kinh té& tic déng vao hoat_
ddng san xudt - kinh doanh cda doanh nghiép.

1.1 Téc dé ting trwéng kinh t& =
T6c do tang trwéng kinh t& 13 mét trong nhitng nguyén nhin quan trong anh hwéng dén t6c df ting triwdng
clia hdu hét cac nganh, linh vuc trong xa hoi. Téng trurdng kinh t& sé lam ting nhu ciu chi tidu trong Xa hfise
thic déy gia ting san lwong cong nghiép, ting diu tw cia cd nhin va phap nhin trong nén kinh té.

Theo s6 li¢u cha Téng cuc Thng ké (GS0), Téng san phim trong nwére (GDP) nam 2022 tang 8,02% (Quy j
tang 5,05%; Quy 2 ting 7,83%; Quy 3 tang 13,71%; Quy 4 ting 5,92%) so v&i nim truwdc va dat muirc ting
cao nhit trong giai doan 2011-2022.

-
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Ting trirdéng GDP giai doan 2011 - 2022

, ) - | K&t thiic nim 2022, nén kinh t& Viét Nam d3 dat
2022 [EERSEINSEESRESNINEN 0.020% dwgc nhitng thanh tyu rd nét, thé hién su khdi phuc
2021 N 2.560% va ting trudng manh mé sau dich COVID-19 trong

2020 _ 2.870 A * . o - -] o rm -
% béi canh kinh t& toan ciu dang gap nhiéu khé khan.
2019 NSNS 7.360% '

2018 N 7.470% Tuy nhién, ndm 2022 kinh té Viét Nam con gip
2017 | ¢.540% nhigu kh6 khin nhu: chi phi san xudt ddu vao ting
2016 | 6.690% cao di inh hwéng dén hoat dong trdng trot, chin
2015 m 6.990% nubi va thuy san. Gid nhip khiu phan ban, thirc an

2014 TSR ©.420%

! ia stic v2 nguyén lidu ting cao; nganh chidn nudi
2013 I 5.550% 4 L e y

2012 | c =00% ddng trude nhidu khé Khin khi gid thire an chan
- _-. 6.410% nudi lién tuc ting trong khi gid ban san phdm dau

................................................................... ra cé Xu hu,o',ng giém. Bi‘éu néy gay ép luc l(yn ChO
ngudri nudi; khai théc thily san bién gdp bét loi khi

Ngudn: Téng cuc Théng ké (GSO)! gid xang, dau ting cao.

Bén canh dé, mot s nganh dich vu thi trueong chuwa dat dwoc quy mo so véi nim chwa xdy ra dich COVID-
19; xuit, nhap khiu chiing lai véi tdc dd tang cham dan... Mot s& bd phan doanh nghiép van tiép tuc gp
nhidu khé khin; trong d6, s6 doanh nghiép rit lui khai thi trwomg nam 2022 ting 19,5% so v6i nam trrdec.

Theo “Béo cdo K&t qua thire hién K& hoach Phét trién Kinh t€-Xa h{i nam 2023, du kién K& hoach Phét trién
Kinh t&-Xa hdi nim 20242, Chinh phu cho biét dy bdo ca nam 2023, tang truwdmg GDP dat khoang trén 5%,
dil thidp hon chi tiéu d8 ra (khoang 6,5%) nhung vin 1a mirc kha cao so v&i nhidu nwére trén thé giéi va khu
virc. Nam 2024, Chinh phii ti€p tuc wu tién, thic ddy manh mé tang truéng gin véi cling cd, gitt vitng 6n
dinh kinh t& vi mé, ki#m so4t lam phat, bio dim cac can d6i 16n ciia nén kinh té. trong d6 muc tiéu tang
trwdng GDP khodng 6-6,5%.

Céng ty C6 phan Khoang sin va Xay dyng Binh Duong hoat d6ng trén linh thd Viét Nam nén két qua hoat
dong kinh doanh ciing nhw s ting trudng cia Cong ty phy thudc nhidu vio sy ting trrdmg cha nén kinh té
Viét Nam. Tang trwdng kinh t& Vi¢t Nam trong sudt 10 ndm qua twong d6i 8n dinh, Viét Nam tré thanh diém
sdng trong thu hut d4u tw, tr dd dé taora nhizu co hdi phat trién cho cic doanh nghiép trong nwée, Mic du
nén kinh té Viét Nam dwoc dw dodn sé ting trudng trong cac nam ti&p theo nhwng trong béi canh tinh hinh
kinh t&, chinh tri, xa hoi thé gi¢i con nhidu vin dé bit &n, kinh té Viét Nam vin chiva dyng cac rii ro tiém an.
T&c db tang trudmg kinh t& gidm sbt ¢6 thé anh hwéng t&i nhu cu thi tredmg, gua d6é cd thé tae ra rui ro
doanh thu, dong tién, hang ton kho, dnh hudng dén loi nhuin va hoat dong cha Cong ty.

Déi véi Cong ty C8 phiin Khoang san va Xay dung Binh Dwong, nhing hoat ddng kinh doanh sip té1 chic
chin sé& chiu tac dong tir sikc ting trwdmg clia nén kinh t&, khi ma tdc dd ting trudmg kinh t€ tic ddng tryc

1B30 cao tinh hinh kinh té - X3 hdi Quy 4 va Nam 2022 - Tdng cuc Thang ké (G50)
(www.gso.gov.\m/bai-topjzozzjlszao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa»hoi-q uy-iv-va-nam-2022/)
2 Toan vin Bia cio Két qud thure hién K& hoach Phat trién Kinh té-X& hai nim 2023, dy kién K& hogch Phit trién Kinh t8-X3 hbi narm 2024
¢hia Thi twéng Pham Minh Chinh (https:ﬁxaydungchinhsach.chinhphu.vn;“toan-van-bao-cao-cua-chinh-phu-do-thu-tuong-pham=minh-
chinh-trinh-bay-tai-phien-khai-mac—ky—hop-thu-s-quoc-hoi-khoa-xv-119231023110914052.htm]
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tiép téi nhu ciu d4u tu, phat tridn san xujt kinh deanh tai cac dy dn ma Cong ty dang trign khai, ciing nhi_
nhu cau d6i véi san pham vit lidu xay dung.

1.2 Lam phit

Cac rdi ro trong tii chinh doanh nghiép thwéng gan lién v4i hién twong lam phét trong nén kinh té. Theo
nhitng sé liu dwgc cdng bé, trong nhitng nim gan day Viét Nam dang dlng trirée stec ép gia ting lam phar
Ty 1é lam phét giai doan 2011 -2022 cy th# nhuw sau: -

Téc d6 tang giam CPI (%) giai doan 2011-2022

Theo Théng céo bdo chi vé tinh hinh gis 20.00%
thang 12, quy 4 va ndm 20223 ctia Téng cuc  18.00%
Théng k&, Chi s6 gia tiéu dung (CPI} binh  16.00%
quan nam 2022 tang 3,15% so véi nam  1400%

] s o A o v 12.00%
triede, dat muc tiéu Qudc héi dé ra trong béi 10.00%
canh mét ndm nhiéu bién déng kha lwomg, 8.00%
DE chi dong trng phd véi 4p lwe lam phat gia 6.00%
tang, thdi gian qua Chinh phi d3 chi dao cac 4.00%

—
b0, nganh, dja phwong ban hanh kip thai :00%
hizu chinh sach. th hign ddne bé cic giii 00%
n Ieuc:n sdc .tML_rc ién déng oc?cgla: P I LT O DSOS D
phap nham han ché nhing tic déng tiéu cuc BT AT AT AR DT AT A D S S SN -

dén phat trién kinh té - x4 hai.
Ngudn: Ngdn hang Thé gisi {World Bank)

Tinh hinh dich COVID-19 ¢6 xu hwéng dwec kidm soét trong nam 2022 nhung véi xung dot Nga - Ukrain
va st xudt hién cua nhigu yéu t6 méi d3 lam tang thém khé khan, thich thirc nhw cdng thang ning lwong_
gid dau va hang hoa thé gidi ting cao; chudi cung tng san xudt, tiéu ding tiép tuc bi dit gay trong thi gian
dich COVID-19 biing phat tean ciu; chinh sich tai khoa, tién té duoc nhigu nén kinh t€ didy chinh the(
hwéng thit chit d€ kigm ché lam phat di téc dong t&i kha ning phuc hbi va ting trirdng kinh t& mat s néie
kinh t€ ¢ d4u higu suy thoai; thién tai, 1 lut, han héan, bién d8i khf hiu din bién phtrc tap, gdy nguy co mét
an ninh nang lwong, an ninh lwong thuc.

Trong nwéc, cac chinh sdch phi hop cung vaéi sy quyét lidt, st sao trong chi dao, diéu hanh cia Chinh pha
da gitip giam 4p lwe dang k€ 1én mit béng gi4, 8n dinh hoat ddng san xudt kinh doanh ctia doanh nghiép vz
doi sOng cua nhan din. Mét s& chinh sich hiéu qud nhdm gidm 4p luc lam phat nhw: Gidm thud gia tr] gice
tang véimét s6 nhém hang héa va dich vu tir 10% xudng 8% tir ngay 01/02/2022; Giam 50% e thué bao
vé moéi trwomg ddi voi nhién lidu bay tir ngay 01/01/2022 d@én hét ngay 31/12/2022; Gidm mike thu 33
khodn phi, [& phi trong 6 thang dau niam 2022; Gidm thué bdo vé mai treong d6i véi xing dau; Thuwe hisg™
chinh sach hé tro tign thué nha cho nguoi lao déng; Quy dinh mue lwong t6i thidu d6i véi nguoi lao déng
lam viéc theo hop ddng lao déng...

3 Théng cdo bdo chi v& tinh hinh gid thang 12, quy 4 va nam 2022 - Téng cuc Théng ké (GSO) (www.gsogov.vn}du-Iieu-va_
so—lieu-thong—ke{2022/12/’thong-cao-bao—chi-ve-tinh-hfnh—gia-thang~12-quy~iv-va-nam-2022/}

*Infiation, consumer prices {annual %) - Vietnam {World Bank)
(data.worldbank.org/indicator{FP,CPJ,TOTL.ZG?end:2021&Iocations:VN&start:ZOll]]
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Theo “Béo cdo K&t qua thirc hién K& hoach Phét trién Kinh t€-Xa hdi nim 2023, dy kién K& hoach Phat trién
Kinh té-Xa h¢i nim 2024”", Chi s& gi4 tiu ding (CPI) binh quin 09 thing ndm 2023 ting 3,16%, néu khéng
c6 bién ddng qué bt thudmg thi cng tic kiém soét lam phét theo myc tidu dwéi 4,5% 12 c6 tinh kha thi.
Nim 2024, Chinh pht d3t myc tidu t6c do ting chi s8 gi4 tiéu ding (CPI) binh quén khoéng 4-4,5%, trong
d6 di3t trong tm tiép tuc didu hanh chinh sach ti¥n t& chi d9ng, linh hoat, kip thdi, hiéu qua; phéi hp déng
bd, hai hoa, chit ché véi chinh sich tai khéa mé ring hop 1y, cé trong tim, trong diém va céc chinh séch
khéc.

1.3 Liisuit

Lii suft dnh hudmg rit16m 1én hoat ddng kinh doanh cila cic doanh nghiép néi chung. Mirc 14i sudt cao, ngoai
viéc cin tré nhu ciu vay vén & diu tw dy 4n, sin xust kinh doanh, con gia ting chi phi tai chinh, tao ra rui
ro don bdy véi céc doanh nghiép.

Xu hwémg lam phét trén pham vi to2n ciu dang ting ciing nhw viéc thay d6i chinh sdch clia Ngan hang trung
wong (NHTW) 1ém trén thé gi6i dong thdi tao 4p Ic 16m 1én Ngan hang Nha nuéc (NHNN) trong nd lyc duy
trl mit biing 131 suéit 6n dinh. Trong vong mét thang NHNN d3 c6 hai Iin ting 13i sudt (lan thi nhét vio ngay
23/9/2022 va Iin thi¥ hai tir ngdy 25/10/2022), cy thé: Téng 02 Ian céc mirc l4i sudt didu hanh véi tong
mirc ting 2% (141 suéit téi cdp vén ting tir 4%/ndm 1én 6%,/ndm, 13i sudt téi chiét khdu téng tir 2,5%/nim
18n 4,5%/n%m, 13i suit cho vay qua dém trong thanh toén di¢n tir lién ngan hang va cho vay bl dip thiéu
hut vén trong thanh to4n bi trir cia NHNN d6i véi TCTD, chi nhdnh ngén hang nuwéc ngoai ting tir 5%/ndm
1én 7%/n3m (Quyét dinh s6 1606/QD-NHNN ngly 22/9/2022, Quyét dinh s§ 1809/QD-NHNN ngay
24/10/2022); ting 02 I4n 13i sudt tién giri t8i d3 bing VND ki han duéi 06 théng tai TCTD véi mirc ting 0,8
- 2%/n3m (tién giri khéng ki han va ky han duéi 01 théng ting tir 0,2%/n3m lén 1,0%/ndm, ky han 01
thang dén duéi 06 thang ting tir 4%/ndm lén 6%/ndm (Quyét dinh s& 1607/QD-NHNN ngay 22/9/2022,
Quyét dinh s& 1812/QD-NHNN ngly 24/10/2022); ting tran 13i sudt cho vay ngin han bing VND tir
4,5%/n3m 1én 5,5%/n3m (Quyét dinh s6 1813/QD-NHNN ngay 24/10/2022) d8i véi mot sé linh vyee wru
tién.

Theo “Béo c4o K& qua thwc hién K& hoach Phét trién Kinh t&-Xa h6i ndm 2023, dy kién K& hoach Phét trién
Kinh t&-X3 hdi n3m 2024, trong nim 2023, Chinh phi d chi dao gidm lién tiép 04 Ian 1ai sudt didu hanh.
Trong d6, téng mirc gidm 1ai sudt digu hanh 0,5-2,0%; dwa ra cic géi chinh sich h trg tin dung 120.000 ty
ddng cho nha & xa héi, 15.000 tj ddng cho 14m sin, thily sin; thyc hién céc chfnh sich mién, gidm, gia han
thué, phi, 1¢ phf, titn thué d4t khoang 200.000 ty déng...

Nhu cu vén ciia Céng ty C8 phiin Khoing sin va Xy dung Binh Dwong twong d6i 16m, do viy ngudn vén tin
dung tir cic ngin hang thwong mai c6 vai trd quan trong. P6i mit véi nhitng rii ro 13i suit, Céng ty Iwa chon
nhikng t& chirc tin dung16m c6 mirc14i sudt cho vay thdp va 6n dinh d& vay, két hgp véi viéc sit dung vdn vay
dting muc dich va hiéu qua.

14 Ty gi4 héidoal

La mét trong nhiing rili ro xay ra khi céc giao dich kinh t& dwgc thye hién bing ngoai té va ty gia héi doéi
bién dong theo hwémg bét lgi cho doanh nghiép. Hign nay, hoat dgng san xuft kinh doanh ciia Cong ty chi
yéu sir dung biing ddng Viét Nam. Vi vdy, Cdng ty s& khong chju nhi2u anh hudng khi ty gi4 hdi doéi bién
ding.

2. Riiro vélujt phip
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Ruiro ve luét phap 13 sy anh hwéng dén hoat déng ctia Cong ty C6 phan Khodng sén vi Xy dung Binh Duwon;_
khi ¢ nhirng thay d6i trong hé th6ng c4c vin ban luit. Hién tai, hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Cong ty
chju s diu chinh cia Lust Doanh nghiép, Luit Thu# thu nhip doanh nghiép, Luat Thué gia tri gia ting, Lua
Thuong mai, Ludt Khodng san, Luat Chitng khodn va cic viin ban hwéng dan thi hanh. =

bé kiém soat nhirng rii ro vé mit ludt phap, Cong ty luén cap nhéat nhitng thay ddi trong méi trwong luat
phap lién quan dén hoat dgng san xuét kinh doanh, tir @6 dwa ra chién lwoc va ké hoach phu hop. Bé ngi_
chdn cac phat sinh theo huéng tiéu cire clia rdi ro, xay dyng mgt hé th8ng quan tri ndi bd chudn muc va tuin
tht cac quy dinh ciia phép luit 13 bién phap duoc Cong ty lwa chon va theo dudi.

3. Riiro dictha =
3.1 Rui ro trong linh vwc thim dé va khai thic khodng san

Trong linh virc tham do va ché bién khoang san, trwéc khi khai thac cin thuc hién tham do, trix lwong va~
chit lwong mé. bay 12 nguyén nhan din dén viéc tén kém nhigu chi phi va thoi gian (thong thwong tiv 02
dén 03 ndm), néu két qua tham do cho biét triv lwong nhé hay diéu kién khai thac khéng thuan loi (mé nén‘_
qua sau)... nén viéc khai thac khéng thé thuc hién dwoc vi If do kinh té - ky thuat. Bén canh dé, viéc dwoc
cap phép tham do va khai thac cic mé méi dwoc ap dung theo hinh thirc d4u thau, do vay chi phi ban diu
cang bi ddy lén cao. -

DE tiét kiém chi phf, th&i gian va giam thiéu rii ro, Cong ty ludn tuan tha quy dinh vé t§ chitc thim do kha
thdc m6 nhdm dam baa an toan trong toan b qua trinh khai thac. Bong theri, Cong ty ciing chu dbng 1én ki
hoach va thuc hién day di cac quy dinh vé bao vé méi trirdmg.

3.2 Rui ro trong linh vwe san xuit vit liéu xay dung

Hién nay, trong linh virc san xuit vat ligu xay dung doanh nghiép phai chiu ap lwe gia tang chi phi nguyén—
vatliéu dau vao do dnh hwéng sau dai dich COVID-19, chién tranh, sy suy giam cua thi truéng bit déng san
chinh sach thit chit chi tiéu tir ngudi dan... din dén nhidu cbng trinh x4y dung phai hodn heiic gian tién die
thi cdng. Ngoai ra Céng ty con phai chiu rii ro lién quan dén khi hiu (bio, lil lut...), ¢6 thé [am gian doan hoat
dong san xudt va lam anh hwdng dén may méc thiét bi,

3.3 Ruiro tir thi trwdng béit ddng san khu céng nghiép & Viét Nam -
Hoat dong kinh doanh bat dtng san khu c6ng nghiép caa Cong ty €6 phan Khodng san va Xy dung Bint
Dwong hoan toan tap trung tai thi trwvdng Vigt Nam. Trong d6, nhu ciu cia thi trudmg Viét Nam vé bit déng™
san khu cong nghiép chiu anh hwréng béi nhidu yéu t6, bao g0m nhu cu diu tw nwée ngodi, mi trwdng kinb
té dia phwong va cic bién phép kiém sost vi mé hode cac bién phép ludt dinh dwoe chinh quyén cAp tink
hodc ¢3p trung wong 4p dung. -

Theo dénh gid cia Cong ty, cdc yéu t§ tich cire ho tro véi linh vuce bat déng san khu c6ng nghiép sé suy gidm
trong gial doan 2023-2024, chil yéu dén tir cic thach thive dang dén xu4t hién: -
- Didutién, thi truong sé ching kién sw khan hiém ngudn cung méi trong nam 2023 khi thit tuc phé duyé.

bi trl ho&n vi nhitng viréng méc v& thii tyc phap Iy. -

- Thir hai, kha ning canh tranh cta Viét Nam trong thu hat vén FDI dang dén suy yéu so véi cic quéc gia
khdc trong khu vire ASEAN, bao gbm: (i) gia tang canh tranh dén tlr Indonesia, Malaysia khi cac d8i the
nay c6 moi trwong kinh doanh, phat trién thudn loi cho nganh xe dién va nganh cdng nghiép béan dan,
(ii} Thué t3i thiéu toan ciu do T8 chivc Hop tac va Phat tridn Kinh t& (OECD) khéi xuwéng sé sém duroc

vr
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4p dung trong nam 2024 c6 thé khién cho lgi th& v& vu dii thué bién mit.

- Thi ba, ddng vén PAu tir trirc ti€p nuéc ngoai (FDI) vao Viét Nam suy yéu trong nhing théng d3u nim
2023 do céc k& hoach d3u tw méi v mé réng sin xust bj dnh hwémg trong béi cinh kinh té toan cau gip
nhi®u b4t 6n, bao gbm (i) ting trudmg todn ciu cham lai, (ii) lam phét cao d& niing 1én chi tidu ciia ngudi
tiéu diing va (iii) thanh khodn thi trwdmg tai chinh thit chit do FED ting 14i suit.

Vi vdy, nhu ciiu suy gidm c6 th& dnh hwdng 16n va bt lgi dén doanh thu va gié ban b4t ddng san khu cong
nghiép clia Cong ty. Ditu 36 s& 1am dnh huémng déng ké dén lgi nhudn va ngudn thu dwgc tir hoat ddng kinh
doanh b4t déng sin khu cdng nghiép clia Céng ty. Tir nhimg nguy co niii ro trén, Céng ty xdy dung k& hoach
dy phong v phuong 4n t3i wu d€ chi ddng d6i mt va kip thoi xi¥ f trweéc nhimg nguy co xéy ra, cy thé:

- Xay dyng biéu gi4 thué va ph dich vy phi hgp véi timg d6i twong khich hang va nganh ngh@ tiém ning
nhim ting sttc hdp d4n hon d8i véi sin phdm clia Cong ty;

- Thiét 14p B phan Phan tich dit liéu kinh t€ nhim xac dinh xu hwémg thu hit FDI cia Vi¢t Nam va cac
nuéc trong khu vire ASEAN, tir 46 h8 tre Ban digu hanh c6 co sé dwa ra quyét dinh phit trién cédc dy bit
dong sin khu céng nghiép phi hop véi bién ddng thi trudmg.

3.4 Ruiro canh tranh trong ndi by nganh

Hién nay, Viét Nam c6 khoang 2.000 di€m khai théc - ch& bién khoéng sin c6 déing ky hop phép, bén canh
hang triim nghin co s& khai thic bt hgp phép khic ciing canh tranh véi nhau. Canh tranh chu yéu giita céc
doanh nghiép cling khai thac mét loai khoéng sén la canh tranh ve (i) gi4 san pham,; (ii) canh tranh vé ham
luwgng khoéng sén tinh ché.

Vi vy, Céng ty C8 phin Khoang san va Xdy dymg Binh Dwong ludn chii trong viéc cip nhdt lién tyc, 4p dyng
céc thiét bi, méy méc hién dai nh4t dé san xudt, tao ra cic san phdm cé chit lwgng t8t nhit. Ngoai ra, Ban
ditu hanh tich cyc dam phén véi c4c nha cung cdp nguyén vitliéu, nhién lidu nhim gitip Cong ty c6 thé kiém
so4t chi phf du vao, gidm gi4 thanh sin phim dé ting sirc canh tranh.

4. Riirové dotchaobin
4.1. Riiro v2 dotchiaoban

Trong 13n chio bén ndy, Céng ty thyc hién chio bén c6 phiéu cho c6 d6ng hién hitu. Dot chao bén c6 sy tham
gia clia T8 Chirc Bio Lanh Phét Hanh (theo hinh thirc cam két c8 ging t5i da dé phan phdi s& c6 phiéu cin
phét hanh ciia T6 Chirc Phat Hanh). Dot chio bén tbn tai rii ro c6 d6ng hién hiru khéng thyc hién quyén
mua, din dén Cong ty s& khong huy d8ng dii vén nhwr dy kién aé trién khai theo phwong 4n Dai héi Pdng ¢
d6ng da thong qua.

Trong trwdmg hop c6 phin khong phan phéi hét theo dy kién va s6 lwrgng von huy d6ng khéng dat i nhw
du kién, Hoi @dng quén trj s& cin nhic didu chinh st dyng ngudn vén hep 1y theo tinh thin clia Nghj quyét
Pai hoi ddng cd déng thuwdng nién 2022 s§ 01/2022/NQ-DHDCD ngdy 27 thang 05 nim 2022, Nghi quyét
Pai hoi d8ng c6 déng thwdng nién 2023 s8 01/2023/NQ-DHDCD ngay 09 thang 06 nim 2023.

Trong trudmg hop cin thiét, Hoi ddng quén trj s& xin phép Uy ban Chiing khoin Nha nwéc gia han th¥i gian
chio ban theo céc quy dinh hién hanh.
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4.2. Rui ro vé str dung vén thu dwgrc tir dot chio ban

-
Toan b s6 tien thu dwec tir dot chdo ban sé dwoc Cong ty C5 phén Khodng sén va Xay dung Binh Dwong str
dung theo phwrong 4n nhuw sau:

...... . - R o A O,
STT MUC PiCH ST’ DUNG VON GIA TR[ (dong) THO'T GIAN DI KIE] |
GIAI NGAN
1 Dautu gép von vao Céng ty TNHH Diu tw KSB : 450.000.000.000 Quy 1/2024
2 |BSsungvénlwudong | 160366416000 Dénhétnim202¢ =
. 'mm; (.:@NG ...... R 510366416000 S i f

K€ hoach sir dung vén néu trén nhim d4p tig nhu cau phat trién cia Cong ty, phit hop véi sw phat trién cir
nén kinh té trong nwérc. &
Trong trudmng hop 6 phan khong chao ban hét theo du kién va sé lwgng vén huy dong khong dat diing nhw
dw kién, Hoi déng quén tri s& cAn nhic didu chinh co ciu vén dé& thurc hién cdc du an, theo d6, sé anh hwéng
dén kha néng chli déng ctia Cong ty trong viéc sir dung vén d€ kinh doanh ciing nhwr ké hoach phattrién hoat"
dong san xudt kinh doanh cia Céng ty.

5. Riiro phalodng -
5.1 Ruirophaloing EPS va BVPS

S6 lwgng c6 phiéu dang lvu hanh clia Cong ty C6 phin Khoéng san va Xay dung Binh Dwong 13 76.295.80
c6 phiéu.

Gia str dot phat hanh lan nay cla Cong ty s& ban hét 100% thi s§ lwong c6 phiéu dang lwu hanh ca KSB sai_
phathanh 1a 114.443.703 ¢4 phiéu, trong d6 s6 lwong phat hanh thém 13 38.147.901 ¢4 phiéu. Do s6 lwong
c6 phiéu ctia Céng ty tdng, nén sau khi phat hanh thi thu nhap du kién trén mot c8 phiéu (EPS) va Gi4 tri st
sach trén c6 phiéu (BVPS) nam 2023 clia Cong ty s& bi pha lodng. Gia st tai thoi diém ngay 31/12/2023 does
phat hanh nay sé két thiic, Cong ty sé thu dwoc toan bé sé tien tir dot phédt hanh trén:

STT NOI DUNG ; PON V] GIA TRI -
1 | Loi nhuar,l sau th?e (d.a loai trir phan trich 1ap cho Quy ddng 168.000.000.000
. khen thwdng, phic loi) i i
2 V6n chi sé hitu trude thdi diém phat hanh dbng 1.583.967.443.762
...... B bt s S " " | TR, e i x ——— -
3 S8lwgngcd phiu luu hanh truéce phéat hanh c6 phiéu 76.295.802
* | SSluongcsphiduchioban chocsdonghiénhiu | cophidn 38.147.901
5 S6lwongcs phigu sau khi phét hanh {=(3)+(4)}) . cBphida 114.443.703
T
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| STT NI DUNG . poONVI GIATRI

S6 lwong cd phiéu binh quan gia quyén sau khi phat | ;
| céphifu 76.295.802

6 | hanh tai thoi diém 31/12/2023 {=((3)x365+(5) x (s6
ngay))/365)
. Vc:i"n chi s& hﬁ'"ll du kién sau phat hanh {=(2)+Gia chao I ;;(”Jng ..... - 2.194.333.85;;’;;?
ban x (4)} | ;
8 . Epé'ngu EramETT {:(1]./[.3]} | da.;lg/cé =y 2202" )
g phét hén._.ﬁ {=[1]/[6)} R P—_— pmgu = T
10 Tylé phaloang EPS d;} phat h":‘an"ﬁ - | % T 0.0%
11 BVPStrwéckhiphathanh (=(2)/(3)} | dong/cSphidu 20761
| 12 | BVPS sau khi phét hanh {=(7)/(5)}  dong/cé phigu 19,174
P pﬁa g BY do pht hanh e, > RIS S =

Trén thuc t&, sw khac bidt vé tdc dd ting trudng cda loi nhuin va vén chil s¢ hivu s& cé anh hudmg dén chi
s& EPS ciing nhw BVPS clia Cong ty. Mirc 43 pha lodng nay sé dwoe gidm di khi Cong ty sit dung s6 tién huy
déng dwec tir dot phat hanh dé dAu tw mot cich hidu qué nhit, mang lai sy ting trwdmg tot hon va hidu qua
hon trong twong lai.
5.2 Riiro pha lodng gia c6 phiéu
C& phi&u KSB ciia Cong ty C6 phian Khodng sén va Xdy dung Binh Dwong da dwoc niém yét trén §& Giao dich
Chitng khodn Thanh phd H8 Chi Minh (HOSE). Véi phwong 4n phat hanh thém cé phi&u ra céng ching nhw
trén sé din t&i viée pha lodng o8 phidu va inh hwéng dén 3 18 sé hiru hay quy®n bé phiéu cla céc b dong
hién hitu giam xudng néu c6 déng hién hitu khéng thwe hién quyén mua.
Trong trudmg hop Gi4 Cho Ban thip hon Gi Truéc Khi Didu Chinh tai Ngay Giao Dich Khéng Hudng Quyén,
Gia Pitu Chinh ctia ¢é phiéu KSB theo céng thirc nhu sau:
o - PRy + (IxPR)
TC = 1+ ]
Trong do:
Prc : Gid Tham Chiéu {Gia Diéu Chinh) trong ngay thuc hién quygn mua cé phiéu.
I:ty 18 vén ting (%)
PR,., : Gi4d Péng Cira (Gid Truéc Khi Pigu Chinh) trong phién giao dich lién trwéc Ngay Giao Dich Khong
Hwdng Quyén.
PR : 12 gi4 c6 phiéu dugc chao ban (Gid Chao Ban).
Mot vi du vé&i cdc gia dinh nhw sau:
- Gia déng cira clia ¢8 phi&u KSB trong phién giao dich lién triréc Ngay Giao Dich Khéng Hudng Quyén 12
25.000 ddng/cd phiéu;
10
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- Gia chao ban cho ¢b déng hién hiru theo phwrong thirc thue hign quygn mua: 16.000 déng/c6 phiéu;
- Ty 1¢ phét hanh thém cho c§ déng hién hiru theo phwong thirc thyre hién quysn mua: 50%;
- Vé mitly thuyét, Gia Didu Chinh c8 phiéu KSB trong Ngay Giao Dich Khong Hudng Quyén:

Pr. = 25.000 + 50% x 16.000 = 55,500
0&= 1+ 50% S

- Nhw vy, gia c6 phitu dwgc digu chinh 12 22.000 déng/c6 phiéy, giam 3.000 dbng/c6 phiéu so véi gis 5
phiéu thj trudng KSB trirdc ngay phat hanh.

Trong truwdng hop dic biét 1a néu tai Ngay Giao Dich Khéng Hudng Quyén, Gid Trudce Khi Digu Chinh nhd™
hon Giad Chao Ban cho ¢6 d6ng hién hitu thi gia c6 phidu KSB s& khang bj digu chinh.

5.3 Ruiiroe phaloing ty 1é biéu quyét -
Ty 1€ ndm giik cling nhw quyén biéu quyét clia c§ déng sé bj gidm mot o 1é tuong kng véi ty [é ma c6 dong
tlr chdi quyén mua trong dot phat hanh ndy (so voi thai digm trwée ngay chét danh sach cé dong duge_
hwéng quyén mua cé phiéu phat hanh thém).

6. Riiro quan tri congty

Quan tri cdng ty tét c6 ¥ nghia quan trong trong viéc thic ddy s phét trién ciia cong ty. Quan tri congtylién
quan dén méi quan hé gitra Hdi dong quan trj, Ban Tdng Gidm déc, cic ¢6 déng va nhitng bén ¢6 quyén lo
lién quan tao nén dinh hwéng va s kiém sodt céng ty. -

Ch trirong cia céng ty khi ting von la chao bén ¢d phiéu cho ¢§ déng hign hitu. Kha ning 6 dong hién hiv
khéng mua hét s6 lwgng c6 phi€u phat hanh thém 13 didu ¢6 thé xay ra, Khi 46, s6 lwgng c6 phiéu con dw Si_
dwgc HOi dong quan trj quyét dinh phan phéi cho nhitng dédi twong khac theo nhivng diéu kién phi hop. Su'
tham gia clia cic 6 déng méi sé lam thay d8i t 1é s¢ hiru, xudt hién nhitng quan diém khéc biét trong quar
tri diéu hanh. Do vay viéc nay ddi hoi phai cé sir théng nhit cao va quyét liét trong Ban Biéu hanh, néu khong=
viéc quan tri diéu hanh Cong ty sé khé khan hon.

Cong ty ludbn chit d9ng giam thiéu t6i da cic rii ro v& quan tri théng qua viée ting cwong xay dung tinh h1e1
qua cua hé théng qudn tri rii ro, thuie hién nghiém tic cac quy dinh guan tri, thwdng xuyén té chirc cic
chuong trinh dao tao vé ki€ém soat noi ba.

7. Rii ro khic =
Ngoai cac rai ro néu trén, mét s6 rai ro mang tinh bat kha khang tuy rat hiém khi xay ra, nhung néu xay rz
cling s& anh hudng dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh cda Céng ty. Cae rii ro khie ¢é thé ké d&€n nhu chidre
tranh, dich bénh, thién tai, khing bé... Cong ty da thuc hién cac phwong 4n gitip gidm thiéu cic thidt hai do
cac rii ro nay gy ra nhw chii ddng mua bao hiém, xay dung cic kich ban g phé véi khung hoang,...

1. CAC KHAI NIEM

KSB / Té chirc phat hanh / Congty Céng ty C6 phan Khodng san va Xay dwng Binh Duwong
NSI / T6 chirc tw van . Cong ty CO phan Ching khoean Quéc Gia
CTCP :  Coéngty ¢6 phan

1=
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PHDCH . Dai hoi dong c6 dong

HDQT :  Hdi dbng quén tri

UBKT : Uy ban ki#m to4n

TGP :  Tdng Gidm dbc

KTT : K@ toan trwedng

S& KHPT :  5&Ké hoach va Dau tw

CN.DKKD :  (Gidy) Chirng nhén ding ky kinh doanh
ROA :  H&sd LNST / Téng tii san binh quin
ROE :  Tyl& LNST / V6n chi s& hiru binh quén
EPS :  Loi nhuén trén méi ¢ phiéu

BVPS :  Gia trj s6 sach trén mdi c6 phidu

TNCN :  (thu&) Thu nhip ¢4 nhin

TNDN :  (thu&) Thu nhip doanh nghiép

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1. Thong tin chung vé Té chirc phit hinh

1.1 Gi&i thiéu vé T chiic phéit hanh

* Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG

* Tén chng ty viét bing tiéng nwérc ngodi:  Binh Duong Mineral and Construction Joint Stock Company
» Tén viét tat: BIMICO

»  Ma cG phidu: KSB San niém yét: HOSE

* Trusé chinh: S& 8 Nguyén Thi Minh Khai, t6 9, Khu Phé Hoa Lan 1, Phudng Thuén Giao, Thanh phd
Thuin An, Tinh Binh Dwong

= Pién thoai: (84-274) 382 2602  Fax: (B4-274) 382 3922
s Wehsite: www.bimico.com.vn

* Gidy chitng nhidn ding ky doanh nghiép ma sd doanh nghiép 3700148825 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Binh Dwong cdp lan ddu ngay 27/04 /2006, cdp thay déi lan thir 24 ngay 16/02/2023

*  Von didulé: 766.312.020.000 déng
LRy
BIMICO

* Logo:

* Nguwidai dién theo phépluit:  Ong Phan Tén Pat - Cha tich Héi ddng quan tri
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Nganh nghe kinh doanh da dang ky tai S& K& hoach va Dau tu Tinh Binh Du*cmg

. Ma nganh,

Tén nganh nghe kinh doanh
' nghé kinh &
: doanh
_—— - 8an xudt vat liéu xay dung tir d4t sét 4]
: Chl tlet San xuat cac loal vat heu xay dung
2305 San xuft be tong va cac san pham tir xi mang va thach cao
. Chi tiét: Sdn xult cac cu kién bé téng dic sdn ¥
=y San xuit cic ciu kién kim loai
Chi tiét: San xult gia cdng cAc loai thép hinh -
| 0119 Trong cay hang nim khac
Chi tiét: Tréing cAy nong nghiép -
Khai thic d4, cat, soi, dit sét
0810 {Chinh
( ) Chl tlet Thiam do, khai théc, che bién khoang san
i San xuit thye pham khac chwa dwoc phin vao dan
Chi tiét: Nl.lDl trong, san xuat cac mat hang néng san thu'c phim
1104 San xuit d6 udng khéng cbn, nwde khoang i
chi tlet Khal thac mrcrc ngam san xuat nu’orc uong tmh khlet
—_— Van tai hang hoa dwdng thuy néi dla -
Chi tiét: Kinh doanh vén tai dwdng thiy
Hoat dfng dich vy hd trg truc tiép cho van tai dwong thiy &
Chi tiét: Kinh doanh bén thily noi dia Khéng thyc hién bit ky hoat d6ng kinh doanh
nio dén: - Dich vu thiét 1ap, van hanh, duy tr}, bao tri béo hiéu hang hai, khu nwirc, viing
nwéc, ludng hang hai cong cdng va tuyén hang hai; dich vu khio sit khu nuérc, vung _
5222 nwéec, ludng hang hai céng cong va tuyén hang hai phuc vy cong bé Théng bio hang
hai; dich Vy khao sit, xy dwng va phat hanh hai 46 vung nude, cang bién, ludéng hang
hai va tuyén hang hai; xay dwng va phét hanh tai liéy, 4n pham an toan hang hai. - Dich
vu diéu ti€t bao ddm an toan hiang hai trong khu nwér, viing mwrée va ludng hang hai
cong cong; dich vy thong tin dién tir hang hai.
— Bﬁtf xé’j) h:‘ing l‘léa o ‘ ‘ -
 (trir boc x€p hang héa cang hang khéng)
- Dich vy lwu tri ngin ngdy
Chi tlet Cho thue nha tro, phong tro
4663 Ban buon vét lleu thiét bl lap dat khac trong xay dl.rng
Chl tiét: Kinh doanh cac loai vat liéu xay dung i
3312 SLra chita mdy moc, thiét bi
i Xt Iy 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thal khac b

Chi tiét: Xir Iy méi trudrng

13
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Mai nganh, Tén nganh, nghé kinh doanh
nghé kinh
doanh

' Lap dit hé thdng x4y dung khac

| 4329
(Pién, co mo)

. Van tai hang hdéa bang dwdng bd
Chi tiét: Kinh doanh vén tai dwong b

9311 Hoat dong cua céc co sé& thé thao
| Chi tiét: San bong da mini
Kinh doanh bit déng sin, quyén s dung dit thudc chi s& hitu, chu st dung hoic di
thué
Kinh doanh bit ddng san, gquyén sl dung dit thudc chi sé hitu, chi sir dung hodc di
6810 thué Chi tiét: Kinh doanh bdt déng san; diu tw xiy dyng co s& ha ting k¥ thuit khu
cong nghiép; diu tw kinh doanh khu du lich Khéng thwe hién bat kjy hoat dgng kinh
doanh nao lién quan dén: -Dau tu xdy dung ha ting, nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhwong quyén st dung dat gin véi ha ting".

7490 Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khiac chua dwgc phan vao dau
Chi tiét: Tw vian méi trwong

: 5210 Trong ring, chdm sdc rirng va wom giong cay lam nghiép

Chi tiét: Trong cay 1am nghiép

Cung cap dich vu dn uéng theo hgp dong khong thwong xuyén véi khach hang

5621 Chi tiét: Cung cp dich vu an udng theo hgp déng khong thuong xuyén véi khach hang
{phuc vu tiéc, héi hep, dam cwoi...)

4101 Xéy dung nha dé ¢

Xiy dyng céng trinh duong b
Chi tiét: Xay dung cdng trinh giao théng

4212

Xay dwng cong trinh cong ich khac

i Chi tiét: Thi cong giéng khoan

Ngudn: Céng théng tin quéc gia vé ding ky deanh nghiép®

2. Té6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién cha Té chirc phat hanh

Céng ty C& phin Khoéng san va Xay dung Binh Dwong tién thin 13 doanh nghiép nha nwéc dwgce thanh 1ép
ngay 13/01/1993 theo Quyét dinh s§ 62/QDUB clia UBND tinh S&ng Bé nay la tinh Binh Dwong. Céng ty
dwgc ¢d phin héa va di vao hoat déng theo loai hinh CTCP tir thing 5/2006 véi von digu 1& 13 70.000.000.000
dong trong d6 Nha nwdc ndm gitt 51% c6 phin.

3 C8ng thing tin qudc gia vé ding ky doanh nghiép {https://dangkykinhdoanh.gov.vn/)
14
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Trong qua trinh phét trién, Cng ty dd nhidu lan ting v6n ditu 1, tir Kic thanh lap 70.000.000.000 ddng, de:
nay da ting lén 766.312.020.000 dong

1993 Tién than 13 mét Doanh nghiép Nha nwérc véi tén goi Cong ty Khai thic Xuﬁt khiu Khoang_
sin Séng Bé [SOBEMINEXCO} dwgc thanh 18p ngay 13/01/1993 theo Quyét dinh s
62/QD-UB cha Uy ban Nhén din Tinh Song Bé.

1997 Khi tinh Song Bé dworc chia tich thanh hai tinh Binh Du'orng va tinh Binh Phu'o'c, Céng ty
Khai thac va Xudt khdu Khodng sin Séng Bé dwoc d6i tén thanh Cang ty Khai thac va
Xudt khiu Khoang san Binh Duong, theo quyét dinh s 568/QD-UB ngiy 01/03/1997 =
cia UBND tinh Binh Du'o'ng

2000 Cong ty chinh thirc dwge d6i tén thanh Céng ty Khodng sin va Xay dung Binh Dlwng
theo Quyét dinh s 179/2000/QD-UB ngay 29/12/2000 ctia Uy ban Nhan dan Tinh Binh
Dl.t'crng va day cling 1a tén goi chinh thikc clia Cong ty cho dén nay
-
2006 Cong ty du'crc chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh c6ng ty ¢é phlin [co phan hod)

véi vén digu 18 70 ty ddng theo Quyét dinh sb 7036/QD -UBND cita Uy ban Nhian dan
Tinh Binh Dwong. Trong dé, C6 déng Nha nirée ndm gitk 51% c6 phin, phin con lai thuoc
Ve cdn b céng nhan vién va cic nha diu tw.

Cong ty 6 phan chinh thikc di vao hoat dong theo Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh ™
6 4603000226 do S& K& hoach va Diu tw Tinh Binh Dwong cip ngay 27/04/2006

2007 Thang 07/2007, Céng ty chinh thirc duwgc Uy ban Chirng khoan Nha nwée chip thuan ve ™
viéc hoan tdt ding ky Cong ty dai chiing.

2009 Nam 2009, Céng ty ting vdn diéu 1& len 107 ty dong

Théng 01/2010, Céng ty niém yét cd phiéu tai S& Giao dich chimg khoan Thanh phé Hb w
Ch{ Minh (HOSE) v&i ma chirng khodn 12 KSB.

2012 Cong ty ting vOn diéu 1é [4n 02 1én 180 ty ddng ngay 09/03/2012 theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh va ding ky thué diéu chinh s§ 3700148825 ngay 20,/01/2010.
2015 Théng 7/2015 Céng ty phét hanh thém 5.400.000 c¢6 phiéu tir ngudn vén chi s& hity,
tdng vdn diéu 1 1&n 234 ty dbng. -
2016 -
15"
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T ngiy 24 dén ngéy 26/02/2016 Té6ng cbng ty Pau tw va Kinh doanh vén nha nwéc
(SCIC) thodi v8n hoin toan, KSB tr& thanh doanh nghiép ngoai Nha nwéc. C6 phin dwoc
nim béi cic td chive, quf diu tw, cAn bd cong nhén vién va cdc nha dau tw khic. Cong ty
d3 chirmg minh dwoc vi thé cia mét doanh nghiép hang dau trong linh wvirc khai khoang
da va xay dung trén thj trwémg,

2017

Cong ty phét hanh thém 23.400.000 ¢d phiéu ti¥ ngudn vén chi s& hiru, ting von didu 1é
lén 468 ty dong.

Bat d3u san xudt da ly tdm VSI va cat nhan tao thay thé c4t ty nhién.

Thanh l4p Cong ty TNHH Phét trién Cong nghiép KSB v&i vén diéu 1é 300 t¥ dong, dau
tw chién lwge vao Iinh viee khu cdng nghiép.

Ky niém 25 ndam ngay thanh lap Cong ty va dén nhén Huan chwong Lac dong Hang 1L

2018

Cong ty phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tic va phat hanh ¢6 phiéu theo chirong trinh lya
chon cho ngudi lao déng trong c6ng ty (ESOP). Theo d6, vén diéu 1€ ting 1én 537,80 ty
dong.

2019

Thanh 13p Céng ty TNHH DAu tw KSB, mé rong hoat dgng mang bat ddng sin khu céng
nghiép. Bén canh dé, Céng ty con thanh 1ap Céng ty TNHH Cao lanh Minh Long KSB, mé&
rong hoat dong khai thac, ché bién cao lanh.

Phat hémh co phleu de tré ¢@ ti¥c va phat hanh cd phiéu ESOP, véin diéu 1é ting 1én hom
669,68 ty dong.

Phit hanh ¢é phifu dé tra ¢ tivc va phat hanh ¢d phidu ESOP, vin diéu 18 ting 1én hon
736 ty dong.

Phét hanh cé phiéu ESOP, vén digu 1 ting 1én hom 766 ty dong.

Nguédn: KSB
(Hét néi dung tai trang nay)}
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Cong ty Co phan Khoang san va Xdy dung Binh Dwong dang 4p dung theo md hinh t8 chitc ctia Cong ty ci
phan quy dinh tai Biém b Khoan 1 Bigu 137 Ludt doanh nghiép s§ 59/2020/QH14. M4 hinh nay dwoc xé):'—
dung dwa trén muc tiéu phat trién kinh doanh cta Céng ty, tudin thi theo phap luét Viét Nam vi cic quy dint
tai Diéu 12 Céng ty. Qua qué trinh phét trién ngy cang kién toan bé mdy quan 1y, hién bd méy quan 1y cliee
Cong ty ¢ co clu t6 chike nhuw sau:

Dai hoi dong cd dong: Pai hdi dong cd dong 1 co quan ¢b thidm quyén cao nhit clia Cong ty, quyét dink
nhirng van dé thudc nhiém vy va quyén han dwec Didu 18 Cong ty va Luat phép lién quan quy dinh. Dai hat
ddng c6 ddng 6 cdc quyén va nhiém vy sau:

- La co quan cé thim quy&n cao nhit clia Cong ty C8 phin Khoédng sin vi Xay dung Binh Duong; -

- Dai hoi c6 ddng c6 quyén va nhiém vu théng qua dinh hwéng phat trién, quyét dinh cic phwong 4n
nhiém vu san xuét kinh doanh; )

- Quyét dinh sita d&i, b8 sung Digu Ié clia Cong ty;

- BAu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri; -
- Quyét dinh ta chirc lai, gidi thé Cong ty;

- Cac quyén, nhiém vy khéc theo quy dinh cia phap tuat va Digu 18 Cong ty. -

HOi dong quan tri: Hdi ddng quan tri 1a t6 chire quan 1y cao nhit cia Céng ty C3 phan Khoang san va Xy
dwng Binh Dweng do Bai hgi dong cd dong bau ra gbm 01 Chi tich va 05 Thanh vién véi nhiém ky 13 05 nam_
Thanh vién Hai dong quan trj €6 thé dwoc biu lai vai s nhiém ki khdng han ché. Hai dong quan tri cb cic
quyén va nhiém vu sau:

Hoi déng quan tri nhin danh Cong ty quyét dinh moi v&n d@ lién quan dén muc dich va quyén loi cia
Céng ty, trir nhitng van dé thudc thdm quyén cta Pai hdi déng c6 dong;

- Hoéi déng quén tri cd trch nhigém gidm sat hoat dong clia Ban Téng Gidm déc va nhing can bd quén lj=
khac trong Cang ty;

Quyén va nghia vu cia Hoi dong quan tri do phap Juat va Diéu 18 Cong ty quy dinh.

Uy ban Kiém to#n: Uy ban kim toan 12 Uy ban tryc thudc Héi ddng quan tri, ¢é chirc ning tw vAn va gitp
viéc cho HPQT trong viéc dam bdo cé duwee mot hé théng hidu qua v kidm sodt ndi bd va tuan thi phap luit;
dap @ng day dii cic yéu cau vé bdo cdo tai chinh ra bén ngoai, bae gém céc yéu ciu 4p dung cho viéc nidm
yét trén thi trudng chirng khoan theo cic quy dinh ctta phdp luit va Digu 186 Cong ty.

Ban Kifm to4n ndi bd tric thude Py ban kiém todn, v hoat dong theo quy ch® dwoc Hbi d0ng quan tri phé=
duyét. Hoi déng quan tri quy dinh chirc niing, nhiém vu va quygn han ctia Ban Ki#m toan ndi bd.

Uy ban Nhin sw : Uy ban nhan sw1a Uy ban trirc thude Hi ddng quan tri, c6 chire ning tham muu cho HBQT_
vé xit ly cac vdn d& nhan sy phat sinh lién quan dén cac thi tuc biu, b6 nhiém, mi&n nhiém, bii nhiém cac
chirc danh quan 1y theo ding quy dinh ciia phap luit va Diéu 18 ciia cdng ty; ban hanh cac quy dinh néi bd
vé ché d¢ tién lrong, thil lao, tién thwéng, quy ché tuyén dung nhan sy, dao tao va cic chinh sach dii ngdwe
khic.

Téng Gidm ddc: Téng Giam dc ditu hanh, quyét dinh cic vin d2 lién quan dén hoat ddng san xuat kinh__
doanh ctia Céng ty, chiu trach nhiém trurée Hoi dbng quan tri vé viée thiee hién cde quyBn va nghia vu duoc
giao.
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Vin phong Hoi dong quan tri:

- Lap, quan Iy s& c6 dong; thyc hién viéc quan hé c6 déng; ti€p nhan va hwéng dan, giai thich cho cac ¢6
déng nhirng van dé c6 déng quan tam ;

- Lap bdo cdo vé c6 déng dé trinh ngudi c6 thdm quyén ky, giri cdc co quan Nha nwéc theo quy dinh ;

Vin phong Pang, Poan thé: 1a co quan tham muu, gilp viéc, trién khai thyc hién cac nhiém vu do Pang uy,
Ban Tong Gidm ddc, Ban Thwrong vu cac doan thé. Thwe hién cdc nhiém vu cu thé do Dang iy, Ban Téng Giam
ddc, Ban Thwong vu cac doan thé clia Cong ty giao.

Céc Phé Tong Giam ddc: giap viéc Tdng Giam ddc trong tirng linh vire cu thé va chiju trach nhiém trudc
Téng Gidm dbc vé cac ndi dung cong viéc dwgce phan céng, chu déng gidi quyét nhirng céng viéc dwoc Téng
Giam ddc iy quyén theo quy dinh cta phap luat va Diéu 1é Cong ty.

Phong Hanh chinh - Nhan sw: bao gobm T& nhéan sy, Té hanh chinh, Té Céng nghé théng tin. Phong Hanh
chinh - Nhan sw cé nhitng chitc nang, nhiém vu nhw sau:

- Tham muwu va gitp viéc cho Ban Téng Gidm déc toan bd cac cong tac lién quan dén viéc t6 chivrc va quan
1y nhan sw, quan 1y nghiép vu hanh chinh, cling nhw cic vadn d& phép ché, hoat dong truyén théng va
quan hé cong ching;

- Phuy trach céac hoat dong vé 1€ tan, ti€p khach ctia Cong ty;
- Quan ly va lwu ho so Cong ty;
- Chiu trach nhiém vé hoat ddng quan ly, tuyén dung va dao tao nhan su.

Phong K& hoach va phat trién kinh doanh: bao gobm T6 ké hoach san xudt, T6 thi trirong marketing, Té
dau tw mua sam, Phong Ké hoach va phat trién kinh doanh ¢6 nhitng chirc nang, nhiém vy nhw sau:

- Phén tich, tdng hop va lip ban du thdo ké hoach hoat ddng kinh doanh sao cho phtt hop véi dinh hwéng
va chii treong cia doanh nghiép, t6 chirc theo tirng thoi ky.

- Trinh bay ban dy thao ké hoach hoat ddng kinh doanh v&i Ban lanh dao. K& tiép tién hanh 1ap ké hoach
kinh doanh chinh thikc, trinh duyét ké hoach véi quan ly cip trén.

Phong Pia chit - Ky thuat - Moi trirong: bao gbm T6 dia chit khodng san, T6 k§ thudt - co dién, T6 dat
dai - méi trudong. Phong Pia chat - Ky thudt - Méi trwong c6 nhitng chirc ndng, nhiém vu nhw sau:

- Tham muwu cho Ban Téng Gidm ddéc thuc hién chitc ning quan ly ky thuit va méi trwong, tham do khai
thac vé dia chit va khoédng san.

- Pho6i hop, t8 chirc thue hién thim do, khai théc, ché€ bién va sir dung céc loai khodng san trén dia ban
tinh sau khi dwgc cip cé thim quyén phé duyét.

- Hwéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy chuln, dinh mrc kinh t&-k§ thuat, cong nghé, an toan vé sinh
trong khai thac va ché bién khoang san.

Phong K€ toan: c6 nhitng chirc ndng, nhiém vu nhw sau:

- Pam bdo viéc hach todn s sach theo cdc chudn muc ké todn hién hanh, phéi hgp thwe hién quyét todn
va thanh 1y cic hgp déng kinh té, hgp dong thi cong ctia Cong ty v&i khach hang.

- Phan tich va ki€ém soét hiéu qua cta viéc sir dung von dau tw.
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- Quan Iy viéc sit dung va phéi hgp cic phong ban giai quyét cong ng khach hang.

Ban An toan lao ddng: cé chitc ning tham muwu, h6 tro cho ngudi stv dung lao déng trong viéc t8 chire thyc
hién, ki€m tra, giam sdt viéc thyc hién cdc hoat ddng an toan - vé sinh lao dong. Ngoai ra, Ban an toan lac
dong con xdy dyng néi quy, quy trinh, bién phap bao ddm an toan lao dong, phong, chdng chay nf trong cd™
s& lao déng va quan Iy theo doi viéc dang ky, ki€m dinh cdc mdy, thiét bi, vt tw va cic chit ¢é yéu ciu nghiém
ngit vé an toan lao ddng.

5. Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia T chirc phat hanh, nhirng c¢ong ty nim quyén kiém soat
hodc c6 phin chi phdi d6i véi TS chive phat hanh, nhitng céng ty ma Té chive phit hanh nim
quyén kiém sodt hodc ¢d phin, phin vén gép chi phéi -

5.1 Congty me ciia Té chite phit hanh
Khong cb o

5.2 Congty con, céng ty lién két clia To chirc phat hanh trong 02 ndm gin nhit dé€n hién tai

Cong ty C6 phin Khoang san va Xay dung Binh Dwong c6 04 cong ty con, gbm: =
Tén ¢bng ty con Truse  Hoat d9ng chinh Ngay Sd T¥ 1€ s hiku va
thanh lap GCNDKDN quyen bifu quyét -

30/09/ 31712/ 31/12/
2023 2022 2021

(1) Céngty TNHH Phat trién Binh Phat trién 28/10/2017 3702613027 100% 100% 100%
Céng nghigp KSB Duong khu cdng nghiép

(2) Hop tacxa Dich vu vén Bong Nai Khai thic 12/09/2011 3602997355  100%  100%  100%
tdi Khai khoang Thing khodng san
Long

(3) Céngty TNHH D3u tu Binh  Hoatddngdiutw, 12/12/2019 3702838077  100%  100%  100% =
KSB Dwong dich vu tii chinh

(4) Céng ty TNHH Cao Lanh Binh Khai théc 30/01/2019 3801194708  100%  100%  100%
Minh Long KSB Phudéc khodng san bt

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt dd kiém todn ndm 2021 va 2022 vi
Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023=

Céng ty C8 phin Khodng san va Xiy dung Binh Dwong cé 01 céng ty lién két, gom:

Tén cong ty lién két Trusé  Hoat d46ng chinh Ngay 54 T¥ 18 sé& hiku va
thanh l4p GCNDKDN quyeén biéu quyét

30/09/ 31712/ 31712/ o
2023 2022 2021

(1} Congty 8 phan Phi Nam Thanh Cung cip vitlibu 20/03/2008 2801139536 50% 50% 50%
Son Hoa xay dyng

Ngubn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt 4G kiém todn ndm 2021 va 2022 v
Bido cdo tai chinh hop nhédt Quy 3/2025,.
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ﬁn CONG TY C0 PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG |

7. Thong tin vé cic khodn gép vdn, thoai vin 16m ciia T8 chirc phit hanh tai cic doanh nghiép khic

Cong ty C6 phin Khodng sdn va Xay dung Binh Dwong khéng ghi nhan cic khodn gép vin, thodi vén
trong 02 niim lién tuc lién trwede ndm dang ky chao ban va dén thai diém hién tai cé gia tri tir 10% téng
tai san tré 1én dwge ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit.

8. Thong tin vé cirng khodn dang lwu hanh
8.1 C6 phiéu phé thong

Den vi tinh: dbng

~ STT  cODPONG SO LUQNG GIA TRI T LE
cO PHIEU . SO HOU

L . C8déngtrong muéc 71.628.825 716.288.250.000 93,47%

- Cdnhan trong awee | 48.357.445 483.574.450.000 63,10%

T Tﬁ chu'c trong nwéc o 23.271.38ﬁ 232.713.800.000 | 30,3.7%

. Trong dé: T8 chic kinh € c6 nha ddu tw nuée ;] ; 0,00%

ngoai ndm gitF trén 50% vén didu I :

2 | C6 dong m.rlfrc ngoai 4666 977 46.669.770.000 | 6,.09% |
- Cé nhan nerée ngoél o | T 244 155 | 2 441 550 (}[}0 o D 32%.
| = Chuc e ﬁg::al B VT T ot M e Tor obbm ]
3 Céphicu quj 335400  3.354.000.000 0,44%
—d TGNG cﬁm; e R S I ;7_(;_63 'i_zbé iy 766 312_056_600 100 et

Ngubn: Danh sdch cd déng tai ngay 12/05/2023
8.2 €8 phiéu wu dai: Khong ¢
8.3 Céicloai ching khodn khac:
Trai phi€u Cong ty C6 phin Khodng sin va Xiy dung Binh Dwong (KSBH2124001):
- 86 lwgng: 3.500 trai phiéu
- Ménh gia: 100.000.000 dong/trii phiéu
- Tdng gia tri phat hanh theo ménh gia: 350.000.000.000 ddng
- Ngay phat hanh: 29/04/2021 Ngay dao han: 29/04/2024
- Ky han: 03 nam

- Ngay 03/02/2023, Céng ty da mua lai trudc han 350 trai phiu. Ngay 31/7/2023, Céng ty d3 mua lai
trirdc han 350 trai phiéu

- S0 trdi phi€u con dang hiru hanh: 2.800 tréi phigu
- Téng gid tri trai phi€u con lai theo ménh gia: 280.000.000.000 ddng
- DPiac diém trii phiéu duec phat hanh:
26



CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG |

BIMICO

+  Tréi phiéu phat hanh riéng 1é khdng chuyén d6i, khong kém ching quyén va c6 tai san dam béo;

+ Hang quy sau 18 (mwdi tdm) thang k& tir ngay phdat hanh, chi s& hitu trai phiéu ¢6 quyén dé nghi
Cong ty mua lai trrede han t6i da 10% t6ng gia tri ménh gia trai phi&u phat hanh, khoan géc con lai
sé dwrge thanh todn vao ngay dao han. Téng s6 tidn thu tir dot phat hanh nay dwoc st dung dé tang
quy mo vén hoat dong ctia Cong ty.

+ Cdc trai phiu nay chiju ldi sut 11,5%/ndm cho 2 ky tinh 13 dau tién va 14i sudt tham chiéu cong bién =
a6 4,5% /nam, trong trirng hop i sudt tham chiéu nhé hon 6,5%/nam thi i suit trai phiéu ap
dung 14 11%/ndm cho cac ky tinh 14i tiép theo. Tién l3i s& dwoc trd theo ky 6 thang.

- Chi sé hiru Trai phiéu: Quy Bau tw Ha tang PVI
- Cac tréi phiéu nay dwgc dam bao bing:

+ Quyén st dung dat 42.482 m2 dang ton tai cia dy an Khu céng nghiép Dat Cudc;

+  4.500.600 cO phi€u VLB thudc sé hitu ciia Cong ty TNHH Pau tie KSB, cong ty con chia KSB; va

+ Cac cd phigu cha cic cd nhan.

9, Thdng tin vé ty 1é sd& hitu nwdc ngoai

- Ty & s& hiru nwdrc ngoai tdi da tai T chive phit hanh theo quy dinh phép luit: Cin cit cac Pidu woc
quéc t€ ¢4 lién quan va cin ¢ vao cac quy dinh ca phap lut Viét Nam vé cac nganh ngh ma Cong ty
dd dang ky, gi¢i han ty 18 s hiru cia nha dau tw nwdc ngoai tai Cong ty CO phan Khoang san va Xay dung =
Binh Dwong la 49%, theo Cong vin s 4545 /UBCK-PTTT ngay 19/07/2022 cia UBCKNN v3 hé so Thong
bao ty 1& s& hitu nwdrc ngoai clla Cong ty.
Ty 1é s& hiru nwrérc ngoai t6i da tai T4 chirc phat hanh theo quyét dinh cia Pai hdi dong ¢d déng -
va quy dinh tai Diéu 1é cang ty: Khéng cé.

- Ty 1& s& hitu nwrdc ngoai tai T6 chirc phat hanh hién tai: 3,06% (theo Dix liéu Giao dich cda S& giao =
dich Chirng khoan Thanh phd H8 Chi Minh tai ngay 28/12/2023).

10. Hoat déng kinh doanh

10.1. Pic diém hoat déng kinh doanh

10.1.1. M6 ta cac san pham, dich vu chinh, quy trinh sin xudt kinh doanh, céng nghé dp dung

Hoeat ddng kinh doanh chinh cta KSB xoay quanh ba linh vue chinh: (i) Khai thac khoang san; (ii) San xuit

vat lidu xay ding va (iii) Phat trién Bit déng san khu céng nghiép.

(i Hoat déng Khai thic khodng san:

Cong ty C& phan Khoang san va X4y dung Binh Durong hién dang s& hivu quyén khai thac khodng san tai 04

mo d4, 01 mo sét, 02 md cao lanh, =
Hoat déng khai thac va kinh doanh da xay dung cac leai duoc van hanh béi Xi nghiép Phwéc Vinh, Xi
nghiép Tan M¥ va Hop tac xa Dich vy vén tai Khai khodng Thiang Long. &

Hoat ddng khai thac va kinh doanh cic sdn phim cao lanh dang dwoc van hanh béi Cong ty TNHH Cao
lanh Minh Long KSB.

Hoat dong khai thac sét va dit nung dang direre vén hanh bdi Xi nghiép Phuwéc Hoa. =
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CONG TY €O PHAN KHOANG SAN VA XAY DIPNG BINH DIFONG | -

(ii) Hoat d0ng San xuit vat liéu xay dung:

KSB hién nay dang van hanh Xi nghiép Bé Tong san xuat va kinh doanh bé tdng thanh phim véi céng suft
hang nam 60.000m3 /nim vé&i cdc san phim céng tron, céng hdp va cac cdu kién dic san theo tidu chuin IS

9001:2015

(iit) Hoat dong Phit trién BAt ddong san khu cong nghiép:

KSB dang tham gia d3u tw, phat trién va kinh doanh co s& ha ting tai KCN D4t Cubc véi tdng quy md duec
quy hoach 14 348 ha. T6ng quy mb giai doan 1 véi dién tich 219 ha da dwoc 14p day. Hién nay, KSB dang ti&

hanh dau tw trén dién tich mé& réng hon 129 ha. Tinh dén hién tai, tdng dién tich da dén bi trén dién ticly
m¢ rong 1a 110 ha (dat 85,5%).

10.1.2. Tinh th¢i vu ciia hoat dong san xuit kinh doanh

Hoat ddng san xudt kinh doanh cia Cong ty khéng cé tinh thi vu ma chit yéu phu thudc vio tién do xay
dyng cbng trinh cha khach hang. B8i véi linh viee Phét trigén BAt ddng sin khu eéng nghiép, hoat dong kin)
doanh phu thuc vao tién dd hoan thién co s& phip ly va phat trién - xdy dung dw an. -

10.1.3. San lweng san phim, gii trj dich va

Bing co’ ciu Doanh thu - Loii nhudn gép giai doan 2021 -2022 va9T/2023 -

CHIi TIEU (HO'P NHAT)

Nim 2021

Ty trong

Don vi tinh: ty don

' Nam2022 | Tytrong ~ 9T/2023  Tytrong
' Doanh thu thuén 884,27 100,0% 859,11 |  100,0% 390,34 100,0¢
- Kinh doanh khoing san |
" {khai thac khoang san v3 |
{Rhaifthacikhiodngsania | 436,52 42,4% | 485,97 56,6% 143,46 36,7¢
san xudt vat lidu xay : : i —
dung)
- Bat dong san khu cé 3 s |
At COng san ki cong 414,11 - 41,2% 332,67 38,7% 235,99 60,5%
nghiép i :
- Hoat dong khic 33,64 : 16,4% 40,47 | 47% 10,88 2,8¢
Lo nhudn gdp 412,20 100,0% 317,40 100,0% 180,58 100,09’
- Kinh doanh khoang san _
khai thac khoang sanva :
(khai thac khodng san va 127,25 33.3% 138,97 43,.8% 32,85 18,297
san xuat vat ligu xay :
dyng)
- B&t dng san khu cb = -
£ong san Khu cong 279,03 59.9% 169,53 53,4% | 148,13 82,0%
nghiép i : :
- Hoat déng khic 5,92 6.8% 890 | 2,8% -0,40 -0.2%d |
Ngudén: KSP
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG |

10.2.

STT

I
1
2
3
4
5]

I1
1
I

Tai san

Danh muc Tai san ¢§ dinh va Bit ddng san dau tw tai ngdy 31/12/2022 v 30/09/2023
(56 liéu tir Bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023)

Danh muc tai san

'Taisin ¢ dinh hiu hinh

Nha xwdong va vat kién tric
M4y méc va thiét bi
Phuong tién van tai
Thiét bi quan ly
Khac
Tai sdn c6 dinh thué tai chinh
Mdy moc va thiét bi
Tai san c6 dinh vé hinh
Quyén S“ dung ” A
Phan mém may tinh
Bdt ddng san diu tw
 Nha sxrérng va vt kign tric
Quyén sir dung dat
Co s ha ting
May méc va thiét bj
'T6NGc0NG

31/12/2022

28.771

5.628

1660
198.994 .
o
1.608
160633

13.400
531.351

Nguyén gia  Gia tri con lai
309355 T

100.295 .

171.927

84.265

37.061 .

41.773

3.137

86
125.379
15.369

706

106.542

2.763

222.145 -

Don vi tinh: triéu déng

30/09/2023
Nguyén gia
 309.093
99.963
171.927
28771

5.698
2.734

£L143§
21.143
1.860 |

200

1.660 .
198.994
23354

1.608

160.633

13.400

531.090

Gia tri con lai

71.991

120453

14.616
674
103.282

1.881 ¢

203.274

Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt dé kiém todn ndm 2022 va
Bao cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023
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Danh muc Tii sén 6 dinh va Bit déng san diu tw tai ngay 31/12/2022 va 30/09/2023

{56 liéu tir Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/2023)

STT Danh muc tai san

[ Taisan ¢§ dinh hiru hinh

Nha xwéng va vat kién tric

Mdy mdc va thiét bi

1

2

3  Phwong tién vin tai
4  Thiétbiquanly
5

Khic

II  Taisan ¢d dinh thué tai chinh

1 May méc va thiét bj

I  Taisdn cd dinh v hinh

1 Quyénsidung dit

2 Phan mém mdy tinh

IV  Bat ddng san diu tw

1  Nhaxwdng va vat kién tric
2 Quyeén sir dung dit

3 Cosdhating

4  May mbc va thiét bi

TONG CONG

10.3. Thi truwdmg hoat ddng

31/12/2022
Nguyén gia  Gia tri con lai
245398 68381
69.776 24.598
150.098 41.699
22.007 1.626
3.517 458
21.143 12.416
21.143 12.416
1.680 76
200 :
1.480 76
38.362 18.838
23.354 15369
1.608 706
13.400 2.763
306.583 99.710

Pon vi tinh: triéu dong,

30/09/2023

Nguyéngida  Giatrjconlm
245.136 57.8¢
69.444 22.606
150.098 33.7¢
22.007 1132

3.587 3¢

21.143 10.8:
21.143 10.830
1.680 &
200 -
1.480 o
38.362 17.171
23.354 14.61
1.608 674
13.400 1.8e1
306.321 85.85

Ngudn: Bdo cdo tdi chinh riéng da kiém todn ndm 2022 v
Bdo cdo taf chinh riéng Quy 3/202 s=

Thi tridng hoat dong ca Cong ty C8 phin Khoang san va Xy dung Binh Dwong (va cic cong ty con) tip=
trung tai cac tinh mi&én Déng Nam B§, trong lanh thé Viét Nam. Do 46, Cong ty khdng 1ap bao cdo bd phin

theo khu vue dia ly.
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10.4. Béo cdo tinh hinh dau tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xuit kinh doanh, cung cip dich vu
trong cic Iinh vyc hoat d9ng chinh

10.4.1. Dy &n Mo 44 Tan My (Bic Tan Uyén, Binh Dwong)
Gidly phép khai thac s§ 134/GP-UBND ngay 28/8/2015 véi cic théng tin:

Trir lwong khai thac 44 x3y dung: 22.326.387 m3 nguyén khi, twong dwong véi 32.931.421m3 d4
nguyén khai.

Céng sudt khai thic: 1.500.000 m3/nim nguyén khai, twong dwong véi 2.212.500 m3/nim d4 nguyén
khai.

- Thoi gian Khai thic: 14 nam k€ tr ngay 28/8/2015 dén 18/8/2029.

- Khi Quy hoach khoéng sén tinh Binh Duong dwoc phé duyét, Cong ty s& thwe hién céc hd so thi tuc dé
xin gidy phép md& rong thém dién tich va xudng sau -120m.

Cdng ty hién dang khai thac véi san phim chinh 12 D4 hoc.
10.4.2. Dw 4n Mé 44 Phwéc Vinh (Phi Gido, Binh Dwong)
Gidy phép khai thac s§ 137 /GP-UBND ngly 13/7,/2017 véi céc thong tin:

- Tri lwong khai thac d4 xay dung: 10.627.089 m3 da nguyén khéi, twong dwong véi 15.674.956m3 da
nguyén khai.

- Cong sudt khai thac: 1,200.000 m3,/nam, twong dwong véi 1.770.000 m3/nim d4 nguyén khai.,

- Thoigian Khai théc: 5,5 nam ké tir ngay 13/7/2017, Hién Cong ty da ndp hd so va dang chd Uy ban nhén
dén tinh Binh Dwong xem xét gia han gidly phép thém 02 niam. DPéng th&i khi Quy hoach khoang san tinh
Binh Dwong duwgc phé duyét Cong ty sé thirc hign cdc hd so thi tuc dé xin cdp gidy phép mé rong thém
dién tich va xuéng siu dén -70m,

- Cong ty khai thdc v&i san pham chinh 14 D3 1x2, Pa 0x4, D4 4x6.
10.4.3, Dw 4n Mé d4 Thién Tin 7 (Vinh Ciru, Déng Nai)
Gidy phép khai thac s6 330/GP-UBND ngay 29/01/2016 véi cac thong tin:

- Trik lwgng khai thac d4 xdy dung: 5.290.504 m3 da nguyén khéi, twong dwong véi 7803.493m3 d4
nguyén khai.

- Cdng sudt khai thac: 280.000 m3/n3m d4 nguyén khéi, twong dwong véi 413.000m3/nim d4 nguyén
khai.

- Thdi gian khai thac: 19 niam ké& tir ngay 29/01/2016 dén 29/01/2035.
- Cong ty hién dang khai thic véi san phdm chinh 12 D4 héc.
10.4.4. Dy 4n Mé cao lanh Tan Lap (Bic Tan Uyén, Binh Duong)

Cén cr Gidy phép s6 2453/QD-DCKS ngiy 19/10/1999, mé cao lanh Tan Lip di hét théi han gify phép dang
thirc hién thi cong theo D& 4n déng cira mé. Dy kién hoan thanh truéc 12/2023.

32



i 5

BIMICO

CONG TY €O PHAN KHOANG SAN VA XAY DIPNG BINH DUONG | -

10.4.5. Dy an Mo cao lanh Minh Long (Chon Thanh, Binh Phwéc)

M6 dang tam dirng khai thic va dang dinh hwéng chuyén doi sang thire hién dy 4n khac cé hiéu qud va phu

hgp hon véi tinh hinh san xuit kink doanh hién nay.

10.4.6. Duw #n M sét gach ngéi B4 La (Ap B6 L4, Xa Phwére Hoa, Huyén Phu Gido, Tinh Binh Dwong)

(i) Hién trang phap Iy dw an:

' STT ' NQIDUNG CO' QUAN CO' SO'PHAP LY TIEN DO
CONG VIEC PHE DUYET
-_—
1 Xin cha trirong Uy ban Nhan dan Tinh : - Vinban sé 1807 /UBND-KTN ngay b3 hoan thanh
| Binh Dwong : 06/06/2014;
Vin béan 56 2290/UBND-KT ngay =
15/05/2020.
2 - Gidyphépthimdd Uy ban Nhin dan Tinh Gidy phép thim do khoang san sd D3 hoan thanh=
Binh Dwong © 29/UB-UBND, ngay 28/08/2014;
Gifly phép tham do s6 75/GP-UBND
ngay 06,/08,/2020. -
3 Phé duyét trix - Uy ban Nhén dan Tinh ; Quyét dinh s6 185/QD-UBND ngay ba hoan thanh
lugng Binh Dwong  26/01/2015; g
Quyét dinh s6 3392/QD-UBND ngay
13/11/2020.
4 Du an dau tw va S¢ Xy dwng Tinh Y kién thiét ké co sé tai vin ban s6 D3 hoan thanh
thiét ké co sé& Binh Dwong 441 /SXD-KTVLXD ngay 18/03/2015;
Van ban so 1145/SXD-KTKT ngay -
09/03/2021.
5 ' Baocdodidnhgid  S& Tainguyén va Méi Quyét dinh s6 717/QD - STNMT ngay | D3 hoan thanh__
© téc ddng moi | trwdng Tinh Binh 18/08/2021.
trudomg DPTM Dwong
6 Xin chi trurong . S& Tai nguyén va Méi Vin ban s8 1866/STNMT ngay Pa hoan thanh
chuyé&n nhwong - trudong Tinh Binh 07/06/2022 dé nghi UBND Tinh Binh
dit cia cichddin Dwong Duwong chip thuén chi trwong cho
_déthuchiéndyén chuyén nhuong dat; &
e ny ban Nhédn dan Tinh Van ban s6 2944 ngay 15/06/2022 Pa hoan thanh
Binh Durong ! chédp thuan chi trirong theo dé nghi
cuia S¢& Tai nguyén va Moi trudmg =
Tinh Binh Duong.
7 Hoan thanh htise = S KEhoachvAPautw - Phiéu bién nhan da ndp ho so tai S& Sé& K& hoach v

- Xin Quyét dinh cht

trirong dau tw

Tinh Binh Duong

Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong
ngay 05/07/2022.

Déu tu Tinh Binh
 Dwong ldy y kié:
cac s& nganh cc
lién quan

3
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STT

CONGVIEC  PHEDUYET

CO SO PHAP LY

- S& K& hoach va -

Piu tw Tinh Binh

- Dwong 18y y kién
- cac sé nganh cé
lién gquan

Sé& K& hoach va

¢ Bau tur Tinh Binh

. Drromg tiép tuc Iy
| v kién cac 5¢ Giao
| théng Vin tai, S&

Tai nguyén va Mai

trrdng, Uy ban

Nhan dan Huyén i
Pha Gido = |-

Van ban s6 2173 /SKHDT gii cac sé
nganh lién quan vé viéc 14y y kién hb
so “DE nghj chip thuin chii trwong
dau tw Dy 4n khai thac mé sét gach
ngoi B§ L4 (giai doan 2)".

S& Tai chinh Tinh Binh Duong da c6
cic ¥ kién vé hd so gdbm: Cong vin sé
3028/5TC - TCDN ngay 11/08/2022;
Céng vin s8 4965/STC - TCDN ngay
21/12/2022; Céng vin s6 5020/STC
- TCDN ngay 26/12/2022

S¢& Giao théng Vin tai Tinh Binh
Dwrong c6 Cong van s 2993 /SGTVT-
KHTD ngay 29/8/2022.

B& Chi huy Quan sy Tinh Binh Dwong |

b cong vin s6 1045/BCH-TM ngay
07/9/2022.

Sé& Tai nguyén va Méi trwdmg Tinh
Binh Dwong c6 Céng van s6
3927/STNMT - CCQLDD ngly
28/10/2022,

Sé& Xdy dung Tinh Binh Diong co
Cong van s& 4679/SXD-KKTT ngay
03/11/2022,

Cang an Tinh Binh Dwong dd c6 van
ban (bio mat) giri trwc tiép S& Ké
hoach va Dau tw Tinh Binh Duong

Uy ban nhin dan huyén Phu Gido cé
vin ban s6 1207 /UBND - TNMT ngay

08/11/2022.

Vin ban 56 1776/SKHDT -KTDN ngay

03/07 /2023 tiép tuc giti S& Tai
nguyén va Moi trudmg ve viéc ldy ¢
kién hd so

Vin bin s8 395/CCQLDD - QHKTDD
ngay 07/07/2023 ctia Chi eyc quan iy
dat dai.

Vin ban s8 3417 /STNMT - CCBVMT
ngay 15/08/2023 cha Chi cuc bdo vé
mdai trirdng - S& Tai nguyén va mai
tredmg

Tix 05/07/2022
A8n 26/12/2022

di 14y xong y kién

cla cdc s@ nganh

Tir 03/07/2023
dén 15/08/2023
{3 14y xong ¥ kién
cda S& Tai nguyén

va Mbi trirdrng.

Hién nay s& KHBT

dang tong hop
xem xét bdo Cio
UBND tinh Binh
Dwong.

Ngudn: KSB
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(i) Céc cong viéc dw Kién trién khai:

STT | NOI DUNG CO' QUAN TIEN BO DY KIEN
CONG VIEC PHE DUYET &
1 ; Tiép tye theo doi tién 49 xin quyét dinh - S& K& hoach va Dau tw Tinh Binh Dy kifn 01/2024
. chi trwong diu tw tai S K& hoachvaPau | Dwong

. twr Tinh Binh Dwong va Uy ban Nhén dan
i Tinh Binh Durong

. chii trwong diu tw

" Ky qui thue hién dy dn theo Quyét dinh

Xin gidy phép khai thic md
{thwe hién sau khi c6 Quyét dinh chi

trirong diu tw)

Thire hién dén b thém 8,45 ha ddt cua
cic h dan trong dw an d8 thye hién du

Uy ban Nhan déin Tinh Binh Duong

S¢& Tai chinh Tinh Binh Dwong

Uy ban Nhan déan Tinh Binh Dwong

Uy ban Nhin dan Tinh Binh Dwong

Uy ban Nhin dan Tinh Binh Dwong

Dy kign 03/2024 =

Nam 2023 -2024

. chuyén nhugng

_ ditchacachd din

" d& thue hién dy én

Mai trirdrng Tinh
Binh Dwong

Uy ban Nhan dén
Tinh Binh Dwong

cua S& Tai nguyén va Moi trwong Tinh Binh
Dwong dé nghi Uy ban Nhan dan Tinh Binh
Dwong chip thuin chi trirong cho chuyén
nhwong dat

Vin ban s6 2896 /UBND - KT ngay
17/06/2022 v& viéc chip nhén chd trirong
cho sang nhwong dat clia cac hd dan dé thuc
hién dw an

an (dw kién 5 ty/ha)
Nguén: KSB
10.4.7. Dy 4n M6 d4 Tam Lap (tai Huyén Phii Giao, Tinh Binh Dwong) -
(i) Hién trang phap ly dy an:
'STT  NOIDUNG CO QUAN CO SO PHAP LY TIEN DO™
CONG VIEC PHE DUYET
1 | Xinchutreong Uyban Nhandan | - Vinban chd truong diu tw thim dd, khai ~ DPa hoan tharm®
5 Tinh Binh Dwong thac s§ 2245 /UBND-KT ngay 26/5/2021. '
2 | Gidyphépthamddo  UybanNhindan - Gify phép thim dé khodng sin sd 36/GP- D3 hoan tharg,,
Tinh Binh Duong UBND ngay 01/11/2021.
3 Phéduyéttrir S& Tai nguyén va Vin ban s6 475/STNMT ngay 23/02/2022 D hoan thar
. lwong Méi trudrng Tinh cua UBND Tinh Binh Dweong =
Binh Dwong
4 ' Xin chd trwong SoTiinguyénva | - Vinban s6 1464/STNMT ngdy 06/05/2022 ~ Dahoan thares

Pa hoan than
L
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xin Quyét dinh chu

hoach va Pau tw Tinh Binh Dwong ngay va bau tw 14y

BIMICO
STT  NQOIDUNG CO QUAN CO'S& PHAP LY . TIENDO | /&
CONG VIEC PHE DUYET AN
5 Bao cdo danh gia S¢ Tainguyénva | - Quyétdinhsi 867/QD - STNMT ngiy I Pa hoan thémh‘(t\‘:‘-. i
- téc dong méi Méi trudmng Tinh 05/09/2022 phé duyét bio cio danh gis tic
tn.rcmg bPTM Binh Du'cmg dong mdi trwdng
e e I SO S ST = o e
6 ~ HosoThiétkéce @ S& Xﬁy dung Tinh - D&ndp tai S Xay dyng Tinh Binh Dwong, | Chirc6 quyst
L sévady dn dau tw | Binh Dwong ldy xong y kién cia cdcsé nganh lisnquan | dinhcha
. md Tam Lip 3 ' -~ trwong thi S&
i . Xay dyng méi
. 6 Quyétdinh
1 phé duyét
7 Hoan thanh hd so | S& K€ hoachva Pau - Ph]éu bién nhin 44 ndp ho so tai 5¢ Ké | S& K& hoach

trrong dau tw

8 S&r K€ hoach va

P4u tw Tinh Binh
Dwong ldy y kién
! cac 5 nganh cd

. lién quan

S& K& hoach va Diu |
tw Tinh Binh Dwong .

| tu Tinh Binh Dwong

05/07/2022 | ¥ kién cic s&
. nganhcdlién
: quan

Vin bin s6 2054/SKHDT ngay 19/07/2022 | Tir

g céc s& nganh lién quan vé vidcldy y kién | 19/07/2022

hd so “Bé nghi chip thuin chi trwong ddu | dén

tw D dn khai thie d4 Tam lp 3. . 21/06/2023 ;
© d3 14y xong ¥ .

$& Tai chinh Tinh Binh Du-o-ng da cé cacy

ki&n v& ho so gdm: Cong vin s6 4498/STC-
TCTD ngay 03/08/2022; Céng vin s§

¢ kién cla céc
. sénganh va

MW Sy uulls vaii auv ~ ’ w
4498/STC-TCTD nghy 22/11/2022; Cong | g:fiﬁ;ﬁ‘;gg
van s6 4965/STC-TCTD ngay 21/12/2022; | 0 "0E S
COng vin s6 5020/STC-TCTD ngly N e
26/12/2022; L ONE

: xem xét quyét
S& Giao théng Van tii Tinh Binh Dwongcé | dinh

Cong vin s& s& Giao thong Vén t3i Tinh Binh
D; Vin ban 58 896/SGTVT - KHTD ngay
22/03/2023.

B0 Chi huy Quén sy Tinh Binh Dwong cé |
cbng vin s6 1047 /BCH-TM ngay 07/9/2022.

S5¢ Tai nguyén va Maéi tredng Tinh Binh
Dwong o6 Cong vin s 3926 /STNMT ~
CCQLPD ngay 28/10/2022; vin ban s8
817/ngay 10/03/2023.

$& Xay dwng Tinh Binh Dwong cé Céng viin
s6 4678/SXD-KKTT ngay 03/11/2022.

Cong an Tinh Binh Dwong di ¢é vin ban
(bao mat) gri trwc ti€p S& K& hoach va Pau
tu Tinh Binh Duong.

Uy ban nhan dan huyén Phu Gido c6 vin ban
58 1207/UBND ~ TNMT ngay 08/11/2022;

Van ban s6 26/CV - QLDA BTXD ngay

23/02/2023 cliaban quénlydyancaceéng |
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'STT  NOIDUNG CO' QUAN CO' SO PHAP LY TIEN DO
CONG VIEC PHE DUYET
trinh x4y dung huyén Pha Gido.

9 . S&KHBT béo cdo

Van badn s6 265/UBND ngay 13/03 /2023
ciia 1 uy ban nhan dan huyr;n Phu Giao.

Béo cdo 56 128/SKHBT ngay 18/05/2023

. Uy ban nhan

4 Xin gidy phép khai thic mé
(thwe hién sau khi €6 Quyét dinh chil
trirong dau tw)

5 Thwc hién dén bi1 thém 6,5 ha dat cia
cac hd dan trong dw an dé thuc hién
dw 4n (dw kién 10 ty/ha)

Uy ban Nhan dan Tinh Binh Du'omg

Uy ban Nhin dén Tinh Binh Dwong

Iy ban Nhén dén Tinh Binh Dwong

. Uiy ban nhan déin clia S& Ké hoach tinh Binh Dwong bao cdo vé * dintinh va
. tinh Binh Dwong Dy dnmé d4 Tam Lip 3. ¢ tinh Oy dang
‘[;?rgﬂh Uy Binh ' - Bién ban kiém tra hién trwdng ngay e wet bt
& . 13/06/2023 cla cc sé nganh tai thye dia
dw an.
B4o céo s6 175/SKHDT ngay 21/06/2023 -
ctia $& K& hoach tinh Binh Dwong béo céo vé
Dw 4n mo6 da Tam Lap 3.
Ngudn: KSB
(ii) CAccdng viéc dw Kién trién khai: &
STT NOI DUNG CO' QUAN TIEN PO DU
CONG VIEC PHE DUYET KIEN
1 | Tiéptuc bam sat va dén déc tién do Tinh uy Binh Duong Du kién :
xin quyét dinh chi trwong dau tw Uy ban Nhin dan Tinh Binh Du'o'ng 01/2024 _
2 Duw an dau tw va thiét ké co' s So xéy dung d3 thim dinh xong tuy nhién | Dy kién
chér ¢6 quyét dinh chi trwong dau tw cda . 01/2024 o
UBND tinh thi méi cé thong bio di thim ;
dinh.
3 Ky quy thwe hién dw 4n theo Quyét S& Tai chinh Tinh Binh Durong Dy kién -
dinh chi treong dau tw 02/2024

D kién :.-'

02/2024
| Nam2023- |
2024
Ngudn: KSB
L
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10.7. Vithé cia T chirc phit hanh trong nganh
10.7.1 Vi thé cua Té chivce phat hanh so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh

So sanh véi cac cong ty niém yét cing nganh, Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Dwong thud_
nhdm doanh nghiép cé quy mé va san lwgng tét trong nganh da xay dung khi sé hiru cac mo dé cé chitlhrong
va dia thé thuin lgi veé giao thing.

So sanh chi tiéu tai chinh nim 2022 vé&i mot s6 cong ty niém yét cung nganh

MCK¢  DOANH THU TONG  LOINHUAN GIA TRI EPS ROE RC
TAI SAN SAU THUE SO SACH -

(Ty VND) (Ty VND) (y¥Nb)  (VND/cp) (VND/cp) (%) (%)
KSB 859 4.243 152 25.439 1717 82 3 |
MVB 5.475 3.375 231 18,683 1265 117 | 6,5
NBC 3.611 3373 47 13.211 1.276 5.9 L&
HLC 3.751 2.860 79 14659 3004 "22,0' | '2,5
s o e SIS o e et s _52’9 | i
TVD 6.754 2.705 176 14.775 3.921 29,0 7.0
TDN 3.793 Eoldea o 12371 = temal 13,1 “ i

THT 4.540 1.571 &9 14.382 2.791 19,3 4,2
Ngudn: Bédo cdo tai chinh da kiém todn 2022 cia cdc cOng ty niém yé o

Cac cong ty dirpe Iira chon dé so sanh vé quy mé va hiéu qua hoat ddng vét KSB trong nam 2022 1a nhitng
doanh nghiép cling linh vire khai thac va ché bién khodng san dang niém y&t ¢8 phiéu hodc ding ky giao dict
trén san giao dich chirmg khoan tap trung. -

KSB hién dang thudc nhdém cac cong ty ¢6 gia tri 1én nhit vé quy md tong tai san trén cic san niém y&t chirng
khoan. Tuy nhién, KSB chi thuéic nhém cac trung binh khi xét dén gia tri deanh thu va lgi nhuin sau thue=
trong nam 2022,

Vé hiéu qua hoat ddng kinh doanh, th& hién & cic chi tiéu EPS, ROE va ROA, KSB hién thuéc nhém cac cong.
ty dat hiéu qua trung binh khi céc chi tiéu nay lan lwet dirng thir 5/8, 7/8 va 5/8 trong bang tdng hop trén.

10.7.2 Trién vong phét trién cia nganh

Qué trinh ddy manh gial phdp diu tw cdng va gia ting nhu ciu thué dit cong nghiép dang mé ra co hdi bit
pha manh mé cho doanh nghiép s& hitu nhidu mo da chit wwong va khu cong nghiép 1én nhw Céng ty Ci
phan Khoang sin va Xay dyng Binh Dwong, —

V¢&i nganh khai thac va ché bién da xdy dung, cac dy an ha ting 1én & phia Nam (gdm Cao toc M§ Thuén -
Cin The, Phan Thiét - DAu Gidy, sin bay Long Thanh vi gin diy nhit ngdy 16,/06,/2022, Quéc hoi da théng.
qua Nghi quyét xay dwng dwdng vanh dai 3 tai Thanh phé H6 Chi Minh) s& cAn khodng 35-40 triéu m3 da

& MVB: Tang Cong ty Cng nghigp md Vidt Bic TKV; NBC: Cang ty C& phin Than Nii Béo - Vinacomin; HLE: Cong ty €8 ph§r1-
Than Ha Ldm - Vinacomin; TMB: €Céng ty €8 phan Kinh deanh than Mién Bac - Vinacomin; TVD: Céng ty C6 phin Than Vang
Danh - Vinacomin; TDON: Cang ty C8 phdn Than D&o Nai - Vinacomin, THT: Cong ty C6 phan Than Ha Tu - Vinacomin.
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xdy dyng trong giai doan 2021 - 2025. Dt trong béi cinh nhw vy, KSB dang cé lgi thé khi sé hiru nhitu mé
da trit lwong 1én nhu mé Tan My, Phwéc Vinh tai Binh Dwong, mé Thién Tan 7 tai Pong Nai... Vj tri cic mé
nay déu ndm gan cic dy 4n va cé chit lwong tét.

Hi¢n nay, KSB dang tién hanh d3u tw mé réng giai doan 2 Khu céng nghiép D4t Cuéc (nay 12 Khu céng nghiép
KSB) nhim dwa sin phdm vao kinh doanh ti¥ nim 2024. Bén ¢anh d6 KSB ciing dang xvc tién d4u tw cic Khu
cong nghiép méi tai DOng Nai, Binh Dwong d gia ting quy d4t kinh doanh cho nhitng nim tiép theo.

10.7.3 Danh gia vé sy phit hep dinh hwéng phiét trién cia T8 chirc phat hanh so véi djnh hwémg cia
nganh, chinh sich cita Nha nwérc, xu thé chung trén thé giéi.

Hoat dfng khai thic va Khai thic khoédng sin dwo'c hwéng loi tir chinh sich diu tw cong:

Nghj quyét s6 01/NQ-CP ngay 1/1/2023 clia Chinh phd d3 x4c dinh ddy manh giii ngin vén d3u tw céng
nam 2023 la m§t trong nhitng nhiém vy chinh trj trong tim. Tir thang 01/2023 dén thdng 11/2023, Chinh
phi, Thii twémg da ban hanh 8 nghi quyét, 1 chi thi, 6 cdng dién, vin ban d€ d4y manh gidi ngan vén diu tr
céng; dé ra nhigu nhi¢m vy, gidi phép trong tdm; yéu ciu cic b§, co quan Trung wong va dia phwrong phai
tdp trung, quyét li¢t lanh dao, chi dao viéc thyc hién giai ngin vén diu tu cong.

Ngay 27/11/2023, tai Hji nghj thwdmg trirc Chinh phi véi cic By, Co quan, Dja phuong don ddc ddy manh
gidi ngén v6n dau tir cong nim 2023, két qui gidi ngdn vén diu tw cong dén hét thang 10/2023 dat gin 389,7
nghin ty (dat 55,02% ké hoach Thi twéng Chinh phil giac), ting 3,68% va ting trén 99 nghin ty vé s§ tuyét
ddi so vér cling ky ndm 2022. U'éc gidi ngan dén hét thang 11,2023 dat gin 461 nghin ty (65,1% ké& hoach
Thi twéng Chinh phi giac), cao hom 6,77% va cao hon 122,6 nghin tj vé s6 tuyét d6i so véi cing ky nam
2022. Tal héi nghij, Thi twémg tiép tyc chi dao quyét liét, khan trirong chi dao st sao cdng tac giai ngén vén
dau tw céng ngay tir ddu nim. Trong d6, céc By, Co quan, Dia phwong kiém tra, gidm s4t, dén ddc, chi dao xi¥
Iy kip thri céc kh6 khin viréng mic, bit cap trong thye hién gidi ngén vén dau tu cOng tai cic b§, co quan
trung wong va dja phwong; ting cudmg cdng tic théng tin, truy®n thong chinh sich, g6p phan tao sy ddng
thudn, sy tham gia tich cyrc clia ngwdri din, doanh nghiép, nha diu tw; tuyén truy&n mé hinh hay, cdch 1am
t5t va cA nhitng noi chua 1am t6t d€ cong téc d3u tr cong dat két qua cao hon.

Véivj trf cdc md d4 ndm chi y&u & tinh Binh Dwong, mét trong nhitng thanh phd v& tinh 1ém ctia Thanh phé
H® Chf Minh va 12 dja phdn di qua clia cic tuyén dwdng cao téc chinh nhw Cao t6c Bic Nam (Phan Thiét-Diu
Gidy),... gitip KSB c6 dugc loi th€16m trong cong tac d4u thiu cung cdp vét lidu xdy dyng cho cic dy 4n trong
diém nay va cdc dv 4n ha ting két néi tuyén cao téc véi cic tinh l4n can. Véi triv lwgng mé d4 dang con cé
thé khai thic vio khoadng 19,46 triéu m3 ciing véi cong sust sin xust 3,26 triéu m3 /ndm, dy kién sau khi
md Tam L3p dwoc cdp phép s& dwa vao khai thic 7,45 triéu m3 véi cbng suft 1.000.000 m3/n3m Hién tai,
cdng sudt khai thic clia KSB gin nhw d3 dat 100% do d6 cling gitp KSB c6 dwoc loi thé trong viéc tin dung
t6i da cic mé d4. Vi trf gin gitip KSB giam dworc chi phi tir 46 gia ting bién loi nhuin va tinh canh tranh véi
céc nha cung cdp khéc.

Hoat d9ng Phét trién b4t dfng sin khu céng nghiép phit hop véi xu hwémg djch chuyén sin xudt tir
cdc nwérc phit trién sang cic nwérc dang phét trién:

Nam 2022 chitng kién cic sy kién bit nger vé dja chinh tri, chinh sich kiém soit dich bénh siét chit cia
Trung Quéc di dnh hwédmg tiéu cwc dén chudi cung ing toan cdu. Viéc Trung Quéc mé cira mé ra ky vong
qué trinh djch chuyén sin xuit ra khéi Trung Quéc s& dién ra nhanh hon. Chi phf nhan cong gié ré, mai
trwdomng vi mé 6n dinh va vj trf dia Iy thuén lei 12 nhiing lgi the canh tranh chinh céia Viét Nam d& thu hit cic
doanh nghigp FDI. Bén canh d6, hai y&u t6 thuin lgi dang hd trg cho déng lyc ting trwdng clia nganh bit
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déng san khu cong nghiép gom: (i) Mdi trudmg phép 1y din rd rang va hoan thién ky vong sé rit ngan thi_
tuc hanh chinh, phét trién b&n vieng nhér sir phdi hep gita cdc Bd/Ban nganh va UBND tinh; (2] Viéc cdi thién
co s& ha ting trong théi gian téi nhw cac dw 4n Pudng vanh dai 3 va Puwéng vanh dai 4 Thanh phd Hé Ch
Minh, Dudrng cao tdc Bién Hoa - Viing Tau, Pwéng Diu Gidy - Phan Thiét, Pwdng cao t8c Bac - Nam, Cang Cém
Mép Thi Vai va Cang Gemalink sé tao ra két ndi thuan tién hon gitta cac Khu cong nghigp.

Vi vay, KSB ki vong m§t phan nhé san xuit duwgc dich chuyén tit Trung Quéc s& di dé Viét Nam hip thy to_
vi trién vong cia nganh bit déng san khu cdng nghiép tich cwc trong dai han.

Ngoai ra, theo Jones Lang LaSalle, IP, Inc. (JJL) t 1& 14p déy cda thi trueong dat khu cdng nghiép va Nh:
xudng x4y sdn mign Nam lan lwot 1én dén 83,6% va 87,9%, Thiéu ngubn cung tai cic vi trf trung tam cong”
nghiép vin 13 khé khin cta nganh, song ciing 1a yfu td dan dat duy tri gid cho thué & mikc cao trong bdi cank
nhu ciu thué manh mé, trong 46 c6 hoat dong phat trién bit déng san khu cong nghiép cha KSB.

10.8. Hoat dong Marketing

Pinh hwéng marketing ciia KSB tap trung xay dung thiong hiéu théng qua cac hoat dong hitu ich mang tin_
thiét thirc va nhan dao cho cong ddng nhur: ciru trer dong bao bi thién tai, hay ung hé cho cic hoat ddng x&
hi, tir thién. Céng ty chi trong tao diéu kién dé can bd cdng nhan vién tham gia cic hoat déng xa hdi nhin
titng buéc ning cao nhan thirc va trach nhiém xa h{i cia méi thanh vién trong doi ngii ngwdi lao dong, donpg=
thoi dwa thirong hidu KSB tré nén cé y nghia trong nhén thikc ciia cfng dong.

10.9. Quyén s& hitu tri tug, nhin higu, tén thwong mai, sdng ché

Nhin hiéu thwong mai: Céng ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong

Tén viét tat: BIMICO

Hién tai Cong ty dang sir dung Logo sau: =
M6 ta Logo:

- Logo gdm cdc khdi hinh binh hanh véi 3 chit cdi riéng biét “K, S, B” thé hién su tang trudng déu ddn cia
Cong ty; 1am ndi bat gia tri cdt 16i: doan két, nang déng, sang tao va phat trién bén vitng;

- Dong chit “BIMICO” & dwdi cling lam ndi bt tén Céng ty va 13 nén tang virng chic d€ doanh nghiép pha_
trién.

10.10.Chinh sach nghién ctru va phat trién

KS$B Juén chii trong vio céng tac nghién ciru v phat trién san phdm méi sao cho dap ng t8t nhit nhu ca
cua khach hang. Bing cic ngudn lyc cla minh, cong ty dd thanh 1ap Trung tim R&D dé& néng cao ndng luc
canh tranh trong qua trinh nghién ciru va phat trién. V&i déi ngll chuyén gia giau kinh nghiém va hé thdng
thiét bi thi nghiém dang dwoc dau tw, Trung tAm R&D ctia KSB dang khing dinh l1a nhén t8 quan trong trong_
viéc nang cao chit lirong, dam bao tinh da dang ctia san phdm va phét trién cic san pham méi, dap dng tot
hon nita nhu cau cda thi triong.

7 https://www.joneslanglasalle.com.yn/fvi/trends-and-insights/cities/southern-industrial-land-and-ready-built-factory-
292022
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Dic biét, KSB d4 va dang nghién clru va dau tw diy chuyén sin xuft d4 xiy dung dat tidu chuin nganh, dwoc
dénh gia c6 chat hrong tét nhit Péng Nam B9, dic biét 1a sin phdm da ly tim timg dung cho bé téng cao cap.
Cac san phdm d4 x3y dung clia KSB dwgre cdp chitrng nhan 1S0 9001:2015.

10.11.Chién lwgc kinh doanh
Chién lwoe phit trién hoat d9ng Khai khodng va San xudt vat lidu xiy dung:

Hién tai nhu ciu d4 xay dung, cfng bé tong phuc vu cho cac dy 4n, hgp ddng 16m & phia Nam: Cao téc My
Thuén - Cin Tho, Phan Thiét - Dau Gidy, sn bay Long Thanh va Budmg vanh dai 3 13 khoang 35-40 trig¢u m3
d4 xay dyng trong giai doan 2021-2025 twong dwong 100%-200% cong sudt khai thic dwoc cip phép cla
céc doanh nghiép niém yét trong nwéc.

KSB dang cd loi thé khi s& hiru nhigu mé da trir lwgng 16n: Tan My, Phwée Vinh tai Binh Dwong va Thién
Tan 7 tai Dong Nai. Vi tri cdc md nay ndm gin céc dy 4n trén vi vy nganh khai thic khodng san va vat lidu
xay dyng sé tang tredng cao trong thdi gian téi.

KSB dang ddy nhanh tién dg hoan thanh c4p phép mé d4 Tam Lap giai doan 1. Dwra vao quy hoach xuéng sau
mé d4 Tan My va mé réng xudng siu mé dd Phwde Vinh va tiép tuc d&n bl mé réng mo Thién Tén 7.

Chién lworc phét trién Hoat ddng Phét trién bit dong san khu coéng nghiép

Cong ty tiép tuc dau tw m& rong giai doan 2 Khu céng nghiép B4t Cubc (nay 1a Khu cdng nghiép KSB) dé tir
nam 2024 dura san pham vao kinh doanh. Ngodi ra, KSB cdn xic tién diu tw thém cic KCN méi tai Pong Nai,
Binh Duong @€ ting qui dat kinh doanh cho nhitng ndm ti€p theo.

Céng ty du kién sé& s dung ngudn vdn tl Igi nhudn sau thué chira dwge phén phdi, vén vay ngin hang hoiic
phat hanh ¢6 phigu/ tri phi€u phi hop voi tirng dv an cy thé va ngudn lyc cia cd doanh nghiép bao gbm
tai chinh, nhén lye, co s& vat chit... &€ ddm bio thyc hién cac k€ hoach kinh doanh néu trén.

10.12.Trwdng hep To chive phit hanh hoat déng trong linh virc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién,
néu théng tin vé viéc dap tng cic didu kién kinh doanh theo quy dinh phap luit lién guan

Ma Tén nganh, nghé kinh doanh v di¢u kién kinh doanh " Hién
nganh trang

5222 5222: Hoat ddng dich vu hd trg tryc ti€p cho van tai dwdmg thiy.
Chi tiét: Kinh doanh bén thiy ndi dia,
- Khéng thuc hién bit k¥ hoat dgng kinh doanh nao dén:
- Dich vu thiét 14p, van hanh, duy tri, bio trl béo higu hang hai, khu nwéc, viing nuée, lubng
hang hai cdng cfng va tuy&n hing hai; dich vy khio sat khu nwéc, viing nwéc, ludng hang S
hdi cdng cdng va tuyé&n hang hai phuc vy cong bd Thang bso hang hai; dich Vu khio sit,xay =~ day du
dung va phat hanh hai 46 viing nwé, cang bién, ludng hiing hai va tuyén hang hii; xay dyng
va phat hanh tai liéu, 4n phim an toan hang hai. 5
- Dich vy diéu tiét bio ddm an toan hang hii trong khu nuéc, viing nwrére va ludng hang hai
cdng cdng; dich vy thong tin dién tir hang hai.

bap irng

6810 = 6810: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi sé& hitu, chii sir dung hoic di

' thué gl b
) ! Pap &rng
. Chi ti€t; Kinh doanh bt d6ng san; diu tw xy dung co sé ha thng ki thuit khu céng nghiép; iy di
dau tw kinh doanh khu du lich {thic hién theo quy hoach va theo khoan 1 Bigu 10 Ludt Kinh
doanh Bat Pong san)
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Ma

Tén ngianh, nghé kinh doanh va digu kién kinh doanh

Hién “«

nganh trang
Khéng thuc hién bat ky hoat dong kinh doanh nao lién quan dén: |
. - PAu tw x4y dyng ha ting, nghia trang, nghia dja d& chuy&n nhwong quyén st dung ddt gin
véi ha ting".
4933 | 4933: Van tai hang héa bing dwong bo . Dapimg =
Chi tiét: Kinh deanh van tai dwémng b - daydu
5022 . 5022: Vin tai hang hda dwirng thiy ndi dia BAp 4nE =
* Chi tiét: Kinh doanh van tai du'b'ng thiy ' day da
0810 0810 (chinh): Khai thac d4, cat, si, dat sét " pap tmg
(Chfnh] Ch] tiét: Tham do, khai thac, ché blen khoang san day du -
4329 4329 Lap dat he thcmg xay du'ng khac (Pién, co mo) Bap ing
day i
2392 2392: San xudt vit liéu xay dwng tir dat sét | bap g
- Chi tiét: san xudt cac loai vat liéu xay dung day du
4663 4663 Ban buon vat Ileu thiét bj lap dat khac tmng xdy du'ng bap tng |
Chi tiét: Kinh doanh céc loal vt liéu xay du'ng ﬁay du
1104 1104: San xuit do udng khong con, nuoérc khﬂang Dap ing T
Chi tiét: Khai thac nwéc ngim, san xuit nwde udng tinh khlet | day du
2395 2395: San xudt bé tong va cic san phdm tir xi midng va thach cao Déap tng =
Chi tiét: san xudt cac cdu kién bé tﬁng duc sdn day da
2511 2511 Sén xudt cic ciu klen klm loal © Pap uing o
; : Chi tiét: San Xuat gla cong cac loal thép hinh day du
5224 5224 Boc xép hang hba Bap ing
_ (trir bdc xép hang héa cAng hang khong] . dayda **°
3900 ¢ 3900: Xk ly 6 nhlem va hoat djng quan ly chat thal khac Ddp tng '
* Chi tigt: Xir Iy moi tru'o'ng day A -
7490 7490 Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va ccmg nghé khéc chl.ra duge phﬁn véo déu Bép lng
. Chi tigt: Tw van méi trudng : ﬁay an
9311 : 9311: Hoat ddng cla cac co s& thé thao Dép g
: Chi tiét: $4n héng d4 mini . dayda
5510 : 5510: Dich vy luu tri ngan ngay Dép (g -
: Chi tiét: Cho thue nha tro, phong tro - dayda
3312 |33 12 SLra chu'a may maéc, thlet bj . bapimg =
: day da
1079 | 1079: Sén xuat terc pham khéc cera du'm: phan véo diu : Dap u-ng
. Chi tiét: Nudi trdng, san xuft cac mit hang ndng san thye phim - day da
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Mi Tén nganh, nghé kinh doanh va diéu kién kinh doanh ~ Hién

' nganh ~ trang
0210 0210: Trdng ring, cham séc rirng vi wom gidng cay lam nghiép 9 bap tng

. Chi tiét: Tréng c8y 1am nghiép day da
4212 4212: Xay dwng cong trinh dwong bd Diap ting

- Chi tiét: Xay dwng cong trinh giao théng . dayda

Ngudn: Céng thdng tin Quéc gia vé diing ky doanh nghiép
11. Chinh sach déi véingwdi lao déng

11.1 S8 lwgmg ngudri lao dgng tinh dén thei diém hién tai, s6 lwgng ngwir lao djng binh quin trong
02 nim lién tuc lién trwéc nim ding ky chao ban

KSB ty hao la noi tap trung dgi ngii ndng dong, chuyén nghiép va cé chuyén mén cao, Tinh dén 31/12/2022,
téng s6 nhan sy toan hé thdng 1a 310 ngwdi (ngay 31/12/2021 13 331 ngudri) véi co ciu nhw sau:

31/12/2021 31/12/ 2022
STT . TINH CHAT PHAN LOAI - _ | |
Sélwong = Tylée : SGlwgng @ Tylé

I Theotrinhdé 331 1000% 310  100,0%
1 Tréndaihoc | 12 3,6% 16 5,2%

2 Daihoc, Cao ding 106 32,0% 98 31,6%

3 . Trungcdp, CNKT 45 136% 32 103%

4 ' Laodéngphd thong 168 50,8% 164 529%

I Theotinh chit hep donglao déng 331 100,0% 310 100,0%

1 Hopdbngcéxdcdinhthdiban 521 157% 8B 17,1%

2 Hop dong khéng x4c dinh thdi han ; 279 84,3% 257 82,9%

""" 3 | Hop ddng theo th¥iwy | O 00% . 0,0%
B (1 Theo giéi tinh | 331 100,0% ° 310 . 100,0%
S et o 2 ey e
_______ 2 Nit ” - 38 115% 35 11,3%
Ngudn: KSB

11.2 Chinh sich dao tao, lwong thwing, tro cip
11.2.1 Chinh sich dao tao

Pao tao va phat trién nhén vién 1a mét trong céc cdng tac wu tién clia Cong ty. Chinh sach dio tao cia Céng
ty 1a nhiim x4y dung va phét trién 441 ngii nhan vién thanh thao vé nghiép vy, cé dao dirc trong kinh doanh,
chuyén nghiép trong phong cich 1am viéc va nhiét tinh giao tiép t6t véi khach hang.
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Trén co s¢ dinh hwéng phit trién kinh doanh cia Cong ty va ké hoach hang ndm, chinh sich dao tao ci:_
Céng ty duwgec trién khai theo cédc loai hinh dao tao sau:

- Pao tao chuyén mén nghiép vu: dwa vao yéu ciu cdng viéc va két qua ddnh gia, Céng ty phén tich nh
ciu dao tao va thiét ké cic chwong trinh dio tao chuyén mén, két hep véi cic chuyén gia trong cong t7-
va cAc t8 chirc ddo tao khac d€ thyc hién;

- Pio tao vé quan ly: twong ty nhw dio tao chuyén mén nghiép vu nhung dic biét chi trong ddi véi cims
bd thudc dién quy hoach va cdn b dwgc dé bat 1én vi tri cao hon hoéc luin chuyén;

- Huéng din trong cong viéc: thuc hién thudng xuyén, do cic Phong ban/B§ phén truc tiép thyc hién_
ngudi cé kinh nghiém dwec giao hwéng din nhin vién méi;

- Thwéng xuyén dwa can bd cong nhan vién di dy cac cudc hdi thao, hdi che & nudc ngoai, tham dw ca
kho4 d3o tao bing kinh phf clia Céng ty hodc ngudn hé tr¢ clia c4c d6i tic va nha cung cip. =

11.2.2 Chinh sich tién lwong
Cong ty thyc hién dya trén mic lwong tdi thiéu theo quy dinh clia Nha nwér, sé dwgc thay d6i khi cac quy
dinh v& lwong t6i thi€u cla luit va tinh hinh hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty. Bén canh d6, Cong ty ciing

xem xét didu chinh lwong dinh k¥ hang ndm dya vao két qua d4nh gid lai nang hyc theo KPIs trong nim d6_
véi mbi cd nhén lao déng.

11.2.3 Chinh sich thwéng

Ché d6 khen thudng cho nhéin vién clia Cong ty gin lién vé&i két qua hoat dong kinh doanh va chét lwong
phuc vy, gdm céc ch€ dd co ban nhu sau:

- M3i nim, nhan vién duwoc thwéng t8i thidu 01 thing lwong, ngoai ra nhan vién con dwgc hwéng lwong
theo ning suit va thwdng hoan thanh céng viéc;

- Thwéng cho cac don vi, cd nhin tidu biéu trong nim; thwéng sing kién; -
- Thwdng trong céac dip 1& tét ctia qudc gia va ky niém thanh 14p Cong ty.
11.2.4 Chinh sich tro cip -

T4t ca nhan vién chinh thitc cia Cong ty deéu dwoc hwdng cic phu cdp va bao hiém xa héi phi hep véi B
luit Lao ddng. Ngoai ra, tity linh vire cdng tic ma nhan vién Céng ty con nhin duwgc phu cip phi hop thew
tirng vi trf cOng viéc... Pong thoi, Cong ty cling thirdng xuyén ning cao chinh sach phiic lgi cho CBCNV béng
cic trg cdp d8i véi cic nhin vién cwdi hdi, 6m dau - nidm vién, thai san, nghi hwu, mét sirc, ché d§ hiéu, hi..
Bén canh 464, Ban linh dao cling Céng doan Céng ty ludn chid tAm phét trién phong trao vin thé my va duy=
tri cic hoat ddng ngoai khoa nhw cic gidi thé thao, vin nghé, sinh hoat tip thé, t8 chitc tir thién gitp d&
ngudi ngheo...

12. Chinh sach cé tikc

Chinh sach chung:

- Cong ty sé chi tra c8 tikc cho céc c8 ddng khi kinh doanh c6 l3i va sau khi hoan thanh cic nghia vy thué,
nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh phap lujt;

- HDQT x4y dyng phwong dn phén phdi lgi nhuén va trich 14p cac quy dé trinh PHDCD;

- C&n cit tinh hinh sdn xuit va két qué kinh doanh, chién lwoc d3u tw mé réng hoat dgng kinh doanh trong
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ndm t&1, HBQT d& xudit phwong 4n chia 8 tirc phit hep trinh PHDCH quyét dinh;
Chinh séch cu thé:
- Thédng 10/2020, Cdng ty d thuc hién chi tra ¢6 titc nim 2019 bang cd phiéu (theo tj 18 20%).
- Thang 07/2021, Céng ty da thac hién chi tra ¢6 tire nam 2020 bang c8 phiéu (theo tj 1& 10%),

- Theo Nghi quyét s§ 01/2022/NQ-PHCP ngay 27/05/2022 cia PHDPCD thudng nign nim 2022, Nghi
quyét s6 01/2023/NQ-PHCD ngay 09/06/2023 clia PHDCD thirérng nién niam 2023, Cong ty sé thye
hién chi trd ¢8 tirc ndm 2021 bing ¢ phiéu (theo ty 18 20%), DPHDCD thwdng nign ndm 2023 dy quyén
cho HDQT lya chon thoi diém phit hep dé thyc hign phéat hanh cd phisu tra cé tic.

13. Théng tin vé tinh hinh str dung vén thu dwgre tir dot chio ban gin nhit

Céng ty da hoan thanh va thu tign tir 03 dot phét hanh ¢ phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngudi lao
déng (ESOP) qua c4c nam 2018, 2020, 2022. Thong tin cy thé vé cac dot phat hanh nhuw sau:
Don vi tinh: ddng

NGAY KETTHUC = $0 TIEN THU BUOC
PHATHANH SU'DUNG VON (%)
22/11/ 2018 23.000.000.000 - Phuwong dn: B6 sung vén lwu dong cho hoat déng kinh doanh;

- Tinh hinh: da si¥ dung hét s vén thu dwoc tir dot phat hanh,
04/12/2020 25.000.000.000 - Phuwong 4n: BG sung vén lwu déng cho hoat dong kinh doanh;

20/01/2022 30.000.000.000 - Phuongén: B6 sung vén lvu déng cho hoat dong kinh doanh;
| Tinh hinh: da st dung hét s6 vén thu dwoc tir dot phat hanh.
Ngudn: KSB
() Co s& phdp I¥ v co quan chdp thudn cdc dot chao bdn dd dwgc Cong ty trinh bay & Muc IV.6
14. Théng tin vé nhitng cam k&t nhwng chwa thyc hién cita T chirc phat hanh
Thong tin vé trai phi€u chwa d4o han:
- Matrai phigu: KSBH2124001
- 88 lrong: 3.500 trai phiéu
- Ménh gia: 100.000.000 dong/trai phidu
- Tdng gia tri phat hanh theo ménh gia: 350.000.000.000 ddng
- Ngay phat hanh: 29/04/2021 Ngay dao han: 29/04/2024
- Kyhan: 03 nim
- Ngay 03/02/2023, Céng ty ¢4 mua lai trwéc han 350 trai phiéu. Ngay 31/7/2023, Cong ty d3 mua lai
truérc han 350 trdi phigu

- S6 trai phiéu cdn dang luu hanh: 2.800 trai phiéu
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- Téng gi4 trj trai phiéu con lai theo ménh gid: 280.000.000.000 ddng
- Dic diém trai phidu dwgc phat hanh:

+ Trai phiéu phat hanh riéng 1& khdng chuyén déi, khong keém chirng quy®n va c6 tai san dam bao; _

+ Hang quy sau 18 (muoi tim) thang ké tir ngay phat hanh, cht s& hitu tréi phigu cé quyén dé nghi
Céng ty mua lai trwde han t8i da 10% téng gid tri ménh gi4 trai phiéu phat hanh, khoan gcconla
s& dwrge thanh todn vao ngy ddo han, Téng s8 tign thu tir dot phat hanh nay dwoc sir dung dé ting
quy mé v8n hoat ddng cia Cong ty.

+ Céctréi phifu nay chiu lai suit 11,5%/nam cho 2 Ky tinh 13 d3u tién va 13i suat tham chiéu cng biér
d6 4,5% /nim, trong trudmg hop lai sudt tham chidu nhé hon 6,5% /nim thi lai sut trai phiéu ap
dung 13 11%/nam cho cic ky tinh 13i tiép theo. Tién 131 s& duoc tra theo ky 6 thang.

- Chu s& hitu Trdi phifu: Quy Pau tw Ha tang PVI
- Céc trai phifu nay dwgc dam bao bang:

+ Quyén sir dung dat 42,482 m2 dang ton tai cla dy 4n Khu cong nghiép Dat Cudc;

+ 4.500.000 c§ phifu VLB thudc s& hitu ca Céng ty TNHH D4u tw KSB, cong ty con clia KSB; va

+ Céc ¢6 phiéu cia cac ¢ nhan

Cam két theo hop dong thué hoat ddng: &
Cong ty hién dang thué dat theo hop ddng thué hoat ddng cac mé 44, md sét va nha xwrdng. Cac khoan tién
thué phai tra trong twong lai theo hop d6ng thué hoat déng dwec trinh bay nhw sau:

Tai ngdy 30/06/2023 Taingay 31/12/2022 Taingly 31/12/2021
(dong) (ddng) (d6ng)
Dén 1 nim 338.103.800 336.710.333 641234688
Tir1-5nim 1.352.415.200 1.346.841.332 1.093.086.224  _
Trén 5 nim 3.346.113.918 3.500.186.048 3.003.233.440
Téng cong 5.036.632.918 5.183.737.713 4.737.554.352

Ngudn: Bdo cdo tdi chinh hep nhdt da dugc kiém todn nam 2021, ndm 2022 va
Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitra nién df ndm 2023 da sodt xét

Cam két cic hgp dong xay dung:

Vao ngay 31/12/2022 va 30/06/2023, Cdng ty ¢ cac cam két hop ddng cho viéc xdy dung co sé& ha ting_
khu céng nghiép véi gia trj la 23.624.045.739 ddng.

15. Cac thong tin, nghia vu ng tidém an, tranh chép kién tung lién quan téi TO chirc phiat hanh cé the
anh hwérng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Té chire phat hanh, det chao ban;™
gid c6 phiéu chao ban, dy an sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban

Khong cd. -

16. Théng tin vé cam két ciia TG chirc phat hanh khong thudc trirong hop dang bi truy ciru track
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nhiém hinh sy hodc da bi két 4n vé mét trong cac tdi xam pham trat tw quan Iy kinh t& ma chwa
dwore xda an tich

Cong ty C6 phan Khoang sdn va Xay dwng Binh Dwong cam két khéng thuge truwdmg hop dang bi truy ciu
trach nhiém hinh sy hodc da bj két 4n v& mot trong cic toi xam pham trat ty quan 1y kinh t& ma chua
duoc xda dn tich.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE HOACH

1. K&t qua hoat déng kinh doanh

1.1 T6ém tit mot s& chi tidu vé hoat dong kinh doanh cia T4 chive phat hanh trong 02 nidm gin nhit
Cac chi tiéu vé hoat déng kinh doanh hop nhit giai doan 2021 - 2022 va 9T/2023

Don vi tink: tridu déng

STT CHITIEU Nim 2021 Nim 2022 % tdng/ 9T/2023
giam
1 Tonggidtritiisin 3984855 4242772 65% 4251898
2 Doanh thu thuin 884.273 859.106 -2.8% 390.336
3 Loi nhudn thuin tlr hoat dong kinh 298349 180.324 -39.6% 85.718
doanh

4 Loinhuan khic 2.957 3.768 27.4% 16.482
5  Loinhuin trudc thué 301.305 184.093 -38.9% 102.200
6  L¢inhudn sau thué 252,813 152.083 -39.8% 79.849
7 Ty lélgi nhun trd 8 tire (%)

8 Tylécdtic 20%

Ngudn: Bdo cdo tdi chinh hop nhét da dwgc kiém todn nim 2021, ndm 2022 va
Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023

(*) Vigc chi tra c6 titc nam 2021 s& duge thye hién sau khi Cong ty hoan tit dot Phat hanh thém ¢6 phiéu ra
cong ching,

Cic chi tiéu vé hoat ddng kinh doanh Cong ty me giai doan 2021 - 2022 va 9T/2023

Don vi tinh: tridu déng

STT CHITIEU Ndm 2021  Nim 2022 % tang/ 9T/2023
giam
1  Ténggi4 tri thi san 2.792.517 3.461.291 23,9% 3.348.477
2 Doanh thu thuin 600.083 675.860 12,6% 189.057
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STT CHi TIEU Nam 2021  Nim 2022 % ting/ 9T/2023 =
gidm
s Loinhugn tudn t hogt ddng kinh | | oo a0su 14008
doanh

4  Lginhuin khac 2.124 8.019 277,5% 21.761
5  Loinhuén truéc thué 205.687 149.562 -27,3% 68.162 T
6  Loi nhudn sau thué 192.252 140,515 -26,9% 68.067 _
7 Tylélgi nhufn tra cb tic (*) |
8  TyI1é cotirc 20% -

Ngudn: Bio cdo tai chinh riéng da dwgc kiém todn nam 2021, nim 2022 vi
Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/202.

- Cac chi tidu khac d& 1am rd két qua hoat dong kinh doanh cdn cir theo dac diém nganh hoat dong: Hoat
dong kinh doanh cia KSB xoay quanh ba linh vwe chinh 1A khai thic khodng san, san xuat vat liéu xa
dung va phat trién Bat dong san khu cong nghiép. bac di#m nganh hoat dong clia Cong ty khéng co cac
chi tieu khac dé 1am r6 két qua hoat dong kinh deanh so véi cdc nganh khac.

. ¥ kign cita TG chirc kiém toan doc ap d6i v&i cac chi tiéu v hoat dong kinh doanh cla Cong ty: Khong=
0.

1.2 Nhirng nhan td anh hwéng dén hoat dgng kinh doanh ctia Té chirc phat hanh

Nhitng nhén t§ chinh tic dgng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh cia T8 chitc phat hanh trong 02 ndm lién
tuc lign trude ndm dang ky chao ban:

-

a) Nhirng nhan té thuin legi

Trong nim 2021-2022, Chinh pha da kiém soat thanh cdéng dai dich COVID-19. Hoat ddng kinh doanh v:

nidm tin cla ngudi tiéu ding phue hdi trong bdi cdnh kidm soat thanh cdng dich COVID-19 & Viét Nam. Nam

2021, nén kinh t& toan ciu cé trién vong tich cwre hon sau khi cac nwée d3 trién Khai tiém vaccine COVID-1¢€

Céc bign phap hé tro tii khéa cia Chinh phi gdm: -

+ Gia han thoi gian thuc hién hodn thug va phi thué dat (gia tri wéc tinh khoang 185 nghin ty dong - chiéi
khoang 3% GDP danh nghia nam 2020). -

+ Goi hd tro tai chinh (gia tri wéc tinh khoang 62 nghin ty déng - 1% GDP) danh cho cic doanh nghiép, hé
gia dinh va ca nhan bj anh hudng baoi dich COVID-19.

+ Mi&n gidm phi (g4 tri wéc tinh 46,6 nghin ty ddng - 0,7% GDP).

+ BG Tai chinh da ban hanh Théng tw 112/2020/TT-BTC ngay 29/12/2020 vé viéc tiép tuc giam 29 loa
phf d&n ngay 30/6/2021 {mitc gidm 10% - 50%].

b) Nhitng nhan td khong thuan lgi

Trong giai doan 2021 - 2022, hoat dgng san xudt kinh doanh cia Cong ty gap rat nhifu khé khin, Doanh

nghiép phai tip trung Gng phé véi cic bién ching COVID-19 ldy lan véi tée dd chéng mat. La dia diém tan
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dich - Binh Dwong ciing nhu mét s dia phwong khac phai déng civa, gisin cich xi hoi, khién moi hoat dong | *.;

ky khé khan nay.

Ngoai ra, khodng san 14 tai nguyén khéng tai tao va ¢é triy Irgng han ché. Vidc khai thic cé thé gay anh huéng
dén méi trirong. bidu nay cling gay titm 4n rdi ro bi rei vio nhitng vu tranh c3i phép Iy hay phan ddi cia dw
lugn. Vi vy, Céng ty ludn duy tri mic d9 khai thac nhirng ngudn tai nguyén & mét giéi han nhit dinh cho
phép, khdng 1am thoai ho4 cac ao h8, séng ngdi, uy hiép doi s6ng sinh vit hoang d3, khong lam dung hoa
chit déc hai trong san xuit kinh doanh, khéng giy nhidm déc ngudn nuéc va luong thye, Pbng thei, KSB
[udn cén thén trong viéc chon Ia k¥ thuat va cong nghé tién tién g& nang cao san lwgng, cling nhw mé réng
quy mé san xudt, khai thac...

€) Nhitng bién d6ng 16m c6 thé znh hwéng téi két qua hoat ddng kinh doanh cia T& chive phat hanh
ké tir thiri diém két thic nim tai chinh gan nhit:

Khéng cé
2. Tinh hinh tii chinh
2.1 Cic chi tiéu co' ban
2.1.1. B&o cdo vé vén didu 18, vdn kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu ¢, vén kinh doanh
Vén diéu 1¢, v6n kinh doanh tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 vi 30/09/2023
(56 liéu tir Béo cdo tai chinh hop nhdt dd kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023)

I
|
{
|

Don vi tinh: trigu déng

STT NGUBN VN (31/12/2021  31/12/2022  +/-% 307092023
1 | Véngop clia chit sé hivu 736312 766312 41% | 766312

2 | Thang dw vén c(‘.’ii:h‘én "2 2 | 0."0% 2
3 |cophituqy 6354 @3351) | o00% (3.354)

4 | Qupdiutuphiterien | 169383 | 184725 | o195 | 192,684

5 | LNST chua phn phéi 85513 | 993176 | 12205 | 1.048.575
TONG CONG 1787856 1940861 86% | 2004218

Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhét dé duoc kiém todn ndm 2021, nam 2022 va
Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023

60




¥

K S CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINHDUONG | =

vén digu 18, von kinh doanh tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/09/2023

(S6 lidu tir Bdo cdo tai chinh riéng dé kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/2023)

Don vi tinh: trigu dong,

STT NGUON VON 31/12/2021 31/12/2022  +/-%  30/09/2023

= ”Vﬁnéép“’:ﬁ;c}:ﬁ e SR “"‘?;;;'3“'1';"“ 566'.3{'"2' _,‘,,4:1(.)/[.:..% =il

2 Thiang dw vdn c& phan 2 2 0.0% 2

3 8 phiéu quy (3.354) (3.354) 0.0% (3.354) -

4  Quy d3u tu phat trién 168.320 183.662 9.1% 191.620 _

5  LNST chwa phan phéi | 635.236 731331 15.1% | 774.947
TONG CONG 1.536.516  1.677.952 9.2% 1.729.527 |4

Ngudn: Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn ndm 2021, ndm 2022 vo
Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/202.

Tinh hinh sit dung vén digu 18, v6n kinh doanh ciia Cong ty va cac cdng ty con: phit hop vai hoat ddng san
xu4t kinh doanh va quy dinh phap luat.

2.1.2. Trich kh&u hao tai sin cé dinh
Cong ty thue hién trich khiu hao tai san cé dinh theo dung cac quy dinh hién hanh. Theo dé:

Khiu hao Tai san 6 dinh hitu hinh v3 hao mon tai san c6 dinh vd hinh dwgc dwgc trich theo phwong phap
dwdng thing trong sudt thoi gian hiru dung wac tinh clia cic tai sin nhuw sau:

- Nha xwdng va vatkién tric: 05-30 nam =
- May moéc va thiét bi: 03-20 nam
- Phwong tifn vin ti: 06-10 nim -
- Thiétbi quan Iy 03-10 nam
- Phin mé&m may tinh: 03-06 niam .
- Quyén s& dung dét: 06 nam

Khiu hao va hao mon B4t déng san dau tw duoc trich theo phurong phap duwong thing trong sudt thoi gian
hiru dung wée tinh cia cac bat déng san nhw sau:

- Nha xwong va vat kién trac: 05-30 nam ot
- Quyén stk dung dat: 38 nam
- May mdc, thiét bi: 05-20 nam -
- P4t va ha tang khu cong nghiép cho thué: 06-10 nidm

Nhitng thay ddi trong chinh sach kh&u hao: Khong cd
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Viéc tudn thi theo ché d§ quy dinh: Céng ty 8 phdn Khodng sin v Xy dyng Binh Dwong ludn tuin thi
chinh sach trich kh&u hao tai san ¢§ dinh theo cic quy dinh cda phap luit.

2.1.3. Muclwong binh quian

Thu nhip cia binh quin cla ngudi lac ddng 1a 15,1 triéu dong/ngudri/thang, & mic trung binh so véi cac

doanh nghiép cuing nganh,
2.1.4. Tinh hinh céng ng
a) Tinh hinh céng ne phai thu

Céc khoin no phai thu tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 vi 30/09/2023
(56 ligu tir Bdo cdo tdi chinh hgp nhit da kiém todn ndm 2022 vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023)

'STT CAC KHOAN N’ PHAI THU

Don vi tinh: triéu dong

+/-% ' 30/09/2023

3171272021 31/12/2022 . |
I | CACKHOAN PHAITHUNGAN HAN = 1.924.640 1.867.222  -3.0% 1.826.275 |
1 Phai thu ngin han ctia khach hang 192700 187575 -2.7% 173.666
2 Tritrwocchongwdibinnginhan | 9025 10449  158% 32.136
3 | Phai thu vé cho vay ngéan han | 20? 361 | 239 361 15.4% . 223.361 .
4 | Phaithu ngsfu{ hgn Khic R 1585 605 1496 201 -5.6% 1.465.163
5 | Duw phong phai thu ngén hé}l kho doi (70.052) (66.564) . 5.0% (68.051)
Il CACKHOAN PHAI THU DATHAN 425.206 876.404 106 1% 1.080.819 ?
1 | Phaithu dai han clia khach hang | 13000 7 300 -40, 0%' 5. 200'
2 2 Du' phong phél thu dél han kho d01 412.266 | 868 604 110 '7%".": 1 075 619
 TGNG | 2349 846 | 2.743.626 | 16, 8%  2.907.094

Nguon Bdo cdo tai chinh hop nhd't da duwoc kiém todn ndm 2021, ndm 2022 va

Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023

C4c khoan no phai thu tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/09/2023

(56 liéu tir Bdo cdo tai chinh riéng dd kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/2023)

STT

I CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
1 Phai thu ngan han cta khach hang

2  Tratrwéc cho ngwdi ban ngan han

CAC KHOAN NO' PHAI THU

Pon vj tinh: trigu dong

31/12/2021  31/12/2022  +/-%  30/09/2023
889.553 922299  37% 1204979
99536 . 109.643  102% 85.541

4025 2339 -41,9% 4.586
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{7 CONG TY CG PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINHDUONG | &=
STT CACKHOAN NQ PHAI THU 31/12/2021 31/12/2022 +/-% : 30/09/2023
3 Phai thu veé cho vay ngan han 157.361 | 155.361 -1,3% 452.3¢
4  Phai thu ngén han khac 681.829 - 709.271 4,0% 717.776
5  Du phong phai thu ngin han khé doi (53.199) (54.315)  2,1% (55.31¢
Il  CACKHOAN PHAI THU DAI HAN 342.451 1.084.807 216,8% 869.257
1 Phai thu dai han cia khich hang 13.000 7.800 -40,0% 5.2C
2 Du phong phai thu dai han khé doi 329.451 1.077.007 226,9% 864.057

TONG 1.232.004 2.007.106 62,9% 2.074.23

Ngudn: Bdo cdo tai chinh riéng dé kiém todn ndm 2021, ndm 2022 vo
Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/202.
-

Tinh hinh céc khoan phai thu qua han tai ngay 31/12/2022 vA30/09/2023

-
BDon vi tinh: triéu déng

12/2 inh gid
Cac khodn no phai | e . 3?!99'{.20_23 ... Thei gian 5 " BaPhFla ;e
STT i [ ! , Nguyén nhian kha nang
thu qua han Gidgéc Dwphong Gidgéc Dwphong 9quahan thu hbi
' ChnetvCEuhin ; . Tinhhinhkinh -
1 | -onsytop 30000 © (30.000) - 30.000  (30.000) . 06nim = doanhciacéngty '
¢ Thién Loc Kim . ' " 5
i gap kho khan
X = - . Tinhhinhkinh | T
g | COMBRINGH 17443 (12.210) 17.443 | (12.210)  02nim ; doanh ctia céngty | 5.233
TMDVSX Thai Hoa i s 1x ;
gip khd khin :
..... " b " -
! ' ¢ Tinhhinhkinh ! :
: 0o :
g (GO TNHHMTV o 06 (8476) 8476 | (8476)  05nim | doanh ciacéngty |
{ Bau tr Song Lc : i -
: : gap kho khin o
4 COMBWTNHHXAy 000" (4999) 4999 (4999) | 05nim . doanh ciacongty |
dung Hwng Phéat | ! o 1
i : gap kho khin -
A ; _Dodichbénhcng |
C i i : :
s |COmWTNHH o coh (3216) . 4594  (3216) | 0Znim ty gsp khé khin | 1.378
| Khodngsian Ha b6 : ] J oo : .
, ; i i hasétridan :
| | | Congtyhienda |
Céng ty C6 phin _ ! : . dirnghoat dong | 5
6 | Xaydung Cong . 2765 . (2765) © 2765  (2.765) ' O4nim  dangbikiényéu
ngiép § : . cautuyénbb pha
. : j i $an
| s , . : . 05-05 | :
7 ICackhoe‘m khic . 7582 (4.898) 11592 | (6.383) | Am | 5.209
63%
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, B BT Ty T e .“ B p—
spp | Cdckhodn ng phai — g ooy " '!‘!1.?.-:! gian | Nguyénnmhin | khaning
P thu qud han  Giagdc Dwphong GidgSc . Dyphong . dUa han " thuhsi
TONG 75859  (66564) 79.870  (68.050) ' 11.820
- Ngubn Bdo cdo tai chinh ho'p nhdt da dwgre kiém todn niim 2022 va

Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023, KSB
- b) Tinh hinh ¢éng no’ phai tra
Cac khodn ng phai tra tai ngdy 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/09/2023
G ($6 liéu tir Bdo cdo tai chinh hop nhdt di kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023)
Don vi tinh: triéu déng

8 STT CACKHOAN N¢’ PHAI TRA 31/12/2021 31/12/2625 | +/ % 30/09;2023
- I | NO'NGAN HAN 1231211 1341966 9.0% 1 366.871
..... 1 Pha: tra ngwoi ban ngan han | 38 027. “;7.025 B .25.7;"%” 15 782
k. 2 Ngu'o'l mua tra tién trwéc ngan han 1 1.536 | 687 -55.3"% [ 63.538
. 4 :E;i va céc khoin phii ngp Nha 67.804 64321 -51% 82.844
4 | Phai tra ngu'o'l lao dong - 2.103 | 2.§71 "41 3% 3.732
- 5 | Chi phl phal tra ngan han " 22.75 6". - 37382 64 3%} - ".36.459
| 6 Doanh thu chu'a thuec hlen ngin han 1 38.351 | | 20.757 " -45 9% 20..474
N 7 ' Phai tré ngan"i;;lmi;};; 614946 367.998 -40,2% 308.569
8 Vay va ng thué tai chl}lh ngan ban : | .386:735 | 758.030 _. 96,0% [ 796.374
9 | Quy khen terO'ng, phuc lm . 58953 42796 .27,4% 39.098
” | NQ DAI HAN B 965787  959.945 '-0,6% ' 880.809
1| Dl thi eliiia thuc hlen dai han 589245 571 087 31%  523.969
- 2 | Phai tra dai han khéc | 4. 048' 2.978 264% 2681
INRER D.,r phong phai tri dai han - 29. 263 | 28210 -3,6% | 28, 092
- i : TONG CONG | 2196998 | | " 2301911; - 4, 8% Y 247 680
RSP ————
B Bdo cdo tai chinh hgp nhdt Q3/2023
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Céc khoan no phai tra tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/09/2023 3
(8§ ligu tir Bdo cdo tai chinh riéng dd kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/2023}
BPon vi tinh: tridu dong
STT CAC KHOAN NO PHAI TRA 31/12/2021 31/12/2022 +/-%  30/09/2023

: NU NG‘&NHAN . R T 613181 ; 958695 i 56'3.% — 1'.09“2...22“5_
1  Phai tra ngwdi ban ngin han 35.484 43.731 23.2% 12.431 L

2 Ngwdi mua tra tign trvde ngan han 1.388 621 -55,3% 63.333
3 Thl.'lé va cac khodn phai ﬁép Nha . 30.001 41.156 37.2% 31.049™

nwére

4  Phai tra ngwdilao dong 1.501 2456 63,7% 2.506

5  Chiphi phai tra ngin han 19.214 37.255  93,9% 46.891
6  Doanh thu chira thwc hién ngén han - - - N

7  Phai tra ngin han khac 79.905 32,650  -59,1% 100.543
8  Vay va ng thué tai chinh ngin han 386.735 758.030 | 96,0% 796.374
9  Quy khen thuéng, phiic loi " 58,953 42796 -27.4% 39.098

I NODAIHAN 642.821 824.644  28,3% 526,725
1  Doanh thu chwa thirc hién dai han - - - - -

2 Phaitrd dai han khéc 271.570 440212 62,1% .
3 Vayva ng thué tai chinh dai han 343.231 357.670 | 4,2% 500.233%

4 Dw phdng phai tra dai han 28.020 26.762 -4,5% 26.492
TONG CONG 1.256.002  1.783.339  42,0% 1.618.950

Ngudn: Bdo cdo tdi chinh riéng da dwgc kiém todn ndm 2021, ndm 2022 vi__
Bda cdo tal chinh riéng Quy 3/2023
Tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/09/2023, KSB khéng c6 bat ky cac khoan phai tra qua han. KSE
thuwc hién tot viéc thanh todn day du, dang han 13i va géc cic khodn ng dén han.

Taingay 31/12/2021,31/12/2022 va 30/09/2023 va thiri diém ciia Ban cdo bach nay, Cong ty va cic cong
ty con khéng cé bit ky vi pham céc diéu khoan trong hgp dong lién quan dé&n céc khodn phai tra. -
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2.1.5. Cac khoan phai n§p theo luit dinh
Cackhodn thué, phi phai nép theo luit dinh tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022va 30/09/2023
(S6'liéu tir Bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn ndm 2022 va Bdo cdo tai chink hop nhdt Quy 3/2023)

Don vi tinh: triéu déng

STT Ir KHOAN MUC 31/12/2021 31/12/2022 +/-% 30/09/2023
1 Thué thu nhap doanh nghiép 33577 28.826 | 141% | 44,674
2 | Thué gia tri gia tang 30835 28065 il -9 0%" | 53.427
3 | Thutai nguyén 2385 4.662 95,5% 2.727
4 Phl bao;remmm tru'o'ng 1.005 - | 1990 | 98,0% .1.268
5 Thué thu nhap ca nhan o | 3 778 2'3511,4% 747
6 :Thue phi khac - - - | _
%ONG CONG | "...67 804 ..... _ 64321 ..... -5, 1% 82 844

Nguon Bdo cdo tai chinh hafp nhét da duge kré’m todn ndm 2021, ndm 2022 va

Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023

Cac khodn thué, phi phai np theo luat dinh tai ngay 31/12/2021,31/12/2022 v4 30/09/2023

(S8 liéu tir Bdo cdo tai chinh riéng dé kiém todn ndm 2022 vi Bdo cdo tai chink riéng Quy 3/2023)

| STT

| KHOAN MUC

31/12/2021

Don vi tinh: triéu dong

31/12/2022 E +/ % 30/09/2023

1 Thué thu nhip doanh nghiép 8.976 8.538 -4,9% 5.538

2 Thué gié tri gia tz'mg i8.178 " 25..902 | 42,5% 21.131

3 | Thue tai nguyén | 2.047 - 4.349 112 4% 2 556
” Phl béo - m;i_...trwong... o 799 1799 | 125 Dq_é .............. 1.164 .

5  Thuéthu nhap ca nhan " " - | L - 661

: — o6, o Khic —— N L e 569 ..... =
T 30. 001 | 41 156 | 37 2"%" | 31.049

TONGCQNG

Nguon Bdo cdo tai chink néng da dwoc kiém todn ndm 2021, ndm 2022 va

Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/2023

Cong ty CG phan Khoang san va Xay dyng Binh Duong thire hién nghiém tac viéc hach todn diy dd cic nghia
v phai ndp d6i véi cac khoan Thué gid tri gia ting, thu€ Thu nhap doanh nghiép, Thué tai nguyén, Phi bao
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vé mbi trudng, Thué thu nhip ca nhan va céc khoan thué, phi phai ndp khac theo quy dinh cia Nha nwé_
Céng ty thyc hién thanh to4n cic khodn thué phai ngp ding thoi han.
2.1,6. Trichldp cac quy

KSB thuc hién viéc trich 14p cic quy theo quy dinh tai Diéu 18 t§ chirc hoat dong va phép lugt hién hanh. Cong
ty trich lip cAc qui sau tir lgi nhudn thufn sau thué thu nhép doanh nghiép cua Cong ty theo dé nghi cia H
dbng quan tri va dworc cc ¢d dong phé duyét tai Dai hi déng cd dong thuomg nién: -
- Quy dau tw phét trién: Qu¥ nay dwgc trich 1ap nhim phuc vy viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chiév

sau cia Cong ty.

- Quy khen thudng, phic loi: Quf nay dwoc trich 1ap d€ khen thuéng, khuyén khich vat chit, dem lai loi
ich chung va nang cao phiic loi cho can bd nhén vién va dwgce trinh bay nhw mot khoan phai tra trén bac
c4o tai chinh. =

S6 du cAc quy tai tai ngay 31/12/2021, 31/12/2022 vi 30/09/2023
(So liéu tir Bdo cdo tai chinh ho'p nhdt da kiém todn ndm 2022 vé Bdo cdo tai chinh hop nhét Quy 3/2023)

STT QUY 31/12/2021 31/12/2022 +,/ % 30/09/2023 y

1 Quy du tw phét trién 169383 = 184725 9,1% @ 192684
2 Quykhenthusmg,phiclei 58953 42796 27, 4% 3 39.098 =
TONG CONG 228, 336 227521 -0, 4% - 782

Nguon Bdo cdo tai chfnh ho'p nhdt da duwoc kiém todn ndm 2021, ndm 2022 vé
Bdo cdo téi chinh hop nhdt Quy 3/202!

S5 dw cAc quy tai tai ngay 31/12/2021,31/12/2022 va 30/09/2023
(SG liéu tir Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nidm 2022 va Bdo cdo tai chinh neng Quy 3/2023} -
STT QUY 31/12/2021 31/12/2022 +/- % 30/09/2023 o
1 Quy diu tw phat trién : 168.320 183.662 9,1% 191.620
2 Quy khen thuéng, phuc o ) 58 953 42 79 . -27, 1% N 39.008 =
TONG CONG Tl 227 273 | 226 4-57 -0 4-% ! 230. 719 ]

Ngutn: Bdo cdo tai chf'nh riéng dd dwoc kiém todn ndm 2021, nam 2022 va
Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/202:

2.1.7. Nhirng bi&n ddng lén 6 thé anh hwéng téi tinh hinh tai chinh cia Té chivc phat hanh ké tir
thoi diém ké&t thic nam tai chinh gin nhat
Theo danh gia ctia KSB, Cdng ty khdng c6 nhitng bign dfng lén c6 thé anh hwéng toi tinh hinh taf~

chinh ciia T6 chirc phat hanh k& tir théi diém két thiic nim tai chinh gdn nhét.

Y
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BRI

2.2 Cécchi tiéu tai chinh chi yéu
2.2.1. Cicchi tiéu tai chinh chi y&u hep nhit

CHi TIEU . Nim2021

1. Kha néng thanh toin

H#é s6 thanh todn ngén han

- Tdi sdn ngén han / No ngdn han L7
| Hé s6 thanh todn nhanh -
(Tdi sdn ngdn han - Hang tén kho) / No ngdn han :
2. Chi tiéu vé co cdu von
Hé s6 No / Téng tai san 0,6
' Hé s6 N¢r / Vo chu sé hitu | 1,2
3. Chi tiéu vé ning Iwc hoat dong
| ?éng quajr téng t:al sdn - 0.2
~ Doanh thu thuin / Téng tai sdn binh quan
. Vong quay vén luu dong 0.4
Doanh thu thudn / Téng tai sdn ngdn han binh qudn
Vong quay hang ton kho 109
- Gid vén hdng bdn / Hang tdn kho binh quén '
4. Chi tiéu vé kha ning sinh l&i
Ty sudt lod nhuén trén doanh thu (ROS) 28.6%
© Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudin
? H.é s6 loi nhﬁé_‘m sau thué tr.én.\.;fin kinh do;ﬁ}i [ROA] ” é' 4%
- Loi nhudn sau thué/Tfng tai sdn binh qudn
. Hé 56 loi nhuan sau thud trén vén chi s hiru (ROE) 15.0%
| Loi nhudn sau thué/Vén chii sé hivu binh qudn
Thu nhép trén cd phin (EPS) (d8ng/c8 phiéu) 2.966

Nam 2022

1,5

15

0,5

1,2

02
0.4

16,1

17,7%
3,7%

8,2%

1.717

9T/2023

1,4

1,4

0,5

11

0,1

0,2

6,6

20,5%

1,9%

4,0%

900

Nguén: Bdo cdo tai chinh hgp nhdt dd duoc kiém todn ndm 2021, nédm 2022 vé

Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 3/2023
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2.2.2. CAc chi tiéu tai chinh chi yéu Cong ty me

-
cHiTIEU Nim 2021  Nam 2022 9T/2023
1. Khd ning thanh todn i
Hé s6 thanh toan ngan han
p 1,7 11 1,1 -
' Tai sdn ngdn han / No ngdn han
Hé s6 thanh todn nhanh
' . . . 1,6 1,1 1,1 -
{Tai sdn ngan han - Hang tén kho} / No ngan han
+ 2, Chi tiéu vé co cdu von U
' Hé 56 No¢ / Téng tai san 0,4 0,5 : 0,5
Hé s6 N¢ / Von chi sé hitu 0,8 1,1 j 0,9 -
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
: -
: Vong quay téng tii san
| SRR 0,2 0,2 0,1
Doanh thu thuin / Téng tai sdn binh quan
-
Vong quay vdn hru dén
g quay ong ‘ 85 06 2
Doanh thu thudn / Tdng tai sdn ngdn han binh qudn
-
Vong quay hang tén kho
B ARay hang 10,0 14,8 49
Gid von héng bén / Hang tdn kho binh qudn
-
4, Chi tiéu vé kha ndng sinh l&1
y suft loi nhuin trén doanh thu (ROS
R4 ) ) (“ ) 32,0% 20,8% 360% ™
Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn
Hé s6 lgi nhuin sau thué trén von kinh doanh (ROA) &
) 7,0% 4,5% 2,0%
Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh qudn
Hé s6 loi nhuén sau thué trén vén chii sé hitu (ROE) s
13,1% 8,7% 4,0%
Loi nhudn sau thué/Vén chil sé hitu binh qudn
Thu nhép trén ¢6 phan (EPS) (déng/c6 phiéu) 2.623 1.842 900 -

Ngubn: Bdo cdo tai chinh riéng da dwoc kiém todn ndm 2021, ndm 2022 vi
Bdo cdo tai chinh riéng Quy 3/202

Y ki#n ctia T8 chive kiém toan ddc 1ap d6i véi cac chi tiéu tai chinh cha Cong ty: khéng cé
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3. YXkién cda T8 chirc kiém toin d6i véi Bio cao tai chinh cita T chire phat hanh

Y kién clia Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - T3 chtic ki€m to4n thurc hién kiém todn Bdo cdo tii chinh
nam 2021 cda T6 chirc phat hanh: “Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh hop nhdt d@ phén dnh trung
thire vi hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Nhém Céng ty tai ngdy 31 thdng
12 ndm 2022, cing nhw két qud hogt dgng kinh doanh hop nhdt va tinh hinh Iy chuyén tién té hop nhdt cho
ndm tai chinh két thic cling ngdy, phit hop véi Chudn myc k€ todn, Ché dé ké todn doanh nghigp Viét Nam va
cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén vigc 1dp vé trinh bdy bdo cdo tai chinh hop nhdt”.

Y kién ciia Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - T4 chikc kiém todn thyc hién kifm toan Bo cio tai chinh
nam 2022 cia T chire phat hanh: “Theo ¥ kién cia chiing téi, bdo cdo tai chinh hop nhdt dd phdn dnh trung
thwe va hop ly, trén cdc khfa canh trong yéu, tinh hinh téi chink hop nhdt cia Nhém Céng ty tai ngdy 31 thdng
12 ndm 2022, cang nhw két qud hogt dgng kinh doanh hop nhét vé tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt cho
ndm taf chinh két thiic ciing ngdy, phit hep véi Chudn muc ké todn, Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam vi
cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc lfip va trinh bay bdo cdo tai chinh hep nhét”,

Y kién cia Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - T§ chikc ki€m todn thire hién kifm todn Bao cdo tai chinh
gitra nién 49 ndm 2023 cua T4 chivc phat hanh: “Cén cir trén két qud sodt xét cua Chiing t6i, Chiing téi khéng
thdy cd vdn dé gi khién Chiing téi cho rdng béo cdo tai chinh hop nhdt gita nién dg kém theo khéng phdn dnh
trung thurc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhdt gitka nién d¢ va lvu chuyén
tién té hop nhdt gitra nién dé ctia Nhém €ong ty cho ky ké todn sdu thdng két thic ciing ngay, phit hgp véi cdc
Chudn murc k€ todn Viét Nam, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan dén
viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt gita nién ag”.

4. Ké hoach doanh thu, l¢i nhuin va 6 tic

Don vi tinh: tridu dbng

STT  CHIiTIEU “ K& hoach % ting/giam so
nam 2023 viri ndm 2022
1 [_)banh o~ ﬂ;l__l_\én I | U 9 8;_[,;_'000 " 14'1;:%._
2 Loi nhuén sau thué 168.000 | 10,5%
3 Ty 1€ Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin 17,1% -3,2%
4 Ty 1 Loi nhudn sau thué/Vén chi s& hiru binh quéan (*) 7,5% -8,3%

5 Ty18chthe [*)

Nguon: KSB
(*) Vén chid sé hiru ndm 2023 dwoc wéc tinh dwa trén gid dinh dot chdo bdn ndy dién ra thanh céng, céc ¢6
dong hién hivu mua hét s lwgng cé phiéu ding ky chao bdn.
(%) Ty I€ c6 tike dy kién sé do DHDCD 2024 quyét dinh
- K& hoach néu trén dwoc Hoi ddng quan trj KSB nghién ctu d& xuit va da dwoc Dai héi dong c6 déng
thuwdng nién ndm 2023 théng qua ngay 09/06/2023.
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- Cin cir d4& dat k& hoach doanh thy, lgi nhujn va c6 tirc néu trén:

K& hoach dau tw mo rﬁng hoat dong san xuit kinh doanh nim 2023
— » . -
' STT | CHITIEU NAM 2023 | GHICHU &=
I  Diutrmé rong va phuc vu hoat
- dong san xudt kinh doanh ' -
11 | Céngthc mé - Xin gidy phép mé Tam Lap 3 véi dién tich 20ha, ‘
cong sudt 1.450.000m3/nam |
Xin gidy phép mé rong mé sét gach ngéi 4p b6 L4, |
xi Phwéc Hoa, dién tich 33,4ha, cOng suit 5
325.000m3/nam
- Gia han mé da Phwéce Vinh dé khai thac hét phin
triv lwong khoang san con lai (60[] 000m3]
1.2  Congtac dat dai - Den b thém 6ha trong chen tich cdp mo Tam lap 3 | ™
(néu gia phl hop)
- Pén bii thém dién tich 8,5ha dién tich mé sét B6 La | o
(néu gia phit hop) '
| Dén bl thém 4,5ha dién tich ddt trongkhuvucda |
dwoc cdp phép clia mo dd Tan My (néu gia phil ! i
hop)
- Pén bi thém 2,6ha dién tich trong gidy phép mé dé |
Thién Tan 7 (néu gla phu horp} 5 -
1.3 | May mdc thiétbi Nam 2023 Co' bén st dung lai cac thiét b1 hlen cbcia |
cong ty ma khong dau tw thém. *
[}
- M¢é Tam lap 3 sit dung may xay nghién tai mé
phuéc vinh va mot s6 thiét bj tir moé Tan Déng
Hiép chuyén vé dé san xuat. o
- Mo Bd 14 dieu chuyén cac thiét bi & mé Phwéc Vinh
veé hodc thué ngoai '
- Cacmod khic sir dung trang thiét bi may moc hién -
co.
1.4 | CoOng tdc moi trwong va quan ly chat &
lwong san phdm
1.5 Coéng tdc moi trudong - Be nghi cap glﬁy phép moi tru*o'ng mé dé Tan My,
Thién Tan 7. —
- Thuc hién gidm sat moi trudng.
- Thuc hién cai tao phuc hdi méi trwéng mé da Tan
Bong Hiep, mo cao lanh Téan Lap. I
1.6 Quﬁn ly chat ]wnrng san pham - Kiém soat chat lmmg sdn pham theo quy tnnh .
dwoc phé duyét dinh ky 1 lan/thang i —
- Chung nhin hé thong quan Iy chat Iu-o'ng san pham |
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STT | CHi TIEU ; NAM 2023 | GHI CHU

ISO 9001:2015.
- Cong bd hep quy chat lwong san phim d4 1x2, 0x4,
4x6. -

- Cong bd hop chufin chit lwgng san phim d4 0x4.
- Cong bs hop chudn san phdm céng bé tong,

Dén bl mé rong Khu A va B ciia Khu cong nghiép
KSB

- Dau tw cai tao hé théng céng thoat nwée mua
chdng ngip khu A & B

Il | Biu tw ha ting Khu céng nghidp |

- Pau tw phuc vu xit Iy nwéc thai
Nguén: KSB
Cong tac diéu hanh sin xuit:

- Thuyc hign déng bé cic giai phap nhim thio g0 cac khé khin, thic ddy hoat déng sin xudt kinh doanh,
gidi quyét hang tbn kho.

- Rasodt tinh trang may méc thiét bi dé cé phwong én bé sung kip thei nham dap ng thue hi én ké hoach.

- Thudng xuyén kiém tra, bao trl, bio dudmg may méc thiét bi d€ 1én phirong 4n khic phuc kip théi tranh
gian doan hoat déng san xuit ciia Cong ty;

Cong tac diéu hianh ban hang:

- Quan hé t8t véi cdc khéch hang truy#n théng, Dong thai, tich cwe ti€p xic cdc cong trinh trong diém clia
tinh nham gia ting san lueng tidu thy, cling nhuwr thj phin cho céng ty.

- Quan Iy t3t cdng ny A8 tai tao ngudn vén cho hoat déng kinh doanh vi dAu tw phat trién ctia céng ty,
cting nhw han ché phit sinh ng khé doi.

Cong tic dia chit - méi trwomg:

~  Hoan thanh cdp phép mé d4 Tam Lap vi mé sét Phuwédc Hoa.

- Déy nhanh ¢éng tac d8n b d4t tai cic mé nhim mé rong hién trudng khai thac.
- Hoan thanh thi tuc phap Iy cho cdc md Tan M§, Thién Tén 7.

- Hoan thanh phwong 4n st dung hiéu qua quy dat cla cong ty.

Cong tic ddu tw bat ddng sin khu cong nghiép

- Hoan thanh cip phép mé& réng Khu cdng nghiép tir 340ha 1&n 553ha.

- Ddy nhanh cng tac d&n b Khu céng nghiép Dt Cudc dé xdy dung ha ting nhim nhanh chéng dwa d4t
vao kinh doanh.

- Tim ki€m céc quy ddt méi khu virc Déng Nam B dé phat trién cac dy 4n khu cong nghiép, cic khu dan
cu.
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Cong tac tai chinh:

- Ting cedng cdng tac quan Iy, ki€ém soat chi phi va thye hién triét dé tiét kiém giam chi phi nham ha gia
thanh san phim.

- Liap k& hoach cin d8i ngudn v6n cho hoat déng san xudt kinh doanh va chi tra ng vay dang han.

- Lam viéc cac t8 chirc tin dung, thu xép ngudn vén cho hoat ddng san xudt kinh doanh, cac dy an theo 1
sudt tdt nhit va dam bao hiéu qua.

Tuin thi phap luat:

- Thyc hién nghiém chinh cic quy dinh phap ludt trong san xuat kinh doanh va cam két vé moi trudng, an
toan lao dong, danh gid tac dong méi trudmg da dwge duyét.

panh gia cia T8 chivc tw vin vé ké hoach doanh thu, lei nhuén va co tirc:

Vi vai trd 1a TG chive tw vén chuyén nghiép, Cong ty C6 phiin Chirng khodn Quéc Gia da tién hanh thu thip
théng tin, nghién ciu phdn tich va dia ra nhifng danh gid dw bdo v& hoat ding kinh doanh ctia Cong ty C

phiin Khodng sdn va Xdy dung Binh Diwong. Néu khing cé nhitng bién dpng bdt thudng va bdt khd khdng td
déng dén hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhudn ma Céng ty duwa ra la c6 tinh khd thi

vd KSB cé thé ddm bdo dwoc ké hoach deanh thu va loi nhudn hang ndm nhw k& honch.

Chiing t6i ciing xin liru § rdng, cdc ¥ kién nhan xét néu trén dworc dura ra dudi géc d9 ddnh gid cia mét té chirc
tir véin, dua trén nhitng co s¢ théng tin dwgc thu thip cé chon lgc va dua trén Iy thuyét vé tai chinh chirng
khodn ma khong ham y bdo dam gid tri ciia chirng khodn ciing nhir tinh chdc chdn ciia nhivng sé lidu duoc di
bdo. Nhiin xét nay chi mang tinh tham khdo véi nha ddu tw khi tw minh ra quyét dinh ddu tw.

VL THONG TIN VE C6 PONG SANG LAP, C6 DONG LON, THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, KIEM SOA’
VIEN, TONG GIAM BOC, PHO TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG =

1. Théng tin vé cd dong sang lap

Cong ty C6 phin Khoang san va Xay dung Binh Duong dugc S& K& hoach va Dau tu Tinh Binh Duong cdp
Gidy chting nhan diang ky kinh doanh sé 3700148825 Ian d3u ngay 27/04/2006. Tir thoi diém thanh 1ay
Cong ty d&n hién tai d3 dwoc hon 03 ném, can cir Khoan 3 Pigu 120 Luit doanh nghiép s6 59/2020/QH14_
c6 ddng sang 1ap ciia Cong ty dugc tu do chuyén nhuong c6 phiéu.

2. Théng tin v& ¢4 dong lén
2.1. D6ivéicd dongla canhin
KSB khéng c6 c6 déng 1dm 1a ca nhén,

2.2. D&ivdic dong 1ats chirc
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STT Téncé - Gify CN.DKKD Pia chi Vén Nguoidaidién  Ngwdi dai dién
ddng lém ' didu lé theo phap lujt iy quyen tai
Té chirc phit
hanh

R e s R T T .

1

2.3.

Congty C6 . S8 0304266964 67 Ham Nghi,  1.243.539  Phan T4n Dat- Cha Phan T4n Pat -

phan DRH = doS&KHPT Phuwéng - triduddbng  tich H&i ddng quan  Chil tich Héi dbng
Holdings TPHCM c3p l3n Nguyén Thai tri quin tri
diu ngdy Binh, Quin 1,
06/03/2006 thay  Thanh phé Hd
déi Jan thik 26 Chi Minh
ngay 08/12/2022

Ngudn: Cong thing tin Quéc gia vé ding ky doanh nghiép va KSB

$6 hromg, ty 1€ ¢6 phian ndm giir, ¢6 phin c6 quyen biéu quy#ét cita nhirng ngwdi ¢6 lién quan cita
cdi @6ng 16m tai théi diém tré thanh cé déng 16m (ngay 28/03/2016): khéng cb

2.4. 56 hwong, ty 1¢ 8 phin ndm giir ciia cic c6 déng 16m va nhimg ngwdi cé lién quan ciia ¢6 dong
16n tai ngay 28/12/2023
Tén ¢6 d6ng va ngwori cd SLCP Ty 1é SLCP SLCP dwkién  Mdi quan hé vai cd dong
lién quan ndm giér biéu dwoc sau dotchao - lén
quyét ding ky bin
mua

Cong ty Cd phin DRH . 22.799.025 29,88% 11.399.512 34.198.538

Holdings

Phan Tin Pat 3.525.440 4,60%  1.762.720 5.288.160 Chu tich HBQT

Nguén: KSB

2.5. Cac hop dong, giao dich dang thic hién hodc da ky két va chira thuwe hién giira T6 chive phat

2.6.

2.7.

hanh vé&i ¢6 déng, ngwoi dai dién theo iy quyén cia cé ddng sd hiru trén 10% tdng sé ¢d phin
phé théng va nhing ngwdi ¢é lién quan cia ho

Khéng cd

Loi ich lién quan d6i véi Té chivc phat hanh:
Khéng cé

Lot ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat déng kinh deanh trong ciing linh wvirc véi Cang ty
hodcla khich hang/nha cung cdp 16m cia Céng ty:

Khéng cé
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3. Théng tin vé thanh vién Hoi dong quén trj, Téng Gidm déc, Pho Tdng Gidm ddc, K& todn trrdmg
3.1. Hoi dung quén tri [So llgu cd phlén nim giir tai ngéy 28/12/2023)

. i - L
1 Phan Tén Bat Cha tlch Hm d‘éng quan tri 3. 525 440 4,60%
2 Tran Dmh Ha - Thanh vién H0| dong quan tri 330 970 ) ” 0,;3% ..........
kiém Téng Giam Doc i
3 Tén Thit Dién Khoa Thanhviendéclap 181400  024%
H&i dong quan tri
4 ' Hoang Nguyén Binh Thf‘:_.nh\.vién doc lap o000 | 023%
H&i dong quan tri
5 L& Hoai Nam . Thanh vién Hbi ddng quan tri : 197.888 0,26%
6 Tran Hoang Anh Thz‘lnh vién Hﬁi d‘éng quén“fri | - - -
3.1.1. Ong Phan Tén Pat - (‘.hﬁ tlch Hoi dong quan tri
- Hova Tén: PhanTin Dat
- Ngiy thang nam sinh: 04/10/1984 Quéc tich: Viét Nam
- Trinh dd hoc vin: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Clr nhin Kinh té

Chire vu d4 va dang ndm gii tai TS chirc phat hanh: Cha tich Hai ddng quan trj nhiém ky 2022-2026, dwoc
bd nhiém tir ngay 27/05/2022.

- Chirc vu di va dang nim giir tai cic t6 chirc khac:

2006 - 2009 . Chuy#n vién D3u tw Tai chinh - Ngén hang TMCP Xuit nhip khau Viét Nam

2009 - 2014 . Phé Gidm déc Piu tw tai chinh - Ngan hang TMCP Xudt nhip khau Viét Nam

2013-2014 . Thanh vién Hgi déng quén tri - Cong ty C5 phan Tran Dirc

2010 - 2014 . Truéng Ban kiém soat - Cong ty C8 phan Kinh doanh Bit ddng san Lam nghiép
Vigt Nam

2015 - 2020 . Thanh vién H§i ddng quan tri, Chi tich Hbi ddng quan tri, Téng Gidm déc - Cong

ty Cd phin DRH Holdings (tién than la Cong ty C6 phan Pau tu Cin nha Mo wéc)

2016 - 2020 . Chd tich Hoi ddng quan tri, Téng Giam déc - Cong ty €6 phin Khodng san va Xay
dung Binh Dwong

06/2020-nay : Chitich Hoidéng quan tri Cong ty €8 phéin DRH Holdings (nhiém ky 2020-2025)
- $8 ¢ phiéu nam git: 26.324.465 ¢6 phiéu, chiém 34,50% vén digu 1§, trong 46:

+ Dai dién sé hiru: 22.799.025 c6 phiéu, chiém 29,88% von didu 18 (s6 lwong 6 phiéu do Cong
ty C6 phan DRH Holdings ndm giit dwoc dé cap & phan trén)
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+ Canhén s& hiru: 3.525.440 c6 phiéu, chiém 4,60% vén didu lé

Thong tin v& nhitng ngui cb lién quan:

SG CMND/ CCCD  $6 lwong ¢6 phiéu nim

STT Tén ¢ nhin / Hé chidu git, 15 16 s& hiu Méi quan hé
3 . . 22.799,025 ¢ phiéu, T8 chitc
1  Cong ty C8 phén DRH Holdings 0304266964 29.88% <6 lién quan

Loi fch lién quan d6i véi T3 chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thurc hién hodc da ky két va chwa thyc hién giira T4 chirc
phat hanh, cdng ty con cha T8 chirc phét hanh, cdng ty do T8 chirc phat hanh nim quyén kiém soat
trén 50% vOn diéu lé: Khéng c6

+ Thu lao, ti€n lrong va cac lei ich khac trong 02 ndm lién tuc lign trudc nim ding ky chao ban:
* Nam 2021:1.671.300.711 déng, trong dé: thi lao: 1.671.300.711 ddng, tidn lwong: 0 ddng
* Nam 2022: 1.802.187.500 dong, trong dé: thi lao: 1.802.187.500 dong, tién luong: 0 ddng

* Nam 2022: hoan t&t ndp tidn mua 500.000 ¢d phiéu ph4t hanh theo chwong trinh lwa chon cho
ngudi lao ddng (ESOP), gid mua: 10.000 dbng/cé phan
* Loiich khac: khdng cé
Cac khoan ne déi véi TG chire phat hanh: Khéng cé

Trudng hop thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soat vién, Téng giam ddc (Giam déc), Phé Tong gidm dée
(Phé Giam d6c), K& toan trwdng cd loi ich 1ién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh deanh trong
cing linh vwc vé&i T6 chire phat hanh hotic 1a khdch hang/nha cung cdp 16n clia TS chirc phét hanh: Khang
cd

3.1.2. Ong Trin Pinh HA - Thanh vién Hi dong quan tri kiém Téng Gidm Péc

Ho va Tén: Tran Dinh Ha
Ngay thang ndm sinh: 20/03/1975 Qudc tich: Viét Nam
Trinh d hoc vin: 12/12 Trinh 48 chuyén mén: Clr nhan Kinh té&

Chirc vu dd va dang ndm giit tai TS chic phat hanh: Thanh vién Hoi ddng quan tri, nhiém ky 2022-2026
duoc b nhi¢m tir ngdy 27/05/2022 va Téng Giam déc duge bd nhiém tir ngay 29/05/2020.

Chirc vu dd v dang ndm giiy tai cic t6 chirc khac:
2009 - 2013 :  Gidm dbc - Xf nghiép khai thac, ché bién da Phuée Vinh
2013-2020 :  Phé Téng Gidm ddc - Cong ty C8 phin Khodng sin va Xay dung Binh Duong
S8 ¢8 phidu nim giit: 330.970 c& phiéu, chiém 0,43% v&n digu 18, trong d6:
+ Pai dién sé& hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0,0% vén didu 18
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+ Canhan s& hiru; 330.970 ¢4 phiéu, chiém 0,43% vén digu 18 =
Théng tin vé nhirng ngwoi ¢d lién quan: khong co6

Loi ich lién quan d8i v6i TG chirc phat hanh:

+ Théngtin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thyc hién giira T chic

phat hanh, ¢dng ty con clia T8 chikc phat hanh, céng ty do T4 chirc phat hanh ndm quyén kigm sodt =
trén 50% vén diéu 1&: Khong c6

+ Thil lac, tién lwong va céc loi ich khéac trong 02 nam lién tuc lién trudc ndm dang ky chao ban:
»  Nam 2021: 1.380.914.320 ddng, trong dd: thu lao: 0 ddng, tién lwong: 1.380.914.320 dong
» Nim 2022:1.479.693.500 dong, trong 46: thit lao: 0 déng, tién luong: 1.479.693.500 dong
= Nim 2022: hoan tit ndp tién mua 330.000 ¢4 phiéu ESOP, gia mua: 10.000 ddng/c6 phin
*  Loiich khac: khong c6

Cac khoan no d8i véi T8 chire phat hanh: Khong ¢

Trudng hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kifm soét vién, Téng giam dée (Giam ddc), Phé Téng giam _
ddc (Phé Gidm ddc), K€ todn trudng cb lgi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh
trong ciing linh virc véi T8 chirc phat hanh hodc 12 khdch hang/nha cung cdp 1én clia T8 chike phat hanh:
Khéng cd.

3.1.3. Ong Tén Thit Dién Khoa - Thanh vién déc lap Hoi déng quén tri -
Ho va Tén: Ton That Dién Khoa
Ngay thang nam sinh: 07 /06/1974 Qudc tich: Viét Nam -
Trinh d6 hoc vn: 12/12 Trinh @6 chuyén mén: Thac sy Kinh t&

Chirc vu d va dang nam giir tai T4 chirc phat hanh: Thanh vién d§c 1ap Hoi dong quan tri, Thanh vién Uy =
ban kiém toan, nhiém ky 2022-2026, dwgc b8 nhigém tir ngdy 27/05/2022

Chtre vu da va dang ndm gifk tai cac t& chic kKhac:

08/1995 - 06/2006 : Nhanvién Phang K&hoach - Kinh doanh - Ngén hang TMCP Xudt nhap khiu
Viét Nam (Eximbank)
12/2020-12/2022 : Thanh vién Hai ddng quan tri - Cdng ty C8 phan Nong nghiép Hung Hau -
04/2018 - 2022 : Thanh vién Hoi dbng quan tri - Céng ty C6 phin Khoang san va Xay dung
Binh Dwong -
0472018 - nay :  Thanh vién Ban ki€m soat - Tong Céng ty C6 phan Bao hiém Bao Long
Hién nay : Gidm d&c DAu tw Tai chinh - Ngin hang TMCP Xuft nhip khiu Viét Nam %
(Eximbank)
S& ¢8 phidu ndm giit: 181.400 c0 phiéu, chiém 0,24% vin diéu I§, trong dé: -
+ Pai dién sér hiru: 0 ¢ phiéu, chiém 0,0% von diéu 1é
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+ Canhén sé hiru: 181.400 c& phiéu, chi€m 0,24% v&n digu lé
Théng tin v& nhitng ngudi c6 lién quan: khéng co
Loi ich lién quan ddi véi T8 chire phat hanh:

+ Thoéng tin v& cic hop dong, giao dich dang thirc hién ho3c d4 ky két va chua thuce hién gilra TS chirc
phat hanh, cong ty con clia T8 chirc phat hanh, céng ty do T8 chtrc phat hanh nim quy®n kidm seat
trén 50% von diéu 1&; Khong c6

+ Thu lao, tién lwong va caclei ich khac trong 02 nam lién tuc lign trwde nam ding ky chio ban:
* Nidm 2021: 324.000.000 ddng, trong dé: phu ¢&p: 324.000.000 dbng
* Nam 2022: 441.000.000 déng, trong dé: phu cép: 441.000.000 ddng
* Nidm 2022: hoan tit ndp tién mua 180.000 ¢4 phiéu ESOP, gid mua: 10.000 dbng/c8 phin
® Lgiich khac: khong co

Cac khodn n¢ d8i v&i T chirc phat hanh: Khéng ¢é

Trudng hop thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Téng giam ddc (Gidm déc), Phé Téng giam
d8c (Pho Gidm déc), K& todn trudmg c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat ddng kinh doanh
trong cung linh virc véi T6 chirc phét hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap 1én ctia T8 chire phat hanh:
Khong cé.

3.14. Ong Hoang Nguyén Binh - Thanh vién déc 13p H6i ddng quin tri

Ho va Tén: Hoang Nguyén Binh
Ngay thang ndm sinh: 17,/01/1978 Qudc tich: Viét Nam
Trinh 6 hoc vdn: 12/12 Trinh dé chuyén mén: Thac sT Quan tri kinh doanh

Chire vy d3 va dang nam gitk tai T3 chirc phat hanh: Thanh vién doc 14p Hai dong quan tri, Cht tich Uy
ban kiém todn, nhiém ky 2022-2026, dwgc b6 nhiém tir ngay 27,/05/2022.

Chirc vu da va dang niim giif tai cdc t8 chirc khic:

2005-2006  : Ké&todn trirdng - Cong ty C6 phian Méi giéi Thwong mai Chau A

2006 - 2009 . Trudng phong M6i gidi va Phat trién thi trwdng - Céng ty TNHH Chirng khoan
Ngan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H3 Chi Minh

2009 - 2012 : Phoé Giam ddc - Cong ty TNHH Chimg khodn Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét
Nam - Chi nhénh Can The

2012 - 2017 :  Phu trach Mdi giti khu virc phia Nam - Céng ty TNHH Chiémg khoan Ngin hang

TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ho Chi Minh

:  Phu tréch Tw vdn Tai chinh doanh nghiép khu vuc phia Nam - Céng ty TNHH
2017 - 2019 Chirng khodén Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phg
H® Chi Minh
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3.1.5. Ong Lé Hodl Nam - Thanh vién Hdi ddng quan tri

BIMICO
56 c6 phiéu nim giit: 180.000 ¢8 phiéu, chi€ém 0,23% vdn didu 18, trong dé: =
+ Daidién sé hiru: 0 c8 phiéu, chiém 0,0% vin digu 1&
+ Canhin s& hiru: 180.000 c8 phiéu, chiém 0,23% vdn didulé

Théng tin v& nhing nguwdi c6 lién quan: khéng ¢6
Leri fch lién quan d6i véi T chire phat hanh:

+ Théng tin v& cAc hop ddng, giao dich dang thurc hién hodc di ky két va chwa thyc hién gitra T3 chirc '
phét hanh, cdng ty con ctia T8 chirc phat hanh, ¢dng ty do T8 chite phat hanh ndm quy2n kiém soét
trén 50% vdn didu 18: Khong c6

+ Thulao, tién hrong va cic l¢i ich khic trong 02 nidm lién tuc lidn truée ndm dang ky chao ban: !
* Nim 2021: 324.000.000 ddng, trong d6: phu cip: 324.000.000 ddng )
» Nim 2022: 441.000.000 ddng, trong d6: phy cdp: 441.000.000 ddng H
* Nim 2022: hoan tit nép tidn mua 180.000 cd phiéu ESOP, gid mua: 10.000 ddng/cd phin
* Leiich khic; khéng c6

Cac khoan ne d6i véi TS chirc phat hanh: Khéng c6

Trudomg hop thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soét vién, Tong gidm d6c (Gidm d8c), Phé Tong gidm !
dfc (Pho Giam d6c), K& toan truwdng cd loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat d6ng kinh doanh
trong cung linh virc véi T8 chirc phat hanh ho¥c 13 khach hang/nha cung cdp 16m clia T8 chirc phéat hanh: §
Khéng c6. I

Ho va Tén: L& Hoai Nam
Ngay thang ndm sinh: 02/09 /1984 Qudc tich: Viét Nam
Trinh d0 hoc vin: 12/12 Trinh 40 chuyén m6n: Ky su Tric dia - Pja chinh

Chiec vu d3 va dang ndm gitr tai T6 chirc ph4t hanh: Thanh vién Hi dbng quan tri, nhiém k¥ 2022-2026 H
dwrgre b nhiém tir ngay 27/05/2022.

Chirc vy di va dang ndm giir tai cac t8 chirc khac:
08/2017-12/2020 : Phé Téng Gidm d8c - Cong ty TNHH Phét trién Cong nghiép KSB

01/2021 d8nnay : TongGidm dfc- Cong ty TNHH Phét trién Cong nghiép KSB
S& cf phiéu nim giir: 197.888 c8 phiéu, chiém 0,26% vin diéu 18, trong d6:
+ Dai dién s& hiru: 0 c6 phiéu, chiém 0,0% von didu 1&
+ Canhin s& hiru: 197.888 c8 phiéy, chiém 0,26% vén digu 1

Théng tin vé& nhitng ngudi cé lién quan: khéng cé
Loi ich lién quan A8i véi T8 chire phét hanh:
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+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chwa thye hién gitra TS chirc
phat hanh, céng ty con cGa T chirc phat hanh, céng ty do T4 chirc phat hanh nim quygn kiém soat
trén 50% vén diéu 18: Khong c6

+ Thulao, tién lwong va céc lgi fch khic trong 02 ndm lién tuc lign trwdc ndm ding ky chio ban:
= Niam2021:0 ddng

* Ndm 2022: 574.000.000 ddng, trong d6: thu lao: 189.000.000 ddng, tign hrong: 385.000.000
déng
* Nam 2022: hoan tit ndp tién mua 100.000 c8 phigu ESOP, gid mua: 10.000 ddng/c§ phan
» Loiich khac: khéng cé
Cackhodn ng d8i véi T8 chirc phat hanh: Khéng cé

Trudng hop thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Téng gidm ddc (Gidm déc), Phé Téng giam
déc (Phé Giam déc), K& toan trwémg c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh
trong cung linh vure v6i T6 chirc phét hanh hoidc 1a khach hang/nha cung cap 16m chia TS chire phat hanh:
Khéng cb.

3.1.6. Ong Trin Hoang Anh - Thanh vién Hoi déng quan tri

Ho va Tén: Tran Hoang Anh
Ngay thang nam sinh: 01/02/1980 Qudc tich: Viét Nam
Trinh d§ hoc vdn: 12/12 Trinh d9 chuyén mén: Thac s Quan tri kinh doanh

Chire vy d va dang ndm gifr tai TG chire phét hanh: Thanh vién Hoi ddng quan tri, nhiém ky 2022-2026
dwoc bd nhiém tir ngay 27/05/2022.

Chirc vi da va dang nam gii¥ tai cac t& chirc khéc:
2000 - 2010 :  Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
2010 :  Trudng ban Tai chinh nganh Duong cia Tép doan TTC (TTC Group)
2016 - nay :  Thanh vién Hoi dng quan tri, Phé T8ng Gidm dc Cong ty C§ phan DRH Holdings
S& ¢ phiu nim giik: 0 c§ phiéu, chiém 0,00% vén digu 1§, trong dé:
+ Pai dién s& hiru: 0 c8 phiéu, chiém 0,0% vén digu 1&
+ Canhén s& hiru: 0 6 phiéuy, chiém 0,00% vdn didu &

Théng tin vé nhitng ngwdi ¢6 lién quan:

$8 CMND/ CCCD S6 lwong ¢d phiéu

IT e M hé

: Ten.canhdn / Hé chiéu nim giik, ty 1& sé hiru 01 quan h
. - , 22.799.025 6 phiéu, T& chirc

1  Congty C8 phan DRH Holdings 0304266964 29,88% ¢6 lién quan
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Loi ich lién quan d6i voi TS chire phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop dong, giao dich dang thirc hién hodic dd ky két va chua thuc hién giira TG chike
phat hanh, cng ty con cGia T8 chirc phét hanh, céng ty do Td chirc phat hanh nim quygn kiém 504t e
trén 50% v&n didu 18: Khéng cb

+ Thillao, tién lwong va cac loi fch khac trong 02 ndm lién tuc lign trudc ndm ding ky chao ban:

* Nam 2021:0dong -
* Nim 2022: 189.000.000 dbng, trong d6: thu lao: 189.000.000 dbng, tign lwong: 0 dong u
» Logiich khac: khéng cé

Cac khoan no d&i vai T chirc phat hanh: Khéng cé 3|

Trudmg hop thanh vién Hai déng quan tri, Kiém so4t vién, Tong gidm ddc (Giam ddc), Phé Tong giam
ddc (Phé Giam d8c), K& todn trwdng cd lei ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh
trong cing linh vire véi T6 chirc phat hanh hodc 1a khich hang/nha cung cip lén cha T6 chire phat hanh: =
Khong co.

3.2. Uyban kiém toédn

STT HO VATEN | CHOCVU sO LUQNG ¢ TVLE
- PHAN NAM GIT SOHUU
L Hoang Nguyén Binh Cht tich Uy ban kiém toan 180.000 0,23%
2 TénThat Dién Khoa Thanh vién | 181.400 024%
3.2.1. Ong Hoang Nguyén Binh - Chu tich Uy ban kiém to4n
Xem Phdn VI, Muc 3.1.4 e
3.2.2. Ong Tén Thit Dién Khoa - Thanh vién
¥Xem Phén VI, Muc 3.1.3 |
3.3. Ban Tdng Gidm ddc
§ SOLUONGCO &= TYLE -
STT EN ; iy
: HOVAT CHUCVY PHANNAMGI' = SO HUU
1 OngTranDPinh Ha Thanh vién Hoi dong quan tri 330.970 0,43% T
: kiém Téng Gidm d6c :
2 Nguyén Hodnh Son Phé Tdng Giam ddc 75.800 : 0,10%
3.3.1. Ong Trin Dinh Ha - Thanh vién Héi ddng quan tri kiém Tdng Giam ddc | &)
Xem Phan VI, Muc 3.1.2
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3.3.2. OngNguy&n Hoanh Son - Phé Téng Giam déc

Ho va Tén: Nguyén Hoanh Son
Ngay thang ndm sinh: 01/10/1979 Quéc tich: Viét Nam
Trinh 86 hoc vin: 12/12 Trinh dg chuyén mén: Thac si Tai chinh-Ngén hang

Chire vu da va dang ndm giir tai T6 chirc phat hanh: Phé Téng Gidm déc, duoc bé nhiém tir ngay
17/11/2016.

Chic vu d4 va dang ndm giir tai cac t8 chire khic:
Truémg Ban quan Iy dir an Titan Pigment, Tro Iy Hoi ddng quan trj
Téng Cong ty Khoang sdn va Thwromg mai Ha Tinh (MTA)
2010- 2016 : Tdng Gidm dGc - Cong ty TNHH Cong nghiép ning FPT
2010 :  Chu tich H6i dong Quan tri Cong ty C6 phan Tw vin KS Qudc TE S.0.N
S8 ¢6 phiéu nam giir: 75.800 c6 phiéu, chiém 0,10% vén didu 18, trong dé:
+ Dai dién so hitu: 0 ¢0 phiéu, chiém 0,0% von didu 18
+ Cinhan sd hitu: 75.800 cé phiéu, chiém 0,10% vén didu &
Théng tin vé nhitng nguwdi cé lién quan: khéng cé
Lgi fch lién quan d8i véi Ta chire phat hanh:

+ Thong tin vé cic hop dbng, giao dich dang thyc hién hodc d3 ky két va chira thye hién gitra Té chirc
phét hanh, céng ty con ciia T chirc phat hanh, cong ty do T4 chitc phat hanh ndm quygn kiém soat
trén 50% vén diéu 1&; Khéng ¢

+ Thitlao, tién lirong va cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lign truée ndm ding ky chao bén:
= Nam 2021: 699.988.788 dong, trong do: thii lao: 0 ddng, tign luong: 699.988.788 ddng
* Nam2022: 753.435.000 dong, trong d6: thi lao: 0 ddng, tien lvong: 753.435.000 dong
= Nam 2022: hoin tét ndp tiEn mua 50.000 ¢8 phiéu ESOP, gid mua: 10.000 ddng/c6 phin
«  Loi ich khéc: khang c6
Cac khodn ne ddi véi TS chirc phdt hanh: Khéng cé

Truéng hep thanh vién Hgi ddng quan tri, Kiém soét vién, Téng giam déc (Gidm déc), Phé Téng gidm
dbc (Phé Gidm ddc), KE toadn trudng cd loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat doéng kinh doanh
trong cung linh vurc véi T8 chire phdt hanh hodic 12 khach hing/nha cung cdp 1én clia TS chire phat hanh:
Khéng 6.

3.4, OngNguyén Hoang T4m - K€ todn trudng

- Hog va Tén: Nguyén Hoang Tam

Ngay thang nim sinh: 02/02/1973 Quéc tich: Viét Nam
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- Trinh d0 hoc vdn: 12/12 Trinh dd chuyén mén: C& nhan Kinh té

- Chitc vu d3 va dang ndm giir tai TS chirc phat hanh: K& todn trrdmg, dwec bé nhiém tir ngay 01/02/2019.

Chitc vu da va dang nim giir tai cic t8 chirc khac:

2003-02/2019 : Phé Trwdng Phong K& toan - Cong ty C6 phan Khodng san va Xay dyng Binh

Duong
- $8 cd phifu nam gii: 130.000 cé phiéu, chiém 0,17% von didu 14, trong dé:
+ PDai dién s& hivu: 0 ¢8 phiéu, chiém 0,0% von diéu 1€
+ C4nhén s& hiru: 130.000 6 phiéu, chiém 0,17% von digu &

- Théng tin v& nhirng ngudi c6 lién quan: khéng cé
- Leiich lién quan d6i véi TG chirc phat hanh:

+ Thongtin v& cic hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thuc hién giira TS chic
phat hanh, c¢éng ty con clia T chitc phat hanh, céng ty do T8 chitc phat hanh ndm quyén kiém soat
trén 50% vin didu 1&: Khong co

+ Thi Jao, tién fwong va cac loi ich khac trong 02 ndm lién tuc lién trudc ndm ding ky chao ban:
= Nam 2021: .689.505.435 ddng, trong dé: thi 1ao: 0 dbng, tién lwong: 689.505.435 dong
*  Nim 2022: 738.162.500 dong, trong dé: thi lao: 0 ddng, tién lwong: 738.162.500 déng
» Nim 2022: hoan tdt ndp tién mua 130.000 ¢8 phiéu ESQOP, gid mua: 10.000 dong/cé phan
®  Loiich khdc: khang cé
- Cac khoan ne d6i véi T chire phat hanh: Khéng co

- Truwdng hep thanh vién Héi ddng quén tri, Kiém sodt vién, Tong gidm déc (Gidm d6c), Phé Téng gidm
ddc (Phoé Gidm d8c), K€ toan trudng cd loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh
trong ciing linh vuc vé&i T3 chire phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cip 16m cha T6 chivc phdt hanh:
Khéng cé.

VIL THONG TIN VE BDQT CHAO BAN

1. Loai cé phiéu: 6 phiéu phd théng

2. Ménh gii cd phiéu: 10.000 dong/cd phiéu

3. Tdngsd lrgng cd phiéu chao ban: 38.147.901 ¢6 phiéu

4. Ténggia tri ¢6 phiéu chio bin theo ménh gia:  381.479.010.000 ddng

5. Giachaoban: 16.000 déng/c6 phiéu

6. Phwong phip tinh gia:

Nguyén tic xic dinh gia chao ban ¢iin cit gi4 tri s6 sch trén mét ¢8 phidu wic tinh tai thii diém 31/12/2022

dé81am co sé cho viée xdc dinh gid chio ban ¢b phiéu:
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4,

5.

KHOAN MUC GIA TRI
Téng tai san tai 31/12/2022 {ddng) - - 4.242.772.246.428
Téng no tai 31/12/2022 (ddng) 2.301.911.131.618
V&n chi sé hitu 31/12/2022 (dbng) 1.940.861.114.810
S8 c8 phifu dang lvu hanh tai thi diém 31/12/2022 (6 phiéu) 76.295,802
Gia tri s8 sach mdi cd phiéu tai thd diém 31/12/2022 (dong/c8 phidu) 25.439

Trong qua trinh x4c dinh gia chao ban, Hdi dong quan tri ¢d tinh dén y&u td thu hut cic ¢6 déng gin bé 1au
dai vii Céng ty, gid chao ban cho c6 ddng hién hiu 14 16.000 déng/c6 phiéu, tirc bang 62,90% gid tri s6 sach
ciia Cong ty tai thir didm 31/12/2022.

7.

Phwong thirc phan phdi:

Phwong thirc: Chao bén cho ¢8 ddng hién hitu theo phwong thirc thuc hién quyén, cé théng qua té chitc
bao lanh phat hanh.

Ty 1 thurc hién quyén: 2:1, (theo dé ciin ¢l vao ngay ding ky cudi cing phin bd quyén, ¢f déng s& hitu
01 c8 phiéu tai ngay chét danh sach thi ¢6 01 quyén mua, cir 02 quyén mua thi dwgc mua thém 01 6
phiéu méi).

Vi du: Tai ngay chét danh séch ¢d ddng duoc hwdng quyén mua ¢8 phiéu chio ban thém, ¢ ddng Nguyén
Van A dang sé& hiru 155 ¢8 phiéu. Khi d6, C ddng A sé& dwoc mua s8 ¢d phiéu méi chio bén thém trong
tng (155:2) x 1 = 77,5 ¢6 phiéu. Theo phirong &n xi 1y cé phiéu 1&, s8 lwong ¢8 phifu cia Cd dong A dwoc
mua sau khi lam trén xudng hang dom vi 12 77 ¢8 phiéu. S& ¢6 phiéu 1& 0,5 c6 phiéu hang thip phan sé&
lam tron xudng khéng durge thyc hién quyén.

Phirong 4n xi¢ Iy ¢6 phiéu 1é va c6 phiéu ¢é déng hién hiru khéng mua hét (cd phiéu con dw) nhw sau: 56
0 phiéu 1¢ phat sinh trong qud trinh thyc hién quyen dwgc 1dm tron xudng dén hang don vi va ¢6 phidu
khong chao ban hét do c6 déng hién hiru tir chdi mua mdt phéan hodc toan bé trong dot chio bén sé duoc
Pai hdi dong cé ddng ty quyén cho Hoi ddng quin tri thuc hién phan phéi cho céc d8i twong khic véi
digu kién chio ban, didu kién v& quyen, nghia vu clia nhi d4u tw khéng thuan lgi hon so véi digu kién
chao ban cho ¢é dong hién hitu (trong d6 bao gém mikc gi4 chao ban khong thip hon gid ban cho ¢d dong
hién htru}, han ché chuyén nhirong 01 nim ké tir ngay két thiic dot chio ban.

Viéc xir 1¢ ¢8 phi€u con dw ddm bao phit hop theo quy dinh tai Digu 42 Nghi dinh 58 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 va ddm bao cac diéu kién khic theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 195 Luit doanh nghiép
va cac quy dinh khac cé lién quan cia phép luit hién hanh.

Trong trirdng hep van con cd phiéu chira phin phéi hét thi T8 Chirc Bao Lanh Phat Hanh cam két cf
gang t6i da d€ phan phdi s8 cé phiu cin phat hanh cla T8 Chire Phat Hanh trong thii han dwece chao
bén theo quy dinh. Trong trudrng hop s6 cd phiéu nay van khéng dwoc chiao ban hét, sé cd phiéu nay
dwerc hiy va Hi dBng quan tri ra quyét dinh két thiic dot phat hanh
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Tén t8 chirc Béo lanh phat hanh: Céng ty ¢ phén Chirng khoén Quéc Gia -

Phwong thitc bio 1anh phéit hanh: T8 Chirc Bio Lanh Phit Hanh cam két c8 ging t8i da d€ phin phéi sé
cd phiéu can phét hanh cia T8 Chirc Phat Hanh. Bén Bao Lanh sé hd trg Bén Puwoc Bio Lanh thyuc hié
tdt ca cac thii tuc cin thiét truéc khi chdo ban thém ¢ phiéu ra céng chiing va hé tro Bén Pugc Bio Lanl™
mét cach t6i da trong viéc phan phéi cd phiéu.

Phurong thitc phdn phdi bio lanh phét hanh: -

+ Phan phéi cho c§ déng hién hitu theo phurong thitc thirc hién quygn. Th&i han phan phéi theo thong
béo phét hanh cda T6 Chirc Phit Hanh va phil hgp véi quy dinh clia phap luat. i

+ Phan phéi cho cic nha dau tw khac dwoc Hoi dong quan trj TS Chikc Phat Hanh lya chon theo dant
sich dwoc phé duyét. Thoi han phan phéi dwerc Hoi ddng quan tri T8 Chitc Phat Hanh quy dinh.

Sau khi hoan thanh tit ca cic bwérc phin phéi, s6 lwong c6 phifu khéng dirgre chio ban hét dirgc xem 13
bi hily. T§ Chirc Phat Hanh s& ghi nhén két qua chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing theo s8 lwong ct
phiéu thyc t&€ dwoe chao bén thanh cong. =

Cac diéu khoan trong hop ddng cho phép T6 Chirc Bao Linh phat hanh rit cam két sau khi dot chao bar
bat dau:

(a) Bén Bwoc Bao Lanh dwgc quygn hiy bé Cam Két Bio Lanh Phat Hanh trong cic trwdmg hep sau:

+ Khi xay ra cdc si kién bat kha khéng cé tic dong tryc tiép hodc gidn tiép dén dot phat hanh va vié
béo lanh phéat hanh. Ngay sau khi xay ra cic sy kién bt kha khang, Cic Bén phai cling nhau thoa
thuin dé théng nhat ti€p tuc duy tri hay hliy bd viéc thirc hién Cam K&t Bio Lanh Phat Hanh;

+ Dot phat hanh khéng thé thye hién dwoc do 18i ctia mét Bén giy anh hwéng dén gié giao dich ciia cd
phiéu, thi phfa Bén kia dworc quy&n hily bé Cam K&t Bio Lanh Phit Hanh;

+ Dot phat hanh bj hiiy bé bdi co quan Nha nwée ¢6 thim quyén; =
+ Bén Bdo Linh vi pham nghia vy di dwgc cam két tai Cam Két Bdo Linh Phit Hanh.
(b) Bén Bdo Linh dwgc quyén hity bd Cam Két Bio Linh Ph4t Hanh trong cic trwdng hop sau: -

+ Khi x3y ra céc sy kién bit kha khéng c6 tic ddng tryc ti€p hoic gian tiép dén dot phat hanh va vié
bao lanh phat hanh. Ngay sau khi xdy ra cic sw kién bit kha khang, cidc Bén phai cling nhau thois
thuén dé théng nhit ti€p tuc duy trl hay hiiy bo viéc thyc hién Cam két bdo lanh phéat hanh;

+ Trong trwomg hop Bén Pwec Bao Linh cung cdp cic thdng tin khéng dam bio tinh trung thu
va/hodc chinh x4c, gdy anh hwdng tric ti€p dén két qui clia dot phat hanh thi Bén bao lanh cé quyElT
don phwong hiiy bé Cam Két Bido Lanh Phit Hanh;

+ Dot phéit hanh khéng thé thyc hién dwoc do 16i cia mdt Bén gay dnh hudng dén gia giao dich clia co™
phiéu, thi phfa Bén kia dwoc quyén hiity bé Cam Két Bio Lanh Phit Hanh;

+ Dot phat hanh bj hiy bd béi co quan Nha nwéc ¢ thdm quyén; -

+ Bén dwgc bao lanh vi pham nghia vu d3 dwgc cam két tai Cam Két Bio Lanh Phat Hanh

- Thoi gian phin phéi du kién: Trong vong 90 (chin mwoi) ngay ké tir ngiy Uy ban Chirng kho4n Nhie
nwéc cdp Gidy chirng nhin diing ky chao ban thém c6 phiéu ra céng chiing cho T4 chirc Phat hanh
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- Théi gian nhén ding ky mua c8 phiéu: Bén Bio Linh tiép nhin ding ky mua c6 phiéu ciia nha diu
tu trong thoi han t6i thi€u 20 (hai muoi) ngly
- Céc diéu khodn bdo linh phait hanh quan trong khic: khéng cé

8. Dingky mua c8 phiéu

- S8 luong c6 phi€u ding ky mua téi thidu: Khéng c6

- Théi han ding ky mua c§ phiéu: t5i thidu 20 (hai mwoi) ngay.

- Phwong thirc xit Iy trong trudmg hop sé lwrong ¢ phiéu ding ky mua khéng dat mirc t6i thiéu: Khong c6
- Phuong thirc diing ky va thanh to4n tidn mua c3 phiéu:

o D8i véi ngudi s& hitu chimg khoan lru ky: Nha d3u tw thye hién d3ng ky mua ¢ phiéu tai Thanh
Vién Luu Ky noi Nha diu tw mé ti khoin luu ky va thanh toén tién mua c phi€u vio T3i Khodn
Phong Tda clia T6 chirc phat hanh.

o D8i véi ngudri s& hitu chimg khodn chua luu ky: Nha d3u tw thye hién déing ky mua c§ phiéu tai
T8 chirc phit hanh va thanh toan tidn mua C6 phiéu vao Tai Khodn Phong Tda ciia T8 chirc phét
hanh

9. Lich trinh dy kién phén phéi c§ phi&u
Bwéc 1: Cong b6 thong tin

Trong théi han 07 (bdy) ngay 1am viéc k& tix khi ké tir ngay Gidy chirmg nhén chio ban chirng khoén ra cng
chiing do UBCKNN ban hanh c6 hiéu lyc, T chirc phét hanh s& céng bd ban théng bso phat hanh trén 01 tor
béo dién tir hoiic bio in trong 03 s lién tiép.

Bwérc 2: Xic dinh danh sich ngudri s& hiru chimg khodn dwec hwdmg quydn

Trong théi han 10 (mwdi) ngay 12m viéc ké tir ngay céng bg théng tin ph4t hanh, T4 chirc phét hanh sé& giri
hd so théng bio thyc hién quyén dén Téng Céng ty Luu ky va Bu trix Ching khodn Viét Nam (VSDC). T6 chirc
phat hanh phéi hop véi VSDC x4c dinh ngay ding ky cubi cliing va danh sich ngudi sé& hiru chimg kho4n
dwoc huémg quyen.

Buéc 3: Phin bé va théng bio quyén mua

Trong th&i han 02 (hei) ngay 1am viéc ké tir ngdy dang ky cudi cling, VSDC s& givi "Danh sich téng hop nguwi
s¢ hiru duoc phén b8 quygn mua chimg khozn”,

Bwérc 4: Ding ky thyre hién quyén va ndp tién mua cé phiéu

Trén co sé& danh séch phan b8 quy#n mua c8 phiéu do VSDC cung cp, cic c8 déng déng ky thyc hién quyan
va ndp ti®n mua ¢ phi€u vio tii khoin phong téa clia T4 chirc phat hanh

Théi gian ding ky thuc hién quysn va ndp tién mua cé phiéu: t&i thidu 20 (hai muoi) ngdy.
Bwérc 5: Chuyén nhwong quy®n mua c6 phiéu

Quy&n mua ¢ phiéu dwgc thyc hién chuyén nhuong trong théi gian téi thidu 18 (murdri tdm) ngay ké tix ngay
cic Thanh vién luu ky va T6 chirc phat hanh glri Thong bdo vé viéc sé& hiru quyen mua chimg khoén cho nha
diu tw.

Viéc chuyén nhwong quyn mua chimg khoén cho nguéi sé& hiru chimg kho4n luu ky dworc thye hién tai
Thanh vién luu ky bén chuyén nhwong mé tai khoan luu ky.

Déi v6i ngudri sé hitu chimg khosn chua luu ky, thi tuc chuyén nhwong quyén mua va ding ky 43t mua
chimg khoén do T4 chirc phit hanh tryre tiép thuc hién

Quyén mua chi dugc chuyén nhuong 01 (mét) I3n.
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Buéc 6: Danh siach téng hop nha diu tw ding ky mua cé phiéu phat hanh thém

Trong vong 07 (bay} ngay 1am viéc k& tir ngdy hét han dit mua chimg khoan phat hanh thém, VSDC gii
"Danh sach téng hop nha diu tu ding ky mua chitng khoan phat hanh thém" cho T4 chirc phat hanh.

Bwéc 7: Bao cio két qua phat hanh

Trong vong 10 {meroi) ngay lam viéc sau khi két thiic viéc phat hanh, t6 chirc phét hanh sé 1ap bao cao két
qua phat hanh gixi UBCKNN, ddng thdi, thuce hién cdng bd théng tin can thiét, hoan tét tha tuc dang ky Juu
ky s0 6 phiéu phat hanh thém.

Buérc 8: Chuyén giao cé phiéu

P&i véri ngwdi s& hivu chirng khoan hru ky: VSDC phan b8 ¢6 phiéu phét hanh thém vao tai khoadn luvu ky cla
Thanh vién luu ky mé tai khean triec tiép.

B&i véi ngwdrd s& hitu chieng khoan chira ru ky: du kién trong vong 30 (ba murei) ngay sau khi két thic viée
phat hanh, T chirc phat hanh s& cdp S6/Gidy chirng nhin s¢ hitu chirng khodn cho nguei sé hiru chirng
khoan chuwa luu ky

10. Phwrong thirc thye hién quyén di véi trrdmg hop chido ban c6 phiéu wru dii: Khong c6

11. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong céd phiéu

& phiéu chae bén cho ¢§ dong hién hiru 1a ¢d phiéu phé thong va durge ty do chuyén nhugng.

Trong trudmg hop phat sinh s6 ¢6 phiéu ¢8 ddng hién hirs khang ding ky, khong ndp tién mua, 58 cd phiéu
18, can et theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢d déng s6 01/2022/NQ-DHDCD ngay 27/05/2022, Nghi quyét Dai
hdi ddng cé déng thudng nién 2023 s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 09 thang 06 nam 2023, Dai héi dong ¢
déng Uy quyén cho Hoi dong quan tri ban cho déi tweng khac véi gia khong thap hon gid bén cho ¢é déng
hién hiru. Héi ddng qudn tri bao dadm diéu kién chao ban, diu kién vé quyén, nghia vu clia nha dau tw khéng
thudn loi hon so véi digu kién chio ban cho ¢8 d6ng hién hiru. $8 ¢d phiéu nay bi han ché chuyén nhuong
trong thé&i han 01 nim ké tir ngay két thuic dot chao ban.

Trong trudmg hop s6 ¢6 phiéu nay van khéng dugc chao ban hét cho cac d6i twong khac, s6 ¢4 phiu ndy
duoc hiy va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két thic dot phat hanh.

12. Tii khoan phong téa nhin tién mua ¢d phiéu

Tén tai khoan: CT CP Khoang san & Xay dung Binh Duong

S& tai khoan: 1037159101

Noi mé: Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong

13.Y kién cna cor quan cé tham quyén v dot ting vén diéu 1é cha Té chire phit hanh: Khong 6.

14. Hay bé dot chao ban: Phuong dn chao ban dugc Dai hoi dbng c6 ddng thong qua khéng c6 digu khoan

hiy bé dot chao ban. Trudng hop, dot chao ban bi huy bo theo quyét dinb cia cdp ¢6 tham quyén, viéc
hoan tra tién che nha diu tw dwoc thire hién theo quy dinh cda phap ludt <6 1ién quan.

15. Bién phap dam bao tuin thu quy dinh v& sé hiru nurd¢ ngoati

Cam két chia Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phin Khodng san va X3y dung Binh Duong dam bao 7 1é s& hitu
ctia nha dau tu nwée ngoai trong qua trinh chao bédn ¢d phiéu ra cng chiing:

Trong qua trinh phan phéi cé phiéu chao ban ra céng ching, Hoi ddng quan tri cam két hoan toan chiu trach
nhiém vé viéc ddm bdo ty 18 sé& hitu cia nha dau tu nudc ngoai theo quy dinh cling nhw bao dam day du
quyén loi ca c6 déng. Hoi dbng quan tri dé ra phuong dn viée phat hanh ¢6 phi€u dap ing quy dinh vé ty 1é
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s& hiru nwéc ngoai t6i da tai Cong ty tai ngay ding ky cuéi ciing déi véi cé dong 12 nha d3u tw nwéc ngodi
dang sé& hitu cd phi€u KSB nhw sau:

- Trwomghop KSB c6 ty 1¢ sé hiru clia nha d3u tw nwéc ngodi hoic 6 chirc c6 nha diu tw nwéc ngodi ndm
gift trén 50% vén didu 1& virot qua ty 1& cho phép 13 49%:

Nha déu tw thuc nhém nay chi dwgc mua 8 phiéu méi twong g véi ty 1€ s& hiru ciia nha diu tw tai
ngdy chdt danh sich c6 d6ng thyc hién quygn chio ban thém cho c8 déng hién hitu, dim bio khong ting
ty 1& s& hitu tai KSB. Trong trwdmg hep nay, sau khi dot chio ban két thiic, nha diu tw thudc nhém ndy
chi dwgrc phép ban ra 8 phiéu cho dén khi téng t7 1¢ sé hitu nwéc ngoai tai KSB tudn thii theo quy dinh
hién hanh.

- Trwdnghop KSB c6 ty 18 sé hitu nha d8u tw nwéc ngoai hoiic t8 chirc cé nha diu tw nwéc ngoai nim gii¥
trén 50% vdn diéu 1& nhé hon 49%:

Nha d3u tw thugc nhém nay dugc chip thuin mua s6 c8 phiéu méi twong tng véi ty 1 s& hiru ciia nha
dau tw tai ngay chdt danh sdch cé déng thyc hién quyén chio ban thém cho c6 dong hién hitu nhung
téng ty 18 s& hitu sau khi két thiic dot chio ban khéng virot qué quy dinh hién hanh.

Trong trudmg hop phét sinh c6 phi€u du do c§ déng hién hitu khéng thyc hién quygn mua, khéng ding
ky mua, khéng ndp titn mua, viéc tiép tuc chio bén s6 c6 phi€u nay sé chi dwgc phan phéi cho cac c8
dong trong nwéc dé bao dam ty 1€ sé hivu ciia nha diu tw nwéc ngoai sau khi hoan thanh det chao ban
khéong wirgt mikc tdi da theo quy dijnh hién hanh.

16. Cac loai thué cé lién quan

Trong hoat dfng, Cong ty cin thyc hién cic nghia vy tai chinh d8i véi nha nwée nhw thué thu nhip doanh
nghiép, thué gié trj gia ting... phu thudc cic linh vy kinh doanh, du tir clia Céng ty va tudn thd theo chinh
séch clia Nha nuéc trong tirmg thoi k. Cu thé nhw sau:

16.1. Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty dang thyc hién 4p dyng miic thué sufit thué Thu nhip Doanh nghiép 12 20% tinh trén thu nhip chiu
thué. Ky tinh thué dwgc x4c dinh theo nim dwong lich.

16.2. Thué gia tri gia ting

Theo quy dinh ctia Lugt Thu€ GTGT s& 13/2008/QH12 ngay 03/06,/2008, Lut s6 32/2013/QH13, Ludt sé
71/2014/QH13 ngly 26/11/2014, Luit s§ 106/2016/QH13 ngly 06/04/2016 vA chc vin bin hwémg din
thi hanh, Cong ty dang 4p dung mirc thué suit 10%.

16.3. Thué thu nhip c4 nhan

Thué thu nhdp cé nhin d8i véi thu nhdp cé trc: Theo quy dinh trong Théng tw s§ 111/2013/TT-BTC
“Hwéng ddn thi hanh mét s6 ditu clia Luat Thué thu nhdp c4 nhin va hwéng din thi hinh Nghj djnh s§
65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ctia Chinh phii quy djnh chi tiét m§t s§ didu ctia Lut Thu& thu nhip c4
nhén”, ban hanh ngiy 15/8/2013, nha diu tu s& phai déng thué thu nhap c4 nhén d6i véi khoan thu nhip
tir c6 tic.

Khodan thu nhép nay dwec x4c dinh 13 thu nhip tir d3u tw vén.
Thué thu nhdp cd nhdn phdi nép = C6 titc nhdn dwoc x Thué sudt 5%
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Thué thu nhip cd nhin d5i véi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan: Ciing theo Thong tw s
111/2013/TT-BTC, thu nhép tir chuyén nhwgng chiing khodn bao gém thu nhip tir viéc chuyén nhuong cé
phiéu, trai phiéu, chirng chi quy va cic loai khéc theo quy dinh cia Luat Chirng khoan thudc dién thu nhgy
chiu thué thu nhap ci nhan. Trudng hop ¢d nhin chuyén nhweng chitng khoan dang ky nép thué theo bidi=
thué toan phin véi thué suit 13 20%.

CAch tinh thué thu nhap ca nhan phai ndp nhur sau:
Thué thu nhdp cd nhdn phdi nép = Thu nhdp tinh thué x Thué sudt 20%

Trudmng hop ca nhan chuy&n nhwong chirng khoan khéng ding ky ngp thué theo biéu thué toan phan vé
thué suat 20% thi ap dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhweng chimg khoan tirng 1an. Cach tinh thué
phai nép nhw sau:

Thué thu nhdp cd nhdn phdi nép = Gid chuyén nhwong x Thué sudt 0,1%

Moi trwdmg hop chuyén nhwong chitng khoan khéng phan biét ndp thué theo thué suit 0,1% hay 20% dé.
phai khdu trir thué treéc khi thanh toén cho ngwéi chuyén nhugng. Can ot dé xac dinh s8 thué khiu trir lie=
gia chuyén nhwong chira trir cac khodn chi phi nhén véi thué suit 0,1%.

16.4. Thué thu nhép tir chuyén nhwong chitng khodn ddi véi Nha ddu tw td chire

T6 chire trong nwée: Theo quy dinh tai Lust Thué thu nhip doanh nghiép sé 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luat s& 32/2013/QH13 ngdy 19/06/2013 sira d5i bd sung mét s& ditu ctia Ludt Thué thy
nhip doanh nghiép sé 14/2008/QH12 thi thu nhap tir chuyén nhweng vén, chuyén nhweng chitng khoan 13~
thu nhap khac 4p dung thué suft thué thu nhap doanh nghiép la 20%.

T6 chivc nwére ngodi: t6 chirc nwedc ngoai san xudt kinh doanh tai Viét Nam khang theo Luat Doanh nghigps
Luat Pau tw thi thu nhap tir chuyén nhirgng chirng khoan s& np thué thu nhap doanh nghiép theo 71 0,1%
trén doanh thu tinh thué.

16.5. Thué thu nhip tir cd tirc d6i v&i Nha dan tw td chive
Doanh nghiép dwec mién thué theo quy dinh tai Khoan 6 Bidu 4 Luit Thué thu nhip Doanh nghiép 2008.
16.6. Cdc loai thué khac

Thuf tai nguyén, thué dat, tién thué dit, thué mén bai, phi, 1& phi, ... cha Cong ty thire hién ké khai va ndg
cho co quan thué dia phwong theo quy dinh cfia Nha nuwdée. -

17. Théng tin vé cic cam két
Cong ty C6 phian Khoang san va Xiy dung Binh Dwong cam két ring “Céng ty khdng thudc triomg hop dang-
bi truy cieu trach nhiém hinh sy hodic da bi két dn vé mot trong cac tdi xdm pham trat tw quan 1y kinh té m2

chwa dwoe xda an tich”

Cong ty C8 phan Khoang sdn va Xdy dung Binh Dwong cam két thire hign ding ky niém yét bd sung s6 cb
phiéu phat hanh thém ra cdng ching tai Sé& giao dich Ching khodn H6é Chi Minh theo ding quy dinh phag;
luat -

18. Théng tin vé cic chirng khodn khic dwgc chio ban, phat hanh trong ciing dot: Khang cé.
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VIIl. MUCDICH CHAQ BAN

Céng ty €6 phan Khoang san va X4y dung Binh Duong thuc hién chao ban thém ¢6 phiéu ra céng ching
nham: (i) Diu tw gép vén vao Cong ty TNHH Diu tw KSB va (ii) BO sung vdn luu déng,

IX. KE HOACH SU° DUNG SO TIEN THU PUQ'C TUF BOT CHAO BAN

Tdng s6 vdn thu dwgc tr dot chao ban cf phidu dur kién i3 610.366.416.000 dong (Sau trim mudi ty ba trim
s4u muroi sdu triéu bén trim mudi sdu nghin dbng)

Toan bé ngudn tién thu dwec tir viéc ting vén sé duoc sir dung vao cac muc dich sau:

STT PHUONG AN SIY DUNG TIEN SO TIEN THOT GIAN THU'C
HIEN
1 Ddutwgép vdn vao Céng ty TNHH Diu tw KSB 450.000.000.000 Quy 1/2024
2 Bd sung vén luu dong © 160.366.416.000 Pén hétnim 2024

TONG 610,366.416.000

Trong truéng hop sé tign thu duec khang di dé siv dung cho toan bd muc dich du kidn, thi toan b s8 tign
thu durge s& duge wu tién diu tw gép vén vao Cong ty TNHH Diau twr KSB, phin tién thu duoc con lai (néu cé)
sé dwoc st dung dé bé sung vén luu déng,

Trong thoi gian chira str dung hodc sir dung chwa hét s tign di kién dwoc phén b3 vao cac hoat déng néu
trén, Hoi ddng Quan tri quyét dinh chi tiét phwong 4n sir dung vén, can d4i va didu chinh s§ tign sir dung
trong pham vi ngudn vén thu duoc tir dot chao ban ¢4 phiéu phi hop véi quy dinh cia phéap ludt trén nguyén
tic ddm bao an toan, t8i wu héa viéc sir dung vén ciia toan Céng ty.

bdi véi hang muc B6 sung vén luu déng, Cong ty sé sir dung ngudn tién thu dwge d€ thanh toan cac khoan
ng, cac khoan phai tra dén han tai thoi diém giai ngan. D kién 6 tign 160.366.416.000 dong sé& durgc sir
dung vao cac khodn muc sau:

Don vi tinh: nghin dbng
'STT Khoin Pon vi SGHypdéngtindung . Han mirc hop S4 vign du Dwr no dén Thoi
muc dong kién thanh thoidiém . han
todn hién tai giai
(28/11/2023} ' ngin -

1  Thanh Ngin  CSG.DN.01050122 ngay 350.000.000 : 116.660.000 145.845.000  Pén
toan | héng 21/1/2022 hét
ng dén . TMCP nam
han § ViétNam 2024

' : Thuong
" Tin - Chi
nhanh Sai

Gon
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S5 tien dur

D ng dén - Thiri

hign thanh todn cdc khodn ndo dén han truée tai thod diém gidi ngdn.

1.

Gidi thién vé Céng ty TNHH Diu twr KSB:
Tén Cong ty: Céng ty TNHH Bau tw KSB

| STT . Khodn Ponvi = S6Hop ddngtindung |  Han mirc hop _
muc ! ding . kién thanh thoi diém han |
todn hiéntai - giai |
(28/11/2023) ngan .
2 Thanh = Ngin  91/0623/CLr/1085914 50.000.000 = 43.706.416 © 50.000.000 - Dén |
todn hang ngay 21/6/2023 © hét
' nodén | TNHH nam |
han indovina 2024
Téng ' 160.366.416
. cong |

(*] Viéc thanh todn cdc khodn ng, cde khodn phdi trd dén han sé dwoc thuc hién theo thit tw thanh todn: thue

Gidy Chirng nhan diing ky doanh nghiép s6 3702838077 do S& K& hoach va Biu tw Tinh Binh Duong cap
1an du ngay 12/12/2019 vi ding ky thay d6i l[an 04 ngay 07/04/2023.

Vén disu 1&: 50.000.000.000 dbng

Pia chi: 56 8 Nguy&n Thi Minh Khai, t3 9, khu phd Hoa Lan 1, Phuéng Thuin Giao, Thanh phd Thuin An,

Tinh Binh Duong, Viét Nam
Linh vire hoat déng chinh: Pau tu tai chinh

Tinh hinh hoat ddng kinh doanh:

BPon vi tinh: diing

STT CHIiTIEU Nim 2021 Nam 2022 % ting/giam
Téng gid tri tai san 364.927.328.549 401.469.502.691 10.0%
2 Doanh thu thuidn - -
3 Doanh thu tai chinh 19.964.549.599  20.071.229.705 0.5%
4  Loinhun thusn tirhoat dong kinh doanh ~ 19.961.481.119  19.389.690.766 -2.9%
5  Lginhuin khac
| 6  Loinhuan tru'é;: thué 16.961.481‘119 19..38;1690.766 -2.9%
7  Loi nhuén sau thué 19.248.614.495 17.516.152.613 -10.0%
8 | Von chi sohitu 69248461925 86564614538  25.0%
9  Véndidule 50.000.000.000  50.000.000.000  0.0%

Ngudn: Bdo cdo tai chinh ndm 2022 dd kiém todn cia Cong ty TNHH Ddu tur KSB
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Vé két qua hoat ddng kinh doanh, nim 2022, Céng ty TNHH Déu tw KSB ghi nhin Doanh thu tir hoat ddng
tai chinh 1 20.071.229.705 dong, trong d4 Doanh thu dén tir hoat déng dau tw vao ¢6 phidu Cang ty cd phan
Xay dung va San xudt Vat liéu Xay dung Bién Hoa 1a hon 9 ty ddng, Lei nhudn sau thué ghi nhin
17.316.152.613 dong, Loi nhudn sau thué chua phin phéi cia Céng ty TNHH Diu tw KSB té&i thoi didm
31/12/2022 12 36.564.614.538 dbng.
- M&i quan hé v&i Té chike phit hanh: Coéng ty con
- Tylésohiru cha COng ty trudc gop vén: 100%
- 86 vdn diéu & dur kién sau khi ting vén: 500.000.000.000 déng
- Phweng thire gop van: Chi sé hitu |3 Cong ty €6 phan Khodng san va Xiy dung Binh Dwong ding ky gop
thém van.
- Ty lé sé hitu du kién sau khi gép vén: 100%
- Muc dich ting vén: Toan bd sé tign thu dwee tir dot ting von didu 18 14 450.000.000.000 déng sé duoc
Céng ty TNHH Dau tw KSB sir dung vao viéc nhan chuyén nhugng ¢d phin Cng ty C6 phin Dau ti Hoa
Lw Binh Phuéec {13 chd ddu tw Dy dn Khu cong nghiép Hoa Lu).
- Phwong an nhén chuyén nhirong c6 phin Cong ty €3 phin Bau tu Hoa Lu Binh Phudre nhu sau:
+ Tén c6 phin: C6 phan Cong ty C4 phin P3u tw Hoa Lu Binh Phuérc
+ 56 luong cd phin dy kién nhan chuyén nhuong: 1.500.000 ¢6 phin.
+  Gid mua du kién; 300% ménh gia, tuong dwong 300.000 ddng/cd phin.
+ Tong gid tr giao dich dy kién: 450.000,000.000 dbng (Bdn trdm ndm muai ty dong).
+ Thaoi gian dw kién thuc hién giao dich: d&n hét Quy 4 nim 2024
+ Phuong thic giao dich: Cong ty ky két Hop ddng mua ban ¢6 phan va nhin chuyén nhweng tir ¢d
ddng hién hiu cGa Cong ty C6 phan Diu tw Hoa Lur Binh Phudc.
+ Thong tin vé B6i Tac Chuyén Nhuong <6 phin Cong ty €O phiin Dau tir Hoa Lir Binh Phuérc:
» Lacd déng hién hitu cta Cong ty €O phan Dau tw Hoa Luw Binh Phwérc. Cu thé, Cong ty sé nhin
chuyén nhwong ¢0 phan tir cdc ¢d déng nhw sau: nhin chuyén nhuong 850.000 cé phan tir 6ng
La BOn Thu (CCCD s6 079042003395 cap ngay 12/8/2021 tai Cuc canh sat} va nhin chuyén
nhuwong 650.000 cd phan tr 6ng La Ai Quéc (CCCD s6 001092031129 eip ngay 15/4/2021 tai
Cuc canh s4t). Ong La B&n Thu hién dang ndm git 850.000 ¢6 phan va dng La Ai Quéc hién dang
nim git 816.000 cd phin cia Cong ty Cé phan Diu tu Hoa Lu Binh Phuéc,
= Mdi quan hé v&i T8 Chirc Phat Hanh va ngudi ¢6 lién quan ctia TG Chike Phat Hanh: khong cé;
»  Théng tin vé viéc mua lai ¢6 phan Céng ty C5 phan Bau tr Hoa Lir Binh Phuéec:
Co sd& phap ly: Cong ty C3 phin Dau tw Hoa Lir Binh Phwdce duoc thanh lap tir 01/6/2016 va di
hét thai gian ban ché chuyén nhuong ¢ phiin cha C6 dong sang lip.
S$8 lwgng ¢6 phin di kién chuyén nhugng hodn todn thudc guyén sé hiru hop phap cla i Tac
Chuyén Nhugng, khang ¢é tranh chip khiéu kién, khong dwoe str dung 13m i san dam bao dé
cim ¢6 hodc bao dam cho nghia vy din sy khac va khéng bi rang budc duéi bt el hinh thire ndo
béi céc vide trao ddi, ting cho, khdng bi ké bién dé dam bao thi hanh an va hoan toan ¢é thé
chuyén nhwong cho Céng ty TNHH P3u tu KSB.
* Ty & s& hiru trede khi thwe hién mua lai: 0%

= Ty lé s& hitu du kién sau khi mua lai: 88,23%
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a. Giéi thiéu vé Cong ty C4 phan Dau tw Hoa Lw Binh Phuwréc (Chi diu tw Dy 4n Khu cong nghiép
Hoa L)

- TénCong ty: CONG TY €O PHAN DAU TU HOA LU BINH PHUGC

- Dia chi tru s¢ chinh: Qudc 16 13, Ap 3, Thi Trin Chon Thanh, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phuréc
- bién thoai: 01666388881

- 86 lhreng c6 phin: 1.700.000 8 phin

- Ménh gia: 100.000 d6ng/cd phin

- Vén didu 1é: 170.000.000.000 (M6t tram bdy muoi ty) dong, do 03 cd déng c4 nhan ndm giit
- Ngwdi dai dién theo phap ludt: Ong La Ai Quéc  Chire vu: Tdng Gidm déc

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép mi s8 doanh nghiép 3801125609 do S& K& hoach va Biu tw
Tinh Binh Phuwéc cap lan dau ngay 01/06/2016, cip thay déi 1an thir 03 ngay 22/05/2018.

b. Gi&i thiéu vé Dir in Khu céng nghiép Hoa Luw:

(i} Giéithiéu vé Khu cong nghiép Hoa Lw
Ngay 06/04 /2021, Thd tiréng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s 550/QD-TTg vé chii trirong dau tw dw an
diu tu xdy dwng va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Hoa L, Tinh Binh Phuwéc. Muc tiéu dw an [a d3u tur

x4y dung, kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép. Nha diu tir 13 Cong ty C6 phin Piu tv Hoa Lw Binh
Phudérc.

Dwr an thue hién toa lac tai x4 Léc TAn va xa Lic Thanh, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Quy mé sir dyng d4t 1a 348,32 ha, tdng vin dau tw cha dudn 1.119,29 ti ddng, trong d6 vén gdp cha Nha dau
twla 170 ti déng.

{ii) Vitri du idn Khu cong nghiép Hoa Lw

Vé vi tri lién két viing, Khu cong nghiép Hoa Lu ¢é vi tri két ndi giao thang chién lwoc khi ndm tiép gidp Quéc
16 13, thugc viing cira ngd giao thuong quan trong gitra mién Béng Nam Bd va mién Trung Tay Nguyén,

Vi tri dir an thuan tién két ndi giao thwong giira ba nwdc Viét Nam, Campuchia va Lao, Cu thé, vi tri Khu cong
nghiép Hoa Lw

(HEt ndi dung tai trang nay)
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- Céch Khu kinh té c¢ia khau

& e Hoa Lw 1,5km, truc tiép két

ndi véi  Vwong qubc
Campuchia vé phia Bic

- Cach Cang hang khdng Qudc té
Tan Son Nhit 120km;

CAMBODIA
e i - Céch Cang hang khéng Qudc té
il Long Thanh 130km;

- Céch Cang D3u Tiéng 30km;
- Cach Cang Dong Nai 90km;
- Cach Cang Cai Mép 200km.

Puiéng cao t8c Thanh phé H6 Chi Minh - Thii Diu Mgt - Chon Thanh c6 chigu dai gin 70km véi thiét ké 4-6
lan xe 1a tuyén dirong huyén mach ndi lien viing Nam Tay Nguyén, xuyén qua 16i kinh t& trong diém phia
nam, vé&i trung tdm kinh t&€ Thanh phé Hé Chi Minh va Dang Nai, Binh Duong.

Trong quy hoach tuyén dwing sit xuyén A, di qua tinh Binh Phurére (Sai Gon - Lc Ninh) véi 114km, néi lign
28 qudc gia, dwrge dénh 12 mét trong dw 4n giao thang chi yéu cia ASEAN nhim thiic ddy sw phét trién manh
veé kinh t&, viin héa va du lich.

(iii) Co s& ha ting va tién ich

Hé thdng mang lwéi dwong giao thong ndi khu: Khu céng nghiép Hoa Lir c6 mang lwéi dudmg giao théng
gom duwémng tryc trung tam d&i ndi véi 04 1an xe, mit dudng rong 15,0m. Cac tuyén nhanh cé mit dwing
rong tir 8,0 - 10,5 m gitp viéc luu thong trong khu cdng nghiép cling nhuw két ndi véi cic tuyén giao théng
bén ngoai khu dwegc thuén loi.

Hé thdng cap dién: ngudn c4p dién phuc vu san xuit dwogc 14y tir tuyén trung thé 22kV ré nhanh tir Quéc 16
13, phuc vu nhu cdu dién ning khodng 242,48 triéu kWh/ndm. Lwéi dién chidu sing 0,4kV. Cic tram ha thé
22/0,4kV 1a loai tram treo 03 pha, tdng cong suit di kién 300kVA.

Hé thdng cdp nwéc: Ngudn niwrde sach phuc vu sin xuit dwgce 13y tir ngudn nwée chung theo quy hoach Khu
kinh t€ ctra khiu Hoa Luw, duw kién nhu ciu st dung khoang 14.000m3/ngay dém. Mang ludi ¢ip nwédc duoc
thiét k& mang vong két hop mang cut ddm bao cip nuwéc téi tit ca cac cong trinh.

Hé thdéng xw Iy nwée thai: Téng khéi lwgng nwdc thai dy kign khoang 7.550m3/ngay dém. Nudc thdi tir
cic nha may sé dwrge thu gom dwa vé 02 tram xi¥ 1y dat & cudi mdi khu. Nwéc thai sau khi xir Iy dat chuin sé
duoc thodt ra hd téi sir dung & twédi cdy, riva dwong trong khu cdng nghiép.

Hé thdng thong tin lién lac: Kéo tuyé&n cap véi dung lwong 14.000x2 tir Trung tim vién thing huyén Loc
Ninh t&i dau ndi vao khu quy hoach khu cdng nghiép.
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Hé théng PCCC: hé thdng hong nuéce ctiru héa dwgce bé trf véi khodng cach gitta cic 6ng la 150 m, ¢ duong
kinh 6ng = D150mm

(iv) Bang quy hoach sir dung dit khu céng nghiép

STT LOAIDAT  DIEN TYLE MATDPOXAY TANG HE SO st
TICH (ha) (%) DUNG (%) CAO  DUNG DAT
I  DAT CONG NGHIEP 23443 67,30 : !
1 | Nganh cong nghiép in va san xudt cac 29,00 . . 35+60 1.2
van phong phdm T
2 | Nganh céng nghiép dét, da, may 24,83 35+60 12
nhudém -
' 3 Nganhcongnghiépchébidngbvalim i 27,53 35+60 1,2
Nganh céng nghiép xi ma 39,17 | 35+60 12
.5 Nginh cdng nghiép san xut phin bén 21,34 - 35:60 | Trung 1,2
va thudc bao vé thuc vat binh: 02 i
6 Nganh cong nghiép ché tao may maoc 34,47 35+60 e 1,2
va san phdm bang kim loai i ' -
7 | Nganh céng nghiép san xudt vat liéu 17,9 35+60 | ! 1,2
| xdy dung '
: WWWN_?NWV.._.. B st e aen e ] PSRt 5 T |
8 | Nganh cong nghiép san xuit cao su vi : 10,83 35460 1,2
' nhya : ; :
9 ' Nganh céng nghiép tai ché vi xir Iy . 29,36 3560 | 12 %
. chit thai |
Il DATHANHCHINH-DICHVUCONG = 1435 4,12 30:40 | 145 2,0 o
Il DAT CAY XANH + MAT NU'G'C 47,87 13,74 5 1 0,1
E 1 Cay xanh canh quan 45,91 13,18 -
2 Mitnwéc 1,96 0,56
IV DATHTKT _' 6,94 1,99 3040 1+2 08
V - DAT GIAO THONG i 44,73 12,85
 TONG ' 348,32 100,00 8

Ngudn: Quyét dinh 1322/QD-UBND duoc Uy ban Nhdn ddn Tinh Binh Phuéc ban hanh ngay 24/06/2019
€. Tinh hinh trién khai dw 4n -

- Ngay26/9/2017, UBND tinh Binh Phuéc da ban hanh Quyét dinh s6 2395 /QP-UBND v& viéc thu hbi
dét do Ban quan ly Khu kinh t& quan Iy giao CTCP Déu tw Hoa Lw Binh Phuréc thué d4t dé du tw kinhg
doanh ha ting khu c8ng nghiép trong khu kinh t& Cira khiu Hoa L. Theo dé, s& thu hdi 4.029.727,8
m2 dat do Ban quan Iy Khu kinh t€ quan 1 giao CTCP BAu tw Hoa L Binh Phuwéc thué.
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Ngiy 17/10/2017, CTCP D3u tw Hoa Lw Binh Phwéc d3 k¢ Hop dong thué dit s6 13/HDTD véi Ban
quén Iy Khu kinh t€ tinh Binh Phuéc.

Ngiy 27/10/2017, S& tai nguyén va Mdi truémg tinh Binh Phwéc d3 ban hanh Quyét dinh s6
721/QD-STNMT vé viéc cdp GCN QSD d4t cho CTCP Piu twr Hoa L Binh Phuréc d€ d4u tw xay dung
kinh doanh ha ting khu céng nghiép. Theo d6, CTCP P3u tw Hoa Lw Binh Phwéc d3 dwoc cip cic Gidy
ching nhin Quyén sir dung dit véi téng dién tich 1a 986.607,1 m2, th&i han dén 17/10/2067.

Ngay 24/06/2019, UBND tinh Binh Phwéc d4 ban hanh Quyét dinh s6 1322/QD-UBND, theo d6 phé
duyét Quy hoach 1/2000 KCN Hoa Lw thu§c quy hoach chung Khu kinh t& Ci¥a khdu Hoa L, huyén
L§c Ninh, tinh Binh Phuwéc.

Ngay 07/01/2020, B§ Tai nguyén vi Méi trwdmg di ban hanh Quyét dinh s6 71/QP-BTNMT, theo
dé phé duyét bdo cdo dinh gid tic dhng mdi truwdmg clia Dy 4n "Diu tw xiy dung va kinh doanh ha
ting KCN Hoa Lu" tai tinh Binh Phuéc.

Ngay 15/04/2021, dy 4n da dwgc Ban quan Iy Khu kinh té tinh Binh Phwéc cdp Gify chimg nhin
ding ky Dau tw), ma s§ dy én 1342767125, véi thei han hoat d¢ng clia Dy 4n 13 50 nim ké tir ngay
dwoc cdp quyét dinh chi trirong diu tir (ngly 6/4,/2021). C4c ndi dung chinh trén Gidy chimg nhian
ddng ky Dau tw nhw sau:

+ Tén dy 4n dau tw: Dau tw xdy dyng va kinh doanh ha ting Khu céng nghiép Hoa Lir
+ Quymod dw 4n: 348,32 ha

+ Dija di€m thyc hién dy 4n: Khu kinh t€ cita khdu Hoa L, x4 Loc Thanh va xi Loc T4n, huyén Léc
Ninh, tinh Binh Phwérc

+ Téng vén ddu tw clia dy 4n: 1.119.290.000.000 ddng, trong d6 vdn gép dé thyc hién dy 4n 12
170.000.000.000 déng

+ Thei han hoat ddng cia Dy 4n: 50 nim k& tir ngiy cdp quyét dinh chd trwong diu tw (ngdy
6/4/2021)

+ Tién a6 thuc hién duv 4n:
= Tién d§ gép v6n va huy ddng cic ngudn vén:

e Tién &) gbp vén cia Chi sé hitu: Gép du s von trong vong 06 thing ké tir ngay dwoc
cip Gidy ching nhin diu twr

¢ Tién 46 huy ddng c4c ngudn von:

o Huy dfng cic ngudn vén vay (giai doan 1): 501.573.175.000 ddng (Quy IV/2021 du
kién vay 201.573.175.000 ddng, Quy [V/2022 dy kién vay 150.000.000.000 ddng,
Quy IV/2023 dy kién vay 150.000.000.000 déng)

o Huy ddng cdc ngudn vdn vay (giai doan 2): 447.716.825.000 ddng (Quy IV/2024 dy
ki&n vay 150.000.000.000 ddng, Quy IV/2025 dy kién vay 150.000.000.000 dong,
Quy IV/2026 dy kién vay 147.716.825.000 dbng)

= Tién d§ thyc hién cic myc tiéu hoat ddng chi yéu ctia dy 4n diu tu:

e Giai doan 1: tir nim 2020 dén hét nim 2023
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o Hoan thanh cac thu tyuc phép ly vé dau tw, dén bl giai téa, ban giao mit bing, PCCC_
mdi trwdng va xdy dwng tir ndm 2020 dén hét quy [ ndm 2022;

o Trién khai xiy dung hé théng dirdrng giao théng, thoat nwéc mua, thoat nwdc thai, he
théng cip nwéc sach va phong chly chita chdy, hé théng dién, hé thdng vién thong™
nha may ¢ip nwdéc, nha may x& 1y nuwdc thai. Hoan thanh 60% co s& ha ting thee
thiét k& ban dau tlr ndm 2022 dén nim 2023

s Giai doan 2: tir nim 2024 d&n nam 2026: thi cong hoan thanh 40% hé théng ha tAng
KCN con lai

o BAtdiukinh doanh: vidc kinh doanh s& dwoc thirc hién theo tién d6 thi cong ha tang,
bat d4u tlir ndim 2022 (theo hinh thirc cudn chiéu)

CTCP Pau tw Hoa Lu Binh Phwérc da hoan tit viéc gép vén didu 18 1a 170 ty dbng theo dung thoi han
néu tai Gidy chitng nhan ding ky dau tw. CTCP D4u trr Hoa L Binh Phuéc chua thye hién Huy ddng
cac ngudn von vay theo tién df tai Gidy chiimg nhin ding ky bau tw.

B6i véi Giai doan 1 v& thye hién cdc muc tiéu hoat dgng chd yéu clia du 4n dAu tw trén Gidy chitng
nhdn dang ky Pau tw: Cong ty da holdn thanh cAc thi tuc phap ly vé diu tw, thwe hign dén b giai td:
va ban giao mit bdng mét phan dién tich dat. Cong ty chwa thire hién cong tac Phong chay chiva chéy,
mobi trrdng va xay dung. Céng ty chwa hoan thanh viéc xay dung hé thong dwdng giao thong, thoat
nwéc mua, thodt nuéce thai, hé théng cip nwéce sach va phong chay chita chay, hé thong dién, higd
thdng vién thdng, nha may cip nurérc, nha may xir Iy nwde thai.

CTCP PAu tw Hoa Lw Binh Phuwéc sé thye hién thi tuc didu chinh Gify chitng nhan ding ky Dau tu
theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 41 Lujt Bau tw s8 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020, trong d6 thay
d6i ndi dung Tién d6 thue hién dy an d3u tw bao gdm: Tién dé huy déng cic ngudn vén va Tién dé
thyc hién cic muc tiéu hoat ddng chil yéu ctia dy an dau tw trén Gidy chirng nhén ding ky Dau tw_
Viéc thwe hién thi tuc digu chinh Gidy chirmg nhan dang k¢ Phu tu dirge dy kién tién hanh trong Quy
1/2024. Sau khi duwoc co quan céd thdm quyén cip Gidy chitng nhan ding ky Pau tv didu chinh, v2
sau khi Cong ty TNHH PAu tw KSB hoan tit viéc nhan chuyén nhweng ¢6 phan CTCP Pau tu Hoa Lk
Binh Phuée, cac cong viée tiép theo dé tri€n khai dy &n sé dwoc thuc hién.

d. Ho so phap ly dw an:
STT s HIEU CO’ QUAN NGAY NOI DUNG
BAN HANH
1 MA&sddwsin Ban quan ly Khu kinh & ' 15/04/2021  Gifly chirng nhén Dang ky Dau tw
1342767125 tinh Binh Phiréc
2 71/Qb-BTNMT Bo Tai nguyén va Mdi - 07/01/2020  Quyét dinh phé duyét bao cdo tic dong
trirérng moi trirong ctia D dn "Pau tw xay dung

va kinh doanh ha ting KCN Hoa Lu" tai
tinh Binh Phuéc
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 STT SO HIEU CO QUAN NGAY | NI DUNG
; BAN HANH

3 1322/QB-UBND UBND tinh Binh Phuéc 24/06/2019 | Quyét dinh phé duyét 1/2000 KCN Hoa
| Lu thufc quy hoach chung Khu kinh t&
Cira khiu Hoa L, huyén Lic Ninh, tinh

Binh Phwic

4 22/11/2018 Bién ban ban giao vi tri vd mdc ranh khu
dét cho CTCP Piau tw Hoa Lw Binh Phwéc

5 | 721/QD-STNMT S& tai nguyén va Maéi 27/10/2017 Quy#ét dinh vé viéc cdp GCN QSD dit cho

trirdmg tinh Binh Phuwéc CTCP D3u tw Hoa Lw Binh Phuwéc
6  13/HDTD Ban quin Iy Khu kinh t€  17/10/2017  Hop dbng thué dt
tinh Binh Phwdéc

7 | 2395/QD-UBND UBND tinh Binh Phwéc 26/09/2017 | Quyét dinh thu hai dat do BQL Khu kinh
' t€ qudn Iy giao CTCP Pau tir Hoa L Binh
Phwéc thué 3t d€ diu i kinh doanh ha
tang KCN trong khu kinh t& Cira khiu
Hoa Lw

Ngudn: KSB

(Hét néi dung tai trang nay)
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X. CACDOITACLIEN QUAN TO'1 POT CHAO BAN
1. TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN QUGC GIA

Trusé chinh: Tang 5, Toa nha Samsora, $6 105 Chu Vin An, Phudng Y&t Kiéu, Quin Ha ©6ng, Thanh ph
Ha Noi
Bién thoai: (84-24) 3944 5474 Fax: (84-24) 3944 5475

b o

Chinhanh:  Tang9, s6 66 Ph6 Dirc Chinh, Phudmg Nguyn Thai Binh, Quén 1, Thanh phd H3 Chi Minh
Dién thoai:  (84-28) 3821 7262 Fax: (84-28) 3821 7305

Y kién clia T chitc tw vin déi véri dot chao ban: “Vé&i vai trd 13 t8 chive tw van, Cong ty C8 phin Chirng
khoén Quéc Gia d3 tién hanh thu thip thong tin, nghién ciu, phan tich mét cach cin trong va chi tiét d&€ dw
ra nhirng danh gia vé dot chao ban: “Khéi lwong clia dot chao ban nay 12 khi 1én, véi 38.147.901 ¢ phisd®
twong ting 50% s6 hrgng ¢6 phiéu dang hru hanh. Téng gid tri cha dot chao ban 1én dén 610.366.416.000
doéng. Tuy nhién, gid phat hanh 13 16.000 dbng/cé phiéy, thip hon so véi gid tri s sach cia Cong ty tai tho
diém 30/9/2023 cling nhw thip so vé&i mire gid clia cd phiéu KSB dang dwoe giao dich trén HOSE. Vi vdy, TS
chirc tir vin danh gia viéc chao ban thanh céng 13 kha thi”,

2. TO CHU’C KIEM TOAN: CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIETNAM -

Trusé chinh: Tang 28, Trung tdm tai chinh Bitexco, s6 02 Pwdng Hal Triéu, Phwdng Bén Nghé, Quén !
Thanh phé H6 Chi Minh -

bién thoai: (84.28) 3852 5252 Fax: (84.28) 3831 5090

Chi nhanh: Tang 8, Toa nha Cornerstone, S8 16 Phan Chu Trinh, Phwéng Phan Chu Trinh, Quin Hode
Ki#m, Ha Ngi

Pién thoai: (84.24) 3831 5100 Fax: (84.24) 3831 5090

3. TO CHU'C BAO LANH PHAT HANH: CONG TY €0 PHAN CHU’PNG KHOAN QUOC GIA
Tru st chinh: Tang 5, Tda nha Samsora, S§ 105 Chu Van An, Phudng Yét Kiéu, Quan Ha Bong, Thanh phi_

Ha Noi
bién thoai: (84-24) 3944 5474 Fax: (84-24) 3944 5475
Chi nhanh: Tang 9, s8 66 Phd Pirc Chinh, Phwdng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh N
bién thoai: (84-28) 3821 7262 Fax: (84-28) 3821 7305

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HI'O'NG DPEN QUYET PINH CUA NHA PAU TV
Khong cb

(Hét néi dung tai trang nay)
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XILNGAY THANG, CH{¥ KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TG CHU'C PHAT HANH (CHU TICH HO1 DONG
QUAN TRI, TONG GIAM BOC, KE TOAN TRUONG), TO CHU'C TU VAN, TO CHU'C BAO LANH PHAT
HANH

Binh Duong, ngay.d thang £ nim 7073

PAI DIEN TO CHI*C PHAT HANH
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
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XII. PHYLYC
1. Gidy chimg nhan dng ky doanh nghiép s§ 3700148825 do S& K&hoach va Pau tw Tinh Binh Dwong cdp

O NG WwN

=
N = O

lan d3u ngay 27/04/2006, cdp thay d6i 1in thir 24 ngay 16/02/2023; .

Nghi quyét DHDCD thwdmg nién 2022 s8 01/2022/NQ-DHECD ngay 27/05,/2022;
Nghi quyét DHDCD thudmg nién 2023 s6 01/2023/NQ-DHBCD ngay 09/06,/2023;
Nghi quyét Hol dBng quan trj s6 06/2023/NQ-HDQT ngay 31/05/2023;

Nghj quy&t H)i ddng quin trj s6 11/2023/NQ-HDQT ngay 09/08/2023;

Nghj quyét Hji ddng quén trj s6 13/2023/NQ-HPQTngay 30/08/2023;

Ditu 1¢ Cong ty C6 phin Khoéng sin va Xay dyng Binh Duong;

Béo céo tai chinh riéng va hop nhdt nim 2021 dwoc kiém toén,;

Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2022 dwgc kiém todn;

-

- Bao céo tai chinh riéng va h¢p nhdt bén nién nim 2023 dworc soit xét;
. Bdo céo tai chinh ridng va hep nhit Quy 3/2023;
- Tal ligu lién quan dén phwong 4n sir dung vén thu dworc tir dot cho bén gbm:

Gify chimg nhén ding ky doanh nghi¢p méd s§ 3702838077 do S& K& hoach va Biu tv tinh Binh
Dwong cép ding ky lan diu ngdy 12/12/2019, dang ky thay d6i In thir 04 ngay 07/04/2023 cta
Céng ty TNHH Diu tu KSB:

Nghj quyét Chii s& hiru s6 09A/2022/NQ ngay 21/04/2022;

Nghj quyét Chii s& hiru s6 10A/2023/NQ ngay 31/5/2023;

Nghj quygt Chd s& hitu s6 011/2023/NQ ngy 30/6/2023;

Nghj quyét Chii s& hiru s§ 12/2023/NQ ngay 30/8/2023;

Bén cung cdp théng tin s§ 16/2023 ngay 24,/10/2023 v& CTCP Dau trr Hoa Lu Binh Phuérc;

Gidy chimg nhan diing ky d3u tw chémg nh4n [in d3u ngay 15/04/2021 clia Ban Quan Iy khu kinh t&
tinh Binh Phwéc chitng nhin CTCP Diu tw Hoa L Binh Phuéc ding ky thue hién Dy 4n Diu tw xdy
dung va kinh doanh ha ting khu cong nghiép Hoa Lur;

Gidy ching nhn d3ng ky doanh nghi@p s6 3801125609 (CTCP Hoa Lw Binh Phuéc) do S& K€ hoach
va Bau trr Tinh Binh Phuérc c4p 1An d3u ngy 01/06/2016, cdp thay d6i I3n th 03 ngay 22/05/2018;

BCTC da kiém ton ndm 2022 cila Cong ty TNHH DAu ti KSB;

Hop dbng tin dyng timg I3n s6 CSG.DN.01050122 ngay 21/01/2022 giira Vietbank - CN Sai Gdn va
KSB; '

Hop ddng han mirc tin dyng s 91/0623/CLr/1085914 ngdy 21/6/2023 giira KSB va Ngén hang
TNHH Indovina;

Gidy xéc nhin s§ dw ng vay s6 1107/2023/IVB-BC-CAD ngdy 01/8/2023 ciia Ngin hang TNHH
Indovina v& dwr ng clia KSB tai ngdy 31,/7/2023.
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Thur bdo ngay 28/11/2023 théng bso du ng tinh d&n ngay 28/11/2023 ciia KSB tai Vietbank; " )
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