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CONG TY CP KHOANG sAN vA XAY D1TNG BINH DU'ONG 
Mi s thud 3700148825 

Mu s B 01- DN/HN 
(Ban hành thea Thông twsó 202/2014/77'-BTC 

ngay 22/12/2014 ca B Tài chinh) 

BANG CAN DOl KE TOAN HçP NHAT 
Tai ngày 30 tháng 09 nám 2024 

Dcn vi tmnh: ng 

TAI SAN Ms 
TIJt 

s cu61 qu S6 du nim 

A - TAI SAN NGAN 100 1.836.800.342.290 1.984.914.732.339 
L TiM vi cic khoin tuorng dtro'ng tiM 110 V.01 23.142.784.433 103.747.605.098 

i.Tièn 111 23.142.784.433 103.747.605.098 
2. Cic khoin tuong throng tiM 112 - - 

LI. Du tu tM chlnh ngin han 120 V.02 8.360.000.000 - 
3. Dâu tu nm gilt dn ngiy dio han 123 8.360.000.000 - 

III. Cic khoin phii thu ngn hOn 130 1.760.045.393.647 1.839.359.140.467 
1. Phii thu ngn han cUa khách hang 131 V.03 161.904.984.973 174.318.683,092 
2. Tn truàc cho nguri bàn ngn han 132 442.809.278.209 6.006.769.464 
3. Phiithunibngnhn 133 - - 
4. Phii thu theo tiM d ké hooch hçip dng xây dmg 134 - - 
5. Phii thu ye cho vayng&i hn 135 115.383.089.890 223.361.089.890 
6. Phii thu ngân han  khác 136 V.04 1.119.913.235.554 1.511.562.472.240 
7. Dij phöng cic khoin phii thu ng&i han  khó dôi (*) 137 (79.965.194.979) (75.889.874.219) 

IV. Hang ten kho 140 26.881.927.683 28.547.468.767 
1. Hang ten kho 141 V.05 26.88 1.927.683 28.547.468.767 

V. TM sin ngthi hOn  khic 150 18.370.236.527 13.260.518.007 
1.Chiphitixâcngnhan 151 V.11 17.682.895.251 13.194.357.906 
3. Thué vi các khoin khic phii thu Nhi niràc 153 687.341.276 66.160,101 

B - TA! sAr' DAI HAN 200 2.969.307.326.073 2.291.725.676.197 
I- Cic kho*n phil thu dii hn 210 1.069.905.592.380 1.077.697.524.250 

1. Phii thu dii han  cüa khách hang 211 - 2.600.000.000 
6. Phii thu dii han  khic 216 V.04 1.069.905.592.380 1.075.097.524.250 

II. TM sin c djnh 220 54.069.020.683 78.618.951.479 
1. Tii sine6 djnh hitu hlnh 221 V.07 54.069.020.683 78.618.951.479 

- Nguyàn gia 222 268.028.695.440 325.034.075.428 
- Giá tij hao mon 1u5 ké (*) 223 (213.959.674.757) (246.415.123.949) 

2. Tii sin cé djnh thuê tii chfnh 224 V.08 - - 
-Nguyàngii 225 - - 

Giátrjhaomon1uykC(*) 226 - - 
3.Tiisincédjnhvôhlnh 227 V.09 - - 

- Nguyàn gii 228 1.859.582.990 1.859.582.990 
- Giitrj hao mOn 1u'ké (*) 229 (1.859.582.990) (1.859.582.990) 

ifi. BM dung sin tiM tir 230 V.10 112.868.193.558 119.068.646.435 
- Nguyàn gia 231 196.163.781.972 198.994.282.106 
- Giá tn hao mOn 1u ké (*) 232 (83.295.588.414) (79.925.635.671) 

IV. TM sin do dang dài hn 240 894.090.244.664 432.463.226.076 
1. Chi phi sin xu.t, kinh doanh d dang dii han 241 - 
2. Clii phi xiy dung cc bin dâ dang 242 V.06 894.090.244.664 432.463.226.076 

V. Du tLr tii chlnh dii hn 250 621.227.836.095 344.276.248.989 
1.DutuviocOngtycon 251 - - 
2. DAu tin vio cong ty liOn doanh, liOn két 252 V.17 621.227.836.095 344.276.248.989 

VI. TM sin dii han khic 260 217.146.438.693 239.601.078.968 
1. Chi phi tritrtrâc dii han 261 V.11 186.184.539.5 10 202.882.832.285 
2. Tii sin thué thunhp honli 262 V.18 4.184.296.787 4.585.123.809 
5. Lqi thE thuong mai 269 26.777.602.396 32.133.122.874 

TONG CONG TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 4.806.107.668.363 4.276.640.408.536 
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NGUfl LAP BIEU KE TOAN TRUONG 

La., ngà thang 10. 2024 

S kHOAjg4 
VAy QJJ,J  

CONG TY CF KHOANG SAN VA XAY DI)114G  B1NH DI!C%NG Mh s B 01- DNIHN 
(Ban hành theo Thông twsé202/2014t17'-BTC 

ngay 22/12/2014 cisa B Tài chin/a) 

BANG CAN DOI KE TOAN HqP NHAT 
Tai ngày 30 tháng 09 nàm 2024 

Do7? vi tInh: 

NGUON VON MA s 
Ihuet 

minh Socuoiquy SdunAm 

A - NQ PHAI TRA 300 2.170.881.452.973 2.278.903.875.484 

I. Ncr ngn hn 310 946.132.160.114 1.267.904.533.775 

1. Phãi tranguibán ngan hn 311 22.712.958.235 23.518.177.781 

2. NgirM mua trã tin truàc ngãn han 312 36.809.181.770 64.691.078.617 

3. Thu và các khoAn phãi np nhA nudc 313 V.12 96.955.858.822 92.011.971.942 

4. Phâi tra nguii lao dng 314 4.161.038.628 3.531.575.807 

5. Chi phi phài trã ngân hn 315 18.440.510.033 26.103.997.355 

8. Doanh thu chua thrc hin ngtn hn 318 V.15 16.661.972.833 17.609.867.280 

9. PhAi trã ngê.n hn khác 319 V.13 227.922.991.497 233.146.702.360 

10. Vay và nq thuê tài chfnh ngn hcn 320 V.14 487.063.435.470 769.503.149.263 

12. Qu khen thuâng, phüc lcii 322 35.404.212.826 37.788.013.370 

11. Nq dài hn 330 1.224.749.292.859 1.010.999.341.709 

6. Doanh thu chtra thc hien  dài  hcn 336 V.15 533.493.473.912 543.693.201.157 

7.PhãitrAdàihankhác 337 V.13 68.452.385.175 40.972.791.560 

8. Vay và nq thus tâi chinh dài hn 338 V.14 596.404.001.000 399.876.000.000 

12. Du phông phâi trã dài hn 342 V.16 26.399.432.772 26.457.348.992 

B - VON CHU S HIYU 400 2.635.226.215.390 1.997.736.533.052 
I. V6n chü sö hthi 410 V.19 2.635.226.215.390 1.997.736.533.052 

1. V6n gop cUa chü sâ hftu 411 1.147.791.030.000 766.312.020.000 

2. Thng dtr v6n c phàn 412 227.663.924.500 1.658.500 
5. C phiéu qt$' (*) 415 (3.354.000.000) (3 .354.000.000) 
8. Qu du tu phat triM 418 195.420.324.462 192.075.504.149 
11. Lqi nht4n  sau thué chua phAn pMi 421 1.065.221.923.634 1.042.701.350.403 

- Lqi nhun sauthu
. chua phAn ph& Iuy ké den cu6i ky truàc 

421a 1.043.501.350.403 991.639.428.469 

- Lqi nhun sau thué chua 
phAn phoi ky nay 

421b 21.720.573.231 51.061.921.934 

13. Lcn Ich c6 dông không kim soát 429 2.483.012.794 - 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 4.806.107.668.363 4.276.640.408..y 

MA s thud : 3700148825 

Lirong Tr9ng Tin Nguyn Hoàng TArn 
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CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DVT4G  BINH rnraNG Mus6B02-DNIHN 
Mlisthu:3700148825 (Ban hank theo Thông tzc s6 202/2014/77'-BTC 

ngây 22/12/2014 cüa B5 Tài chinh) 

BAO CÁO KET QUA HOLLT DQNG KINH DOANH HVP  NHAT 
QU' ifi NAM 2024 

Dan vi tinh ddn 

CHI TEtU Mi 
Thuyt 

minh 

Qu 111 
Lu k tir du nim 
dn cu6i qu nay 

Nãm nay Nim truc Nim nay Nim trirOc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu bin hing vi cung cAp djch vy 01 VI.1 89.466.836.726 117.347.386.188 282.239.208.856 390.336.161.828 

2. Các khoân giàm trfr doanh thu 02 VI.2 - - - - 

3. Doanh thu thuin vA bIn hAng vi cung 
cApdjchvy(1001-02) 

10 VL3 89.466.836.726 117.347.386.188 282.239.208.856 390.336.161.828 

4. Giá v6n hang ban 11 V.1.4 65.712.998.398 70.857.036.788 152.558.017.004 209.752.556.627 

5. 141 nhu*n gp vA bin hing vi cung cAp 
dlchvy(20=10-11) 

20 23.753.838.328 46.490.349.400 129.681.191.852 180.583.605.201 

6. Doanh thu hoot dng tài chfnh 21 \TJ.5 21.423.845.424 15.674.315.409 90.310.210.285 46.558.382.803 

7. Chi phi tii chInh 22 VL6 20.389.377.435 25.139.937.036 103.302.586.597 100.880.408.687 

- Trong do: Chi phi Mi vay 23 VI.6 20.382.293.451 25.121.451.3 03 103.235.566.639 100.861.922.954 

8. Phin IAi hoc I trong Cong ty lien doanh, lien k& 24 11.166.784.497 1.781.277.549 20.298.675.106 1.981.633.487 

9. Chi phi bin hang 25 3.569.498.823 1.267.767.934 11.916.060.131 9.667.445.107 

10. Chi phi quin 1 doanh nghip 26 12.626.207.607 9.744.219.839 40.958.000.8 19 32.858.156.720 

11 Lqi nhun thuAn ti hoyt dng klnh 
doanh 130=20+ (21-22) +24 - (25+26)] 30 19.759.384.384 27.794.017.549 84.113.429.696 85.717.610.977 

12. Thu nhp khic 31 5.439.539.409 3.181.262.719 17.306.437.782 32.320.407.935 

13. Chi phi khic 32 10.052.383.806 7.147.782.569 47.086.811.538 15.838.122.631 

14. Lçri nhun khic (40=31 - 32) 40 (4.612.844.397) (3.966.519.850) (29.780.373.756) 16.482.285.304 

15. T6ng Iç nhun k tom tru*c thu 
(50 = 30 + 40) 50 15.146.539.987 23.827.497.699 54.333.055.940 102.199.896.281 

16. Chi phi thud TNDN hin hinh 51 VL7 2.912.472.420 4.228.405.319 20.556.705.155 22.672.410.679 

17. Chi phi thué TNDN hoin Iyi 52 V.1.8 57.222.222 (292.404.047) 328.147.657 (321.745.644) 

18. Li nhun snu thud thu nhp doanh 
nghip (60 = 50-51 -52) 60 12.176.845.345 19.891.496.427 33.448.203.128 79.849.231.246 

19. Lçri nhun sau thuA cia cong ty mc 61 12.221.878.013 19.891.496.427 33.498.141.982 79.849.231.246 

20. LqinhuinsauthuécuacSdongkhongkiOmsoat 62 (45.032.668) - (49.938.854) - 

21. Lii ca ban trên c phiu (*) 70 VI.10 92 149 282 672 

NGU'OI LP BIEU 

Luo'ng TrQng Tin 
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CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DI)NG BINH DUNG Mu s6 B 03 - DN/NH 

Ma s6 thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông lu s6 202/2014/TI'-BTC 
ngày 22/12/2014 cüa Bç5 Tài chIn/i) 

BAO CÁO LIYU CHUY N TIEN TI HOP NHAT 
(Theophwongpháp lrrc tkp) 

QUY III NAM 2024 
Don vj tin/i . don, 

Chi tiêu 
Ma 
so 

Thuyt 
minh 

Lu5 kê ta diiu nàm dn cui qu fly 

Näm nay NIm trtrórc 

1 2 3 4 5 

1. Luu chuyên tiên tu hoat dng kinh doanh 

1. Tin thu tr ban hang, cung cp djch vi vl doanh thu khác 01 867.461.679.188 634.993.667.581 

2. TiM chi trI cho ngtri cung cp hang hOa và dich vi1i 02 (659.459.982.200) (446.570.476.067) 

3. TiM chi trI cho ngthi lao dng 03 (18.256.929.576) (18.282.405.023) 

4. TiM lai vay d trã 04 (124.196.470.360) (97.081.229.030) 

5. Thud thu nhp doanh ng1iip cIA np 05 (19.049.884.925) (6.824.252.105) 

6. TiM thu khAc tir hot dng kinh doanh 06 135.353.153.357 145.807.464.432 

7. TiM chi khlc cho hoot dng kinh doanh 07 (125.418.866.972) (145.605.963.128) 

Lwu chuyin illn lhun là hogt dng kinh doanh 20 56.432.698.512 66.436.806.660 

II. Liru chuyM tiM tr hot dung du 1w 

1.Ti&i chi M mua sm xAy drng TSCD và các TS dài hn khlc 21 (138.538.670.440) (217.904.249.263) 

2.TiM thu t thanh 1, nhuçmg ban TSCD vl các TS dli hn khlc 22 - 37.000.000.000 

3. TiM chi cho vay, mua dc cOng ci nç cüa don v khlc 23 (11.382.000.000) - 

4.TIM thu h6i cho vay, bIn 'ai dc cong cii nçx cüa don vj khác 24 111.000.000.000 26.000.000.000 

5. TiM chi du tu gOp von yb don v khác 25 (708.233.134.803) - 

6. TiM thu hi dM hr gOp vOn yb don vj khác 26 - 

7.TiM thu lAi cho vay, cO tCrc và lcri nhu.n dtrc,c chia 27 89.303.270.733 20.442.612.464 

Lieu chuyeAn  I/in thun là hogt ding thu Lw 30 (657.850.534.510) (134.461.636.799) 

III. Liru chuyM tiM tl boat dung tli chInh 
.1 • . . . - 1.Tien thu ttr phIt hanh co phieu, nhn von gOp cua chu sà htru 31 6 10.366.416.000 - - 

2.Tièn mua lai cO phiM cOa doanh nghip dl phbt hlnh 32 - - 

3. TiM thu tlr di vay 33 933.703.260.123 706.3 87.659.968 

4. TiM chi trb ncr gOc vay 34 (1.023.256.660.790) (700.901.125.408) 

5. TiM chi trI ncr  thul tai chinh 35 - (2.491.151.882) 

6.COtc,lqnhundltrachochbsirhUu 36 - - 

Lieu c/tuyin din Ihun Là hogi 143ng l chin/i 40 520.813.015.333 2.995.382.678 
Liru cbuyM tiM thumn trong k' (50 =20+30+40) 50 (80.604.820.665) (65.029.447.461) 
TIM và tirung throng tiM dM ky 60 103.747.605.098 122.310.178.437 

Anh humg cOa thay dM t' gil h61 doli quy dOi ngoi t 61 - - 

TiM vb ttroiig thro'ng tiM cuOl k5' (70 =50+60+6 1) 70 23.142.784.433 57.280.7.9( 

Luoiig Tr9ng TIn Nguyn Hoang Tam TrM Dlnh HI 
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CONG TV CI' KHOANG SAN vA xAv D1ftG BINH DUONG 

Ma s thu : 3700148825 

MusBO9-DN 
(Ban han/i lheo Thong nrsc/ 202/20/4/77-BTC 

ngày 22/i 2/2014 clia B(5 TOi chin/i.) 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT 
QU'( III NAM 2024 

1- Dc dim hot dng cua doanh nghip 
- Hinh thcic sO hQu vn: Cong Ty c6 phn. 

- COng ty C phn Khoang sin và Xiy dmg Binh Duang (goi tat là "Cong ty") duc thinh lCp tai ViCt Nam theo GiAy chCrng nhen ding k kinh doanh S6 4603000226 
ngay 27 thing 4 nim 2006 do SO K6 hoach vi DAu tu Tinh Binh Dirong cp. Cong ty duc chuyin d6i 1ir Cong ty Khoing sin vi xiy dmg BInh Duong (gui tit Ii 

"BIMICO") là doanh nghiCp nhi nuOc tivc thuic Uy ban Nhin dan tinh Binh Duong. 

- Theo GiAy chOng nhCn ding k doanh nghiCp cOng ty c6 phn s6 3700148825 ngiy 19/04/2024, COng ty tang v6n diu l len 1.147.791.030.000 d6ng. 

- Tn4 sO chinh cüa Cong ty dCt tai s6 8 Nguyn Thj Minh Khai, PhuOng ThuCn Giao, Thhnh Ph6 ThuCn An, Tinh Binh Duong. 

2- Linh vrc kinh doanh: Khai thic ch bin khoáng sin; Sin xut cOng nghiCp; kinh doanh thuong mai; dich  vii; xây lap. 

3- Nginh ngh kinh doanh: 

- Thim dO, khai thác, ch bin khoing sin. 

- Sin xu&t, kinh doanh cic loi vCt lieu xiy dimg (khOng sin xu6t gach  nung, ngói nung tai tn,1 sO chinh) 

- Sin xut vi kinh doanh nuOc u6ng tinh khit. 

- Xiy di,mg CO sO hg tAng k thuCt, cic cong trinh giao thông, cOng trinh din dung, ciim cong nghiCp, diCn co mO. 

- Xây di.rng ca sO ha tAng k9 thuCt cum cOng nghiCp. 

- Cung cip djch vii vi kinh doanh bAt d,ng sin. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- Sin xuAt, gia cong vi kinh doanh cic Ioai thip hinh, câu kiCn be tong dc sAn. 

- DAu lit kinh doanh khu du llch  (thirc hiCn theo quy hoach cOa tinh) 

- Khio sit, do dac dja hInh, thim dO dja chAt vi thi cOng giAng khoan khai thic nirOc ngAm. 

4- DC dim hoot dng cOa doanh nghiCp trong nins tii chinh cO inh huong dAn bin cáo tit chinh: 

5-TAng sA cin b cong nhin viCn Cong ty m vi cong ty con tai ngiy 30/09/2024 Ii 226 nguOi 

6- CAn trOc doanh nghiCp: 

- Tai ngiy 30 thing 09 nim 2024, Cong ty bao gAm Cong ty mc, 05 cOng ty con, 01 Cong ty lien kAt tr'Jc tiAp viOl Cong ty lien kAt gun tiAp. 

- Thong tin chi tiAt vA COng ty con vi Cong ty lien kAt: 

Stt Ten cOngty con 
Noi thinh lCp 
vi hoat dOng 

T9 IC 
phAn sO hctu 

TlCquyAn 
biiu quyAt Hoat (lOng chinh 

Cong ty trich nhiCm h0u han Phat TriAn Cong 
NghiCp KSB 

Binh Duang 100% 100% Phit triAn Khu cOng nghiCp 

Hçcp Tic xi Djch Vu VCn Tii - Khai Khoang 
2 Thing Long 

DAng Nai 100% 100% Khai thic, chA biAn khoáng sin 

COng ty trich nhiCm h0u hn Cao Ianh Minh 
Binh Duong 100% 100% Khai thic, chA biAn khoing sin 

Long KSB 

4 COng ty trich nhiCm hQ'u han Diu ti.x KSB Binh Duang 100% 100% Hoat (lOng dAn tic, dich vu tii chinh 

5 COng ty CA ph6n DAn tic ba Lit Binh PhuOc Binh PhuOc 88,24% 88,24% Phil trim Khu cong nghiCp 

Noi thinh lCp TlC T' IC quyAn 
Stt Tin cong ty lien kAt truc tiêp Va gun tiêp vi hoat (lOng phAn sO hCru biiu quyAt Hoat (lOng chinh 

I Cong Ty CA PhAn PhO Nam San Thanh HOa 50% 50% Cung cAp vCt lieu xiy di,mg 

Cong ty CA phAn Xiy dimg 
2 vi SX VLXD Bun HOa BAng Nai 22,05% 22.05% Khai thic, chA biAn khoing sin 

(VLB) 

H- Niên il kA tom, (loin Vj tAn t sü dung  trong kA toán 

1- Nun dO kA toin bat dAn tir ngiy 01/01/2024 kAt thOc vio ngay 31/12/2024 

2- Dan vi tiAn tC sO dung  trong kA toin ViCt Nam (lAng 



III- Chun mc vi Ch d k toãn áp ding 

1- Ch do ká bàn apdung: Theo Thông tu s6 200/20141TT-BTC ngay22112/2014 cOa BOTai Chinh va Thông tu s 202/2014/TT-BTC ngáy22/12/2014 cOa BO Tài 

Chinh ye huOng dn 1p bào cáo tài chInh hp nht. 

2- TuyCn b v vic tuân thO Chu.n mrc kê toán và Ch dO k toàn 

Báo cáo tái chinh kern theo duqc trinh bay b.ng Dng Vit Narn (VND), theo nguyen tc giá gc vá phii hcip vOi các ChuAn mirc Kê toán Vit Narn, H th6ng K 

toàn Viêt Nani Va CC quy djnh hin hành khác v k toàn tai Vit Narn. 

IV- Các chInh sach k tom ap dyng 

- Sau day là các chinh sàch k toán chO yu duqc Cong ty áp dung trong vic 1p báo cáo tài chinh hp nMt: 

1- Nguyen tc ghi nhCn các khomn tin vi tsrong throng tin: 

- Tin mat vi cac khoin tuong duong tin mt bao gm tin mt tai  qu9, cic khoàn k9 cuçic, k9 qu, các khoán du tu ngn han hoac các khoin dAu tu có khà nang thanh 
khoân cao. Cic khoãn CO khi ntng thanh khoãn cao là cAc khoin cO khà ning chuyn di thành các khoãn tin mat xàc dnh và it rOl ro lien quan dn vic bin dOng già tr 

chuyn diii cOa cic khoàn nay. 

2- Ln th throng mi: 

- Li th thuong mai trén báo cáo tái chinh hgp nht là phn phti trOi giUa mOc giá phi hcp nht kinh doanh so vOi phn li ich cOa Cong ty trong tng giá tn hp 19 cCia 
tái san, cOng ng vi cong nq tim tang cOa cong ty con tai ngày thrc hian nghiap vu du tu. Lqi th thuong rnai duc col là mOt Ioai tai san vô hinh, duc khAu hao theo 
phuung phap duOng th&ng trên thai gian hthi dung uOc tinh cCia lii th kinh doanh dO là 10 nãm. 

- Khi bàn cong ty con, già trj cOn lai cOa khoin lcii th thoong mal chua kliáu hao ht ducic tinh váo khoin lãi/1 do nghip vu nhtrvng bàn cOng ty tixong rng. 

3. Nguyn tc ghi nhn hing thn kho: 

- Hang tn kho dLrc xàc dnh trCn co sO già thp hon gi0a già gOc vi giá trj thun cO th thrc hian duccc. Giá gc hang tin kho ban gim chi phi nguyen vat lieu tr1c tiêp, / 

chi phi lao dOng tncc tiép va chi phi sin xuat chung, nu cO, d cO duçic hang tOn kho 0 dja diem và trang thai hin tai. Giá gOc cOa hang ton kho duqc xàc djnh theo 
phuong phip binh quân gia quyn. Già tn thuán có th thrc hian ducic ducsc xác djnh bang gia bàn uOc tinh tth các chi phi udc tinh dê hoàn thành são phâm cOng chi phi K H 
tiep thi, bin hing và phân phOi phit sinh. 

- Du phOng gum gii hing t6n kho c0a Cong ty ducic tnich lap theo càc quy djnh k toàn hian hành. Theo do, Cong ty thrçic phep trich lap du phOng giàm già hing thn kho 
li th&i, hOng, kern phm cht và trong truOng hop già g6c cCia hang thn kho cao hon già trj thun cO th thrc hin duc tai ngày k& thOc k9 k tom. 

4- Nguyen titc gbi nhn các klioãn du tir tii chinh: 

Cdc lthoán cho vay 

- Các khoin cho vay duc xic djnh theo gia gc trO di cac khoán dx phOng phai thu khO dOi. Dr phOng phil thu khó dOi cic khoán cho vay cCia Cong ty dirqc trich lap 
theo các quy djnh k toán hin hành. 

Dáu iw van cOng ty lien kd: 

- Cong ty lien kM là mOt cong ty ma Cong ty Co ành huong dàng k nhung không phài là cong ty con hay cOng ty lien doanh cOa Cong ty. Anh huOng dãng k the hian 0 
quyn tham gia váo viac dna ra các quyM dnh v chinh sách tii chinh và hoat dOng cOa ben nhan dan to nhung khOng CO ành huong v mat kim soát hoac  08ng kim soàt 

nhung chinh sich nay. 

- KM qua hoat dOng kinh doanh, tái sin vi cOng no c0a các cong ty lien kM duc hop nhM trong bào cáo tái chiah theo phuong phàp v&i chci sO htiu. Các khoin gop von 
lien kM dirc trinh bay trong Bang cin dM k toãn theo gii gc duccc diu chinh then nhQng thay dOi trong phin vOn gOp cOa COng ty vio phan tái sin thuAn cOa cOng ty 
lien kM sau ngày mua khoin dan to. Các khoãn l cOa cOng ty lien kM vuqt qua khoin gOp vn cOa Cong ty tal Cong ty lien kêt dO (bao g6m bit k các khoãn gop vOn dái 
han ma v thrc chM tao thinh dan to thu&n cOa Cong ty tai  cOng ty lien kM 06) khOng duc ghi nhan. 

Hqp &ng hop tdc kinh doanh 

- Hop 06ng hop tic kinh doanh là thOa thuhn bang hop 06ng cOa hai hoac nhiu ben d cOng thuc hian hoat dOng kinh t nhung khOng hinh thinh phip nhân dOc lap. Cic 
hop dng hqp tác kinh doanh (BCC) ma Cong ty di tham gia k9 kM cho phep ben tharn gia hop dang duc huOng 10i nhuan duc chia phát sinh to hoat dOng cOa hop tác 
kinh doanh. VI váy,  cic hop dng niy duc hach tom theo quy dinh hian hánh. 

s-Nguyen tc ghi nhan nç phii thu 

- Nc phil thu Ii s tian cO th thu h& cOa khách hang hoac  các di tugng khác. No phii thu dirc trinh bay theo giá tnj ghi s tnr di các khoin dr phOng phii thu khO dOi. 

- Dr phOng phil thu khO dOi duçc tnich lap  cho nhUng khoãn phài thu di qua han thanh tom to sàu thing tnO len, hoãc các khoàn phài thu ma nguOi nq khO cO khá nang 
thanh toãn do bj thanh 19, phi sin hay các khO khin tuong tu. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tài san có d1nh hfru hInh và khu hao: 

- TOi sa.n c dinh hthi hinh dirçic trinh bay theo nguyen gia tnx giá trj hao mOn lOy k. 

- Nguyen giá tii san c dinh hthi hinh bao gm gia mua và toàn b cãc chi phi khác lien quan true tip dn viec dua tài san van trang thai sn sang sir thing. Nguyen giã tâi 

san c6 djnh h0u hinh do xây di,mg hoc san xut bao gm chi phi xây dung, chi phi san xuAt thtzc t phat sinh cong chi phi 1p dt Va chay thu. Tài san c dnh hQu hinh 
diric khâu hao theo phswng phap diräng thâng dua trén thai gian hOu dung  uc tinh. 

- Chi tiêt thai gian khu hao nhu sau: 
s6 näm 

Nba xuOng và vt kin trüc 05 - 30 

May mOc Va thiêt b 03 -20 

Phu.rcmg tin 4n tãi 06-10 

Thiêt bj van phong 03- 10 

- Các khoãn lãi, I phát sinh khi thanh I, ban tài san là chènh lch giüa thu nhap tii thanh l' va gia tn cOn lai  cüa tài san và dunc ghi nhn vào báo cáo kt qua hoat dông 

kinh doanh hp nhk 

7- Nguyen tc ghi nhn tài san c6 djnh vô hlnh vi hao mOn: 

- Tài san c6 djnh vO hinh, bao g6m quyn sO dung dt vã gia tn phn mm may tinh, dirçc trinh bay theo nguyen gia trO gia trl hao mOn lOy k. Quyn sO dung dt th hin 

các chi phi phát sinh d CO quyn sO dung  khu dt nhâ van phOng Xi Nghip Tan DOng Hip, phuOng Tan Dông Hip, Thành Ph6 Dt An, Tinh Binh Duong. Quyn sO 
dung dt duvc phin bi theo phuong phap duong thing trong 06 näni. Phn mm may tinh duqc phan bi theo phuong phap dirong thng trong thai gian 03 näm. 

8- Nguyfn tc ghi nhjn thuC til sin: 

- Mt khoán thuC dirçsc xem là thuê tat chlnh khi phn IOn các quyn ci Va rOi ro v quyn sO hUu tat san duec chuyn sang cho nguOi di thuë. Tt cá các khoân thuê khác 
ducrc xem là thuê hot dng. 

- COng ty ghi nh.n tài san thué tài chinh là tii san cOa COng ty thea giá tn hcip l' eCia tái san thuê tat thOi dim khOi dâu thuê tài san hoc theo giá tn hin tal cCia khoãn 
thanh toàn tin thuê ti thi&i, nu giá. tn nay thâp hon. Nci phai trã ben cho thuê tuang Cmg direc ghi nh.n trên Bang can d6i k toan nhu mit khoan nc phai trà v thuê tài 
chlnh. Cãc khoán thanh toan tin thuê duçic chia thành chi phi tâi chinh và khoan phai trã nçs g6c nhm dam bao t' l I8i sut dnh ki c dnh trén s du nçi cOn lai. Chi phi 
thuê tài chinh dune ghi nhn vao kt qua hoat dng kinh doanh, trti khi cac chi phi nay tn,xc tip hlnh thanh n6n tái san di thuê, trong tnrang hccp dO se duec vn hOa theo 
chinh sach k toan cOa Cong ty v chi phi di vay. 

- Các tái san di thuê tài chinh ducic khu hao trén th&i gian hOu dung  ithc tinh tuong ti nhu áp dung vôi tat san thuOc sO hCtu cOa Cong ty. Tuy nhiên, nu khOng chAc chn 
là ben thuê sC cO quyn sO hOu tài san khi ht han hqp dông thuê thi tat san thuC sC ducic khAu hao theo thai gian ngan hon giOa thai han  thuê hogc th&i gian 5Cr dung hOu 

ichcCiatàisándO: 

- Chi ti& thai gian khâu hao nhtr sau: 

So nam 

May mOcvàthitbj 05-10 

Thit bi van phOng 05 - 10 

9- NguyCn tc ghi nhn thue hot dng: 

- Mit khoãn thuC duce xem là thuê boat deing khi ben cho thuê vn disçsc huOng phn IOn càc quyn lçii va phai chju rCii no v quyàn sO hOu tài san. 

Cong ty là ben cho thuê 

- Doanh thu cho thuC boat dng th hin phn doanh thu cho thuC dt tat Khu Cong nghip Dt Cu6c tai Huyn Bc Tan Uyên, Tinh Binh Throng vá cho thue Cø 50 ha 
thng, may mOe thit bj tai Tnung tam Hi nghj tic ctrOi Thanh Binh, nhà may gach Binh Phil. Doanh thu cho thuC boat dng three ghi nhhn theo phuang phap thrOng 
thâng trong suôt thai gian cho thue. 

10- Nguyen tc ghi nhen bt dng sin du tin vi khgu hao: 

- Bat dOng san dau tu baa gOm quyn sO dung dat, co sO ha tang tai Khu Cong nghiCp Dat CuOc tat Huyn Bac Tan lJyen, Tinh Binh Duang; và quyn sO dung dat, Ca so 
ha tang và may mOc thiat bj cCia Trung tam Hi nghj Tic cuOl Thanh BInh, Nba may gach Binh PhO do Cong ty nm glO nhäm muc dich thu lçi tO vic cho thuC duc 
tninh bay thea nguyen giá trir giã trj hao mOn Wy k&. Nguyen gia ala bat dOng san dan tii ducrc mua bao g8m gia mua vã cac chi phi lien quan truc tiap nba phi dich vu tu 
van v lubt phAp lien quan, thua truOc ba và chi phi giao djch IiCn quan khác. Nguyen già bat dng san dan tutu xAy là giá tn quyat toán cong trinh hoc các chi phi liCn 
quan true tip dan bat dng san dau tu. 

- Bat dOng san dan tir cho (hue dixçrc khau hao thea phuong phàp duOng thAng bt dAu tO khi dua bAt deing  san vao khai thác và sO dung dan hét thOi gian dan tu ala dx an 
vão nàm 2056 dOt vOi quyCn sO dung dAt, co sO ha tAng ti Khu Cong nghip Oat CuOe, hAt nAm 2045 d8i vOl co sO ha tAng và may mOe thiAt bj cCia Tnung tam Hii nghj 
Tic cirOl Thanh Blnh Va nlm 2040 di vOl quyAn sO dung dAt, co sO ha tAng và may mOc thiAt bj ala Nba may gach Binh PhU. 

N 
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11- Nguyen tc ghi nhn chi phi xy d'ng co ban d dang: 

- Các tài san dang trong qua trinh xây dmg phuc vu muc dich san xut, cho thuê, quan l' hoc cho bt kSi muc dich nao khác duçc ghi nhn theo giá gc. Chi phi nay bao 
gm các chi phi cAn thiAt d hinh thành tài san phO hp v&i chinh sách kA toãn cüa Cong ty. Viec tinh khAu hao cOa các tâi san nay thrc áp dung gi6ng nhu vOl các tãi san 
khãc, bat dâu tir khi tài san a vão trang thai sn sang sCr dung. 

12- Nguyen tac ghi nIin dc khoãn trã trithc dài han: 

- Chi phi trã truOc dài han bao gôm các khoãn chi phi dAn bü, giai tOa, chi phi chuyAn nhircng quyAn sr dung  dat dA khai thác các mO dAt, dá vá chi phi cãi tao  các mO dá 
duc,c coi là co kM nang dem Iai  Ii ich kinh tA trong tuong Iai cho COng ty vOi thdi han tu mOt näm trO len. Các chi phi nay ducic vAn hOa dudi hinh thOc các khoàn trà 
tnIOc dài han và diiçc phan bA vao kAt qua hoat dng kinh doanh theo phuong phap duOng thIng tO mt nlm den ba nlm. RiCng các chi phi trà truOc dài han lien quan den 
mO dá TIn M9, mO dá PhuOc Vinh, mO set PhuOc HOa Va mO cao lanh Minh Long duc phân bô theo san kxcing khai thác hang nIm tinh trIn tong trO lucing cüa mO. 

13- Nguyen tc ghi nhn dc kholn di phOng phii trã: 

- Các khoán dij phOng phài trâ duc ghi nhn khi Cong ty cO nghTa vu nq hin tai do kAt qua tO mt s kin dl xáy ra, và Cong ty cO khã nIng phai thanh toán nghta vu 
nay. Các IthoIn d phOng duqc xác djnh trên Co sO uóc tinh ccia Ban Giám dAc vA các khoàn chi phi cAn thiAt dA thanh toán nghTa vu nci nay tai ngay kAt th(ic lçii kA toán. 

14- Nguyen tc ghi nhn trai phiu phát hInh: 

- COng ty phát hành trái phiAu thuOng cho mile dich vay dài han. 

- Giã tn ghi sA cUa trái phiAu thuong ducic phan anh trên co sO thuAn b&ng trj giá trái phiAu theo mnh gia trO (-) ChiAt khAu trái phiAu cOng (+) Phu trOi trAi phiAu. 

- Cong ty theo dOi chiAt khAu và ph trOi cho tOng loai trài phiAu phát hành vã tinh hinh phln bA tOng kholn chiAt khAu, phu trOi khi xác djnh chi phi di vay tInh váo chi 
phi san xuAt kinh doanh hoc vAn hoá theo tOng ks', Cu thA: 

- ChiAt khAu trài phiAu ducic phan bA dAn dA tinh yIn chi phi di vay tOng k' trong suAt thdi han  cOa trái phiAu; 
- Phii trOi trái phiAu duçsc phln bA dAn dA giam tth chi phi di vay tOng kS'  trong suAt th&i han cOa trdi phi&u. 

- Vic phln bA khoân chiAt khAu hoc phu trOi có the sO dung phisong pháp Ili suât thuc té hoc phirong pháp duOng thAng: 

- Theo phuong phap Ili suAt thi,rc tA: Khoán chiCt khAu hoc phçi trOi phân bA vão mAi k' duçic tinh bang chInh lch giOa chi phi Ili vay phãi trã cho mAi ki trá III 
(ducic tinh bang giá tn ghi sA dAu k' eCia trái phiAu nhln (x) vOl t 1 Ili thirc tA trên thi trirOng) vói so tiCn phal tná tOng ks'; 
- Theo phuong pháp duong thâng: Khoán chiAt khAu hoc phu tii phân bA dAu trong suOt k' han  cüa tnii phiAu. 

15- Nguyen tan ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu duçic ghi nh.n khi kAt qua giao djch duQc xác djnh mOt each dàng tin cy và COng ty cO khã nang thu duçic các li ich kinh tA tO giao djch nay. 

- Doanh thu bàn hang duiic ghi nhn khi dAng thOi thOa mAn tAt ca nIm (05) diAu kin sau: 

(a) Cong ty dl chuyAn giao phAn IOn rOi ro vá lçi ich gAn hAn vdi quyAn sO hOti san phAm hoc hang hOa cho ngixoi mua; 
(b) COng ty khOng cOn uAm giO quyAn quan l hang hOa nhu ngirOi sO hOn hang hóa hoc quyCn kilm soát hang hoa; 
(c) Doanh thu dune xác djnh tiring dAi chIc chIn; 
(d) Cong ty sC thu duçrc li ich kinh tA tO giao dlch bàn hang; và 
(e) Xác djnh dune chi phi lien quan dAn giao dlch bàn hang. 

- Doanh thu cQa giao dtch vA cung cAp dch vu dune ghi nhn khi kAt qua cCia giao dich dO dune xàc djnh mOt each dIng tin cay. Tnx&ng hp giao dch vA cung cAp djch 
vu hen quan dAn nhiAu nAm thi doanh thu duc ghi nhn trong k' theo kAt qua phAn cong vic dl hoàn thãnh tai ngày kAt thOc k' kA toàn cOa k' do. KAt qua cUa giao djch 
cung cAp djch vu dune xác dnh khi thOa mln tAt Ca bAn (4) diAu kin sau: 

(a) Doanh thu dune xác dinh tiring dAi ha chan; 
(b) Co kha nang thu dirc li ich kinh tA tO giao djch cung cAp djch vu do; 
Cc) Xàc djnh dune phAn cOng vic dl hoan thành tai ngay kAt thOc k' kA toan; Va 
(d) Xàc dinh dunc chi phi phat sinh cho giao dich và chi phi dA hoan thành giao dlch cung cAp djch vu dO. 

- LII tiAn g&i duçrc ghi nhn trên ci sO dAn tich dune xàc dnh trên sA du câc tài khoàn tiAn gcri và Ill scAt ãp dung. 
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16- Nguyen tc ghi nhjn trçrcp thôi vic phli trI: 

- Trçi cAp thOi vic cho nhln viên duc trich truOc váo cuM mi ks'  báo cáo cho toán bO ngirOi lao dng dl lam vic tai Cong ty ttx dü 12 tháng trO len. Thai gian lam vic 

d tinh tr cAp thOi vic là tOng thOi gian nguOi lao dOng dá lam vic thi,rc tA cho nguOi scr dung lao dOng trix di thai gian ngu&i lao dOng dl tham gia bão hiIm that nghip 
theo quy djnh cCia pháp lut váthOi gian lam vic dl dirqc nguOi sO dung lao dOng chi trã trç cAp thOi vic. MOc trich cho mi nlm lam vic bang mOt ncra mOc luong binh 
quIn thang theo Lut Lao dOng, Luât Bão hiIm Xl hi và các yIn bàn hucmg dk cO lien quan. MOe luong binh quán tháng dl tinh tr cAp thOi vic sl ducc dilu chinh 
váo cu6i mi k, báo cáo theo mOe Iucing binh quan cüa sau tháng gAn nhAt tinh dn ngáy kAt thctc k'ji kA toán. Tlng hay giàm cOa khoán trich tnxOc nay SI ducie ghi nhan 

váo Báo cáo kt qua hoat dOng kinh doanh hcip nhAt. 

17- Ngoi t: 

- Các nghip vu phát sinh bAng ngoi t duçic chuyAn d6i theo t giá t& ngáy phát sinh nghip vi. S du các khoán muc  tiAn t cO g& ngoai t tai ngày kAt thuc niên d kA 

toán duçic chuyAn d6i theo t' giá tai ngáy nay. Chlnh 1ch t gia phát sinh duçic hach  bàn váo báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hcp nhAt. 

18- Nguyen tAc gui nhãn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay dLrc ghi nhn vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong nIm khi phát sinh, tn.i khi duçic vAn hoá theo quy dinh cOa ChuAn muc k toãn Vit Nam s6 16 "Chi 
phi di vay". Theo dO, chi phi di vay lien quan trtrc tilp dAn vic mua, dAu tu xây dung hoc san xuât nhOng tái san can mt thOi gian wang dii dái dA hoán thánh dira van 
sO dung hoc kinh doanh duccc cOng van nguyen giá tái san cho dAn khi tái san dO ducic dua váo sO dung hoc kinh doanh. Các khoán thu nhap phát sinh tO vic dAu tu 
tam thOi các khoin vay dirçic ghi giám nguyen giá tái san CO lien quan. D6i vOi khoin vay rilng phuc vu vic xAy dung tái sane6 dinh, bAt dOng san dAu us, 111 vay dune 
vAn bOa kA cá khi thOi gian xly dtrng duOi 12 tháng. 

19- Thue: 

- ThuA thu nhp doanh nghip thA hin tAng gia fr  cOa sA thuê phái trã hin tai và sA thuê hoIn lai. 

- s6 thuA hin tai phái trã ducic tinh dpa trin thu nhp chu thuA trong kS'.  Thu nhp chju thuA khác vOi lcii nhu.n truOc thuA ducic trInh bay trIn báo cáo kAt qua hoat dOng 
kinh doaiTh vi thu nhp chlu thuA lthOng bao gAm các khoãn thu nhâp hay chi phi tinh thuA hogc ducrc khAu trO trong các nIm khác (bao gAm cã IA mang sang, nlu cO) và 
ngoái ra khOng bao gAm các chi tiêu khOng chu thuA hoãc khOng dirqc khIu trO. 

- ThuA thu nhp holn lai  duçcc tInh trIo các khoãn ehlnh lch giOa giá tn ghi so Va CO sO tinh thuA thu nhp cOa cáe khoán muc tái san hoãc cOng nq trin báo cáo tài chinh 
vá duqe ghi nhn theo phuong pháp bang cáo dAi kA toán. ThuA thu nhâp hoIn lai phái trã phai duçcc ghi nhn cho tAt Ca các khoán chênh lch t?m  thOi cOn tái san thuA thu 

nhp holn 1a  chi duçic ghi nhân khi chAc chIn có dO lç,i nhun tinh thuA trong tuong Iai dl khIu trO các khoán chlnh lch tam thOi. 

- ThuA thu nhp holn 1a dune xác djnh theo thuA suAt dr tinh SI áp dung cho nIm tái são dune thu hAi hay nçs phai trá dunc  thanh toán. ThuA thu nhp holn lai duccc ghi 
nhn váo kAt qua boat dOng kinh doanh và chi ghi váo von chO sO huti khi khoán thuA dO có lien quan dAn các khoãn muc duc ghi thAng vao vAn chO sO hOu. 

- Tii san thuA thu nhp hoIn 11i vá n thuA thu nhap hoIn lai phai trá dunc bO trO khi Cong ty Co quyên hp pháp dA bO trO giUa tài san thuA thu nhp hi3n  hánh vOi thuA 
thu nhp hin hành phai nOp  và khi các tái são thuA thu nhp holn lai và nq thuA thu nhp holn lai phái trâ lien quan tOi thuA thu nhp doanh nghip ducxc quan l bOi cOng 
mOt co quan thuA Va Cong by có dr djnh thanh toán thuA thu nMp hin hãnh trIn co sO thuAn. 

- Vic xác djnh thuA thu nhp doanh nghip cOa Cong ty cIn cO vão cáe quy djnh hin hánh vA thuA. Tuy nhiln, nhong quy d4nh  nay thay dAi theo tOng th&i k vá vic xác 
djnh sau cOng vA thul thu nhp doanh nghip toy thuOc váo kAt qua kiAm tra cOa ca quan thue CO thAm quyAn. 

- Các loai thuA khác dune áp dung theo các lust  thuA hin hành tai Vilt Nam. 

20- Cãc qu5: 

- Các qu dAu tu phát triAn, khen thuOng, phOc lçsi và các qu khác nAu cO 51 dune trich 1p theo nghj quyAt cOa Dai hOi dAng CA dOng COng by. 

V-Thông tin hA sung cho các kholn moe  trinh bay trong Bang can d6i kA toán: 

£krn vi tinh dng 
01- TiAn và các khoãn tirong dtro'ng tiAn 30-09-2024 01-01-2024  

-TiAn 23.142.784.433 103.747.605.098 

- Các khoan wang throng tiAn 

 

23.142.784.433 103.747.605.098 

02- CIc khoin du t tài chInh 30-09-2024 01-01-2024 

- DAu tir nlm giU dAn ngày dáo han 8.360.000.000 

  

 

8.360.000.000 

  



03- Phii thu cü khAch hang 30-09-2024 01-01-2024 

Phil thu cOa ho8t dng kinh doanh khoing sin 52.004.047.164 82.396.359.742 

Phii thu cCta hoat dng cho thuê khu cOng nghip 109.900.937. 809 9 1.922.323.350 

161.904.984.973 174.318.683.092 

30-09-2024 01-01-2024  

04 - Phãi thu khic 

a) Ngn Iin 

- Phii thu I8i cho vay vi 18i tir Oy thic diu tu 

- Phil thu t1z hcip ding Oy thic diu hi 

Gii tn Dix phOng Di.r phOng 

58.520.550.677 - 

943.570.000.000 

48.294.678.993 

1,202,220,000.000 

- Phil thu tir thanh I hop ding 13 1.579.000.000 

- Co tile 4.500.000.000 

- Tam Cmg dn bO dOt 116.297.484.108 124.876.671.739 

- Cic khoin phii thu khic 1.525.200.769 92.12 1.508 

1.119.913.235.554 1.511.562.472.240 

b) Dài han 

- K cuqc, k qu9; 40.925.592.380 37.219.524.250 

- Khoin dn hO gui phong m8t bAng 1.028.980.000.000 1.037.878.000.000 

- Cic khoin phai thu khic 

1.069.905.592.380 1,075,097,524.250 

5- HIng tn kho 

30-09-2024 01-01-2024 

Gii gic Dix phOng Gii c Dix phong 

- Nguyen Iiu, vt 1iu 2.764.420.082 3.103.322.325 

- Cong cv, dung cv 336.993.000 244.983.129 

- Thinh phim 19.135.615.963 24.833.695.313 

- Hang hóa 4.644.898.638 365.468.000 

Cong giá gc hang tn kho 26.881.927.683 28,547,468.767 

30-09-2024 01-01-2024 

6- Chi phi xày d'ng c bàn dr dang 

- Tng chi phi XDCB d& dang 894.090.244.664 432.463.226.076 

Trong do: Nhz7ng cOng trInh iOn: 

+ Chi phi dAn hO + XDCB KCN Dt Cuc 193.984.682.662 192.742.345.476 

+ MO di Tam L4p 156.744.610.608 149.388.684.682 

+ MO set PhuOc Hoi 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO di Tin M 2.208.350.595 1.708.850.595 

+ Dg in Khu cong nghip Hoa Lu 451.666.524.088 - 

+ XDCB khic 34.178.807.818 33.316.076.430 

894.090.244.664 432.463.226.076 

IS 



- I !iflcl (I 

h,hoan niyi. NhI ena 
.Iiv nsc 

. 
Ihiet bi 

Phirong tin yIn tIi 
truyen dan 

Thit b1 dung cy 
, 

quan ly 
TIi sIn 
. 

Co dnh khlc 
Tong cong 

NuvIn il TSCI) hOu hInh 

S dir Mu nIm 99.038.813.017 188.792.155.299 28.770347.899 5.697.822.611 2.734.136.602 325.034.015.428 

- Thanli ly  trong k9 (20.773.336.626) (31.526.103.476) (5.036.4fl.095) (178.091.727) - (57.514.003.924) 

- Tlng do mua cong ty con - - 2 12.623.936 - 176.000.000 388.623.936 

-Muatrongk9 . 50.000.000 - 70,000.000 - 120.000.000 

s6 dir cu6i k3 78.265.476391 157316.651.823 23.946.699.740 5.589.730.884 2.910.136.602 268.028.695.440 

Gil fri hao men lOy kE 

S6 dir Mu aIm 65.551.154.610 147.493.069.732 26.750.189.246 4.655.430.204 1.965.280.157 246.415.123.949 

- Khlu hao trong kS' 1.925.561.365 7,961,459.087 790.232.811 246.683.152 132.074.655 11.056.011.070 

.TangdomuacBngtycon - - 119.161.861 . 98.636.530 217.798.391 

Thanh 19 trong k9 (13.076.145.283) (25.440.902.935) (5.036.472.095) (175.738.340) - (43.729.258.653) 

S dir cui k5' 54.400.570,692 130.013.625.884 22.623.111.823 4.726.375.016 2.195.991342 213.959.674.757 

Gil fri côn Iai cü TSCf) HH 

- Tai  ngly Mu aIm 33.487.658.407 41.299.685.567 2.020.358.653 1.042.392.407 768.856.445 78.618.951.479 

- T9i ugly cui kS' 23.864.905.699 27.303.025.939 1323.587.917 863355.868 714.145.260 54.069.020.683 

Nguyen gil TSCD cuM k' dl khâu hao ht nhung vn con si dzng: 116.659.932.422 dng. 

9- Ding, gilni (Ii sIn c dnh sO hIiih 

Klioaii lflLl 
Quyn sir 
dyngdlt 

Phln mm 
mIyvitinh 

TII sIn 
vIhlnhkhIc 

T6ngcng 

Nguyln gil TSCI) vO hinh 

S dir Mu aIm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

S dir cui aIm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

Gil Iii han mon lOy k 

Sá dir Mu aIm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

- KMu hao Irong k9 - 

S dir cui nlm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859382.990 

Gil fri cOn mi cOn TSCD VII 

-Ti ugly Mu aIm - - - - 

- Ti ngly cu6i aIm - - - - 

- TIi sIn c6 dnh vô hinh, bao g6m quyn s dung Mt vIgil trj phn mm may 1mb, duqc trinh bly theo nguyen gil tr(r gil tn hao mOn lay Ice. 
QuyCn sü dung Mt the hin dc chi phi phIt sinh dC cO quyCn sCr dung khu Mt nhl yIn phong Xl Nghip TOn Dong Hiêp, phtthng TIn DOng Hip, 
ThInh Ph DT An, Tlnh Blnh Duong. QuyCn st dung de.t duc phIn bii theo phirong phIp duOng theng trong 06 nIm. Phe.n mCm may tinh duun phIn 
br theo phuong phIp dtthng thing hong thai gian 03 nIm. 

10- TOng, gilm bt (Ing sOn Mu hr 

Kholn myc NhIcfra 
Quyin 

dg tilt 
Cu sfr h; ting May .ithc ibtit b1 'rIng cong 

N2uVln gil 

Se dir Mu aIm 23.354.040.227 1.607.721.600 160.632.641.794 13.399.878.485 198.994.282.106 

- Cho thuê lai  Mt vI co sO ha t.ng dl ghi nhln 
doanh thu mt len - - (2.830.500.134) - (2.830.500.134) 

S6 drcuei k5' 23.354.040.227 1.607.721.600 157.802.141.660 13.399.878.485 196.163.781.972 

Gil lii hao mOn Ply k 

S duMu nlm 8.989.032.057 944.391.916 58.178.982.433 11.813.229.265 79.925.635.671 

- KhAu hao trOng k9 752.803.776 31,731.345 4.533404.117 882.513.639 6.200.452.977 

- Cho thul Ii Mt vIce sO ha teng dl gisi nhln 
doanh thu mOt len . - (2.830.500.134) - (2.830.500.134) 

s6 ducu6j k' 9.741.835.833 976.123.261 59.881.886.416 12.695.742.904 83.295.588.414 

Gil fri cOn Igi 

- Ti ugly Mu aIm 14.365.008.170 663.329.684 102.453.659361 1.586.649.220 119.068.646.435 

- Dii ngly cuei k 13.612.204.394 631.598.339 97,920,255.244 704.135.581 112.868.193.558 

II 



Bt dng sIn du tu th hin gil trj quyn sO dung dt VI co so h tang Iai  Khu Cong nghip DAt Cu6c tai  Huyn BAc TIn UyIn, Tinh Binh 

Duong; nhl cOa vã may mOc thi& bi cUa Trung tIm Hi ngh) tic cuOi Thanh Binh; quyn sO dung  dAt cUa nhI may gach Binh PhO. 

11- Chi phi trA trinYc 30-09-2024 01-01-2024 

a) NgAn han 

- Clc kholn khlc 17.682.895.251 13.194.357.906 

b) DAi ban 

- Clc kholn khác 186.184.539.510 202.882.832.285 

ng 203.867.434.761 216.077.190.191 

12- Thu vl dc khoAn phAi np nhA nithc S du nAm 
Si phãi np 

trong ky 
S6 dA thyc np 

trong ky 
k 

- Thul gil tn gia tang 35.463.349.192 17.489.422.736 23.993.894.981 28.958.876.947 

- ThuA thu nhp doanh nghip 48.464.021.415 20.556.705.155 19.049.884.925 49.970.841.645 

- Thuê thu nhp ca nhln 1.052.587.298 2.748.895.678 367.282.937 3.434.200.039 

- ThuA tli nguyen 4.513.665.540 11.817.701.392 8.788.514.680 7.542.852.252 

- Phi blo v mOi trudng 1.245.495.733 8.529.676.446 4.0 17.957.326 5.757.214.853 

- Thuê khlc 1.272.852.764 4.139.295.368 4.120.275.046 1.291.873.086 

92.011.971.942 65.281.696.775 60.337.809.895 96.955.858.822 

Trong do: 
Cac khoAn phAi trã 30-09-2024 01-01-2024 

- Thuê gil tr gia tang 28.958.876.947 35.463.349.192 

- Thu thu nhp doanh nghip 49.970.841.645 48.464.021.415 

- ThuA thu nhlp Cl nhIn 3.434.200.039 1.052.587.298 

- ThuA tli nguyen 7.542.852.252 4.5 13.665.540 

- Phi blo ye mOi tnthng 5.757.214.853 1.245.495.733 

- Thu khlc 1.291.873.086 1.272.852.764 

96.955.858.822 92.011.971.942 
cO 

13- Phli IrA khAc 

a) NgAn han 

3 0-09-2024 01-01-2024 

.1 
3 

- ThO lao, ngin sich hoat dông cOa HDQT VI dc 
13.102.828.863 13.004.868.238 

Oy ban; vI thumg can bO quIn 1' diAu hành 

- Nh.n d.t CQC hcip dong cho thul dAt 144.570.093.106 151.440.676.772 

- Cic khoIn phli trI khlc 70.250.069.528 68.701.157.350 

b) DAI han 

- Nhen k qu', k cirçsc dli han 

227.922.991.497 233.146.702.360 

68.452.385.175 40.972.791.560 

68.452.385.175 40.972.791.560 

14-Vay 

a) Vay ngln han 30-09-2024 01-01-2024 

Vay ngAn hang 

- NgIn Hang TMCP Ngoai Thuong Viet Nam - Chi 
nhlnh Binh Ducmg 

44.999.254.233 79.98 1.460.776 

- Ngln Hlng TMCP Viet Nam Thuong Tin - Chi 
nhlnh SIi GOn 

338.207.000.000 296.764.000.000 

- NgIn hIng TNHH Indovina 49.892.372.419 49.999.150.179 

- NgIn hang TMCP DAu Tu vI Phlt Trin Viet Nam - 
Chi nhlnh Di An 

10.700.000.000 

Vay Cong ty ChOng khoAn VA cA nhAn 

- Cong ty c6 phAn ChCrng kholn VNDIRECT 3.264.808.8 18 4.345.225.182 

-ClnhAn 40.000.000.000 60.000.000.000 

PhAt hInh trAl phieu den han  trA 

- Trai phiu KSBH2 124001 280.000.000.000 

- Chi phi phIt hanh trli phiu (1.586.686.874) 

Qng 487.063.435.470 769.503.149.263 



b) Vay dli hn 30-09-2024 01-01-2024  
Vay ngln hang 

- Ngãn Hang TMCP Vit Nam Thtwng Tin - Chi nhánh 
305.049.000.000 399.876.000.000 

Sâi GOn 

PhIt hlnh trli phiu dli h8n 

- Trli phiu KSBH242900 1 300.000.000.000 

- Chi phi phát hlnh trli phiu (8.644.999.000) 

596.404.001.000 399.876.000.000  

15- Doanh thu chira thyc hin 
a) Ngn hn 

b)Dlihu 

- Doanh thu nhin tnxOc 

- Doanh thu nhn tniOc 

3 0-09-2024 01-01-2024 

16.661.972.833 17.609.867.280 

533.493.473.912 543.693.201.157 

  

550.155.446.745 561.303.068.437 

16- D phOng phIl tn 

a) Dli hn 

  

30-09-2024 01-01-2024 

 

- D phOng phái trI khlc 26.399.432.772 26.457.348.992 

26.399.432.772 26.457.348.992 

 

17- Du hrvlo cong ty Iin kt 30-09-2024 01-01-2024  

Ten cong ty Tlnh trng % si hiru Gil góc dAu tin % s& hfru Gil gc du hr 

Cong ty C6 Phn Phu Nani Son Dang hoat dng 50,00% 53.000.000.000 50,00% 53.000.000.000 

COng ty C. phan Xly d.rng và SX VLXD Dang hot dng 22,05% 567.008.912.000 9,63% 306.306.000.000 
Biên HOa (VIII) 

620.008.912.000 359.306.000.000 

Chi tit khoán du tu van cong ty lien kt van ngãy 30 thang 09 n8m 2024 duc trinh bay nhu sau: 

COng ty CP PhI Nam Sun VLB TONG CQNG 

Gil trj du tin: 

Vàongáy0l thangOl näm2024 

Tang trong ki 

Vào ngày 30 thang 09 nlm 2024 

 

53.000.000.000 306.306.000.000 359.306.000.000 

 

260.702.912.000 260.702.912.000 

 

53.000.000.000 567.008.912.000 620.008.912.000 

   

PhAn lqi nhu3n lily k sau klai mua c8ng ty lien kt: 

  

Vlo ngly 01 thIng 01 nlm 2024 (17.890.895.605) 2.861.144.594 (15.029.751.011) 

Phân I8i (li) liz cong ty lien kt (1.608.159.711) 21.906.834.817 20.298.675.106 

C tirc duqc chia (4.050.000.000) (4.050.000.000) 

VIo ngay 30 tháng 09 n8m 2024 (19.499.055.316) 20.717.979.411 1.218.924.095 

Gil tn cOn Iai: 

VIongayol thlngOl nlm 2024 

Vao ngly 30 thIng 09 nIm 2024 

35.109.104.395 309.167.144.594 344.276.248.989 

 

33.500.944.684 587.726.891.411 621.227.836.095 

 

  

13 



18- Tii san thud thu nhp hoàn li vi thud thu nhp hoAn 18i phãi fri 

a - TAi sin thu thu nhp ho8n Ii 30-09-2024 01-01-2024 

- Iii sin thui thu nhp hoãn lai 4.184.296.787 4.585.123.809 

4.184296.787 4.585.123.809 

19- Vn chO s& hOii 

a- Bang dii chiu bin ding c0a Vin chü s hOu 

Chi tiêu Vin iiiu lit cOa 
chü sà hfru 

Th8rig dir 
vinci phin 

Qu diu lit 
phtt trin 

Ci phiu 
qu 

Lyi nhu3n 
sau thui 

chum phân phii 
Cc)ng 

A I 2 3 4 5 6 

S6 dir du n8m trtthc 766.312.020.000 1.658.500 184.725.312.353 (3.354.000.000) 993.176.123.957 1.940.861.114.810 

- Lii trong n8in tru6c - - - - 73.765.686.756 73.765.686.756 

-Trichlpqu5diutuphit 
trim 

- - 7.350.191.796 - (7.350.191.796) - 

- Trich 1p  qu khen 
thuong, phOc Içii 

- . . - (10.290.268.514) (10.290.268.514) 

- ThO lao, ngin sich hoat 
dOng cUa HDQT vi cic Uy 
ban 

- - - - (4.600.000.000) (4.600.000.000) 

- Qu khic - - - - (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

So dir cuoa nàm trIrc 
Sidirdun8m nay 

766.312.020.000 1.658.500 192.075504.149 (3.354.000.000) 1.042.701.350.403 1.997.736.533.052 

- Lii trongk' - - - - 33.498.141.982 33.498.141.982 

- Phit hinh ci phiu 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - 610.366.416.000 

- Trich 1p qu dlu tu phit 
triên 

- - 3.344.820.313 - (3.344.820.313) 

- Trich Ip qu khen 
thuong, phüc li 

- 
- - 

(4.682.748.438) (4.682.748.438) 

- ThO lao, ngin sach hoat 
dng cCia HDQT vi cic üy 
ban 

- - - - (2.950.000.000) (2.950.000.000) 

- Chi phi phil hinh ctS phiu - (1.225.140.000) - - . (1.225.140.000) 

L X. So dir cuol ky 1.147.791.030.000 227.663.924.500 195.420.324.462 (3.354.000.000) 1.065.221.923.634 2.632.743.202.596 

b- Chi tiif yin du tir chü sô h0u 30-09-2024 01-01-2024 

-V6ngopcCtaciccodong 1.147.791.030.000 766.3 12.020.000 

- V6n gop cCia dc dôi tucmg khic 

1.147.791.030.000 766.312.020.000 

c- Cic giao djch v yin vOl cic chO s& hfru vi phin phii ci t0c, chia 191 nhun 

- V,n diu tu c0a chO sO htlu 

+ Von gOp du n8in 
766.312.020.000 766.3 12.020.000 

+ Vn gop ting trong nàm 
381.479.010.000 

+ V6n gop gum trong n8in 

+ VOn gOp cuOi nim 1.147.791.030.000 766.312.020.000 

- CO tOe, lcii nhun dã chia 

- V6n khic c0a chCi sO hthi 

AN 



d- C t(rc 

d- C phiu 30-09-2024 01-01-2024 

- s6 hrç'ng c phiu dAng k$ phát hinh 114.779.103 76.631.202 

- S hrç'ng c phiu dl bàn ra cong chung 114.779.103 76.631.202 

+ c6 phiu ph thông 114.779.103 76.63! .202 

+ C phiu uu dli - 

- S hrçrng c phiu dirçc mua 1a (335.400) (335.400) 

+ c6 phiu ph thông (335.400) (3 35.400) 

+ C6 phiu uu dli 

- S hrçrng c phiu dang ltru hinh 114.443.703 76.295.802 

+ C6 phiêu pho thông 114.443.703 76.295.802 

+ C phiêu uu dli - 

+ C phiu NM nuàc nm gi - - 

* Mnh gia c phiu dang liru hAnh: 10.000 10.000 

e- Các quj cOn doanh nghip: 30-09-2024 0 1-01-2024 

- Qu du Ui phat trin 195.420.324.462 192.075.504.149 

g- Thu nhp vi chi phi, Ill hoc I durçrc ghi nhn trc tip vio vn chi s& hfru theo qui djnh cOn các chun mc k toán cy th 

- Lqi nhun chua phln ph6i 1.065.221.923.634 1.042.701.350.403  

VI - Thông tin b sung cho dc klsoãn myc trinh bay trong Báo cáo kt qua h08t ding kinh donnh 

Don vj tInh: ddng 

Qu' III -2024 Quy III - 2023  

— Tng doanh thu bàn hang vi cung cip djch vy (MA s6 0!) 89.466.836.726 117.347.386.188 

Trong do 

- Doanh thu bàn hang hOa vá cung cAp djch vu 70.791.609.470 53.598.302.708 

- Doanh thu cho thuê dAt dl phát trin co so ha tAng 
ghi nhan mt Ian 

49.111327.799 

- Doanh thu cho thul dAt dl phat trin Co sO ha tang 
ghi nhn phIn bi theo thai gian 

18.675.227.256 14.630.755.681 

2- Cãc khoãn giãm trir doanh thu (MA s 02) 

- Hang bàn trl li 

3- Doanh thu thuAn vA bàn hang vi cung cp djch vy (MA sA 10) 89.466.836.726 117.347.386.188 

Trong dO 

- Doanh thu bàn hang hOa vã cung cap djch vu 70.791.609.470 53.598.302.708 

- Doanh thu cho thué dAt dl phát triAn co sO ha tAng 
ghi nhan mQt Ian 

49.118.327.799 

- Doanh thu cho thuê dAt dl phil tnAn ca sO ha tang 
ghi nhn phan b6 theo thai gian 

18.675.227.256 14.630.755.68 1 

4— Giá vAn hang bàn (MA sAil) 

- Giavan ctaathành phAm dAbin vidch vu dlcungcAp 

- Giá vAn cho thul dAt dl phIt triAn co sO ha tAng ghi 
nhn mOt IAn 

- Giá vAn cho thué dAt dl phIt trién Co sO ha tAng ghi 
rthn phIn bA theo th&i gian 

Ouy Ill - 2024 Ou' III - 2023 

60.595.807.115 

5.117.191.283 

48.159.565.191 

18.163.737.500 

4.533.734.097 

65.712.998.398 70.857.036.788 

Is 



5- Doanh thu hot doug tAi chlnh (MA s 21) 

-  1.81 lien gui 

-  UI cho vay 

-  C tCrc, II nhun duqc chia 

Ou III - 2024 Ou'v Ill -  2023 

174.270.520 

21.249.574.904 

328.753.563 

15.345.561.846 

21.423.845.424 15.674.315.409 

6 -  Chi phi tAi chInh (MA S4 22) Ou'IH - 2024 Qu" III -  2023 

-ChiphilAivay 20.382.293.451 25. 121.45 1.303 

-Chiphikhác 7.083.984 18.485.733 

20.389.377.435 25.139.937.036 

7- Chi phi thug thu nhp doanh nghip hin hAnh (MA s6 51) Qu III - 2024 Qu" III -  2023 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip tinh 
trén thu nhp chiu thu nAm hin hlnh 

2.9 12.472.420 4.228.405.319 

2.912.472.420 4.228.405.319 

8- Chi phi thug thu nhp dosnh nghip hoAn Ii (MA s4 52) Qu' III - 2024 Ou$HT - 2023 

- Chi phi thu4 thu nhp doanh nghip hoAn 
57.222.222 (292.404.047) 

I8i 

57.222.222 (292.404.047) 

CONG TV 
9 - Chi phi sAn xut kinh dosnh theo yeAu  t6 Qu III - 2024 Qu III -  2023 CO PHAt 

')ANG S 
-  Chi phi nguyen lieu, vt 1iu 31.696.431.898 27.604.388.379 XAY DVI 

A4H oUtis 

-  Chi phi nhãn cong 11.006.900.767 8.491.118.555 .  
T ' 

- Chi phi kh4u hao 181 san c4 djnh 2.795.344.897 24.274.834.537 

-  Chi phi dich 'iv mua ngoai 26.753.219.868 12.947.213.011 

-  Chi phi khác bng tin 9.656.807.398 8.551.470.079 

81.908.704.828 81.869.024.561 

10 -  LAi c bAn trAn c4 phiu (MA S4 70) 
Qu' III -  2024 Qu III -  2023 

Lçii nhun sau thu 12.221.878.013 19.89 1.496.427 

Qu5 khen thuong phuc 1i (1.730.067.952) (2.784.095.359) 

Lçi nhun thu8n phIn b cho C6 dong sO 
huu c4 phiu pM thông cOa cOng ty 

10.491.810.061 17.107.401.068 

S6 c4 phiéu binh quan ILru hlnh trong k' d 
tinh lAi cabIn trCn c4 phiu 

114.443.703 114.443.703 

181 co bàn trén c6 phiu 92 149 
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VII — Thông tin b sung cho dc khoin myc trinh bky trong balo cáo bru chuyn tin t (Drn vj tinh: 

1-Cic giao djch không bang tin inh hwOng dn bio cáo Inn chuyn tin t vi dc khoin tin do doanh nghip nAm giU nhlrng klsông duqc sir dung. 

2- Nghip vy vi s6 dw cic ben Co lien quan 

Thi lao vi tin llnmg cua cic thinh viCn Hi dng Quin trj, Ban Tng Gum Dc vi Uy ban kim tom tryc thuc HDQT: 

Qu ifi - 2024 Qu III -2023  

ThO lao và tin !uung cOa các thành vith Hi dông Quan trl, 
Ban Tong Giám D& vi Uy ban kiCm toan tn,rc thuc HDQT: 

1.886.456.804 738.275.455 

Trong qu, nhOm cong ty di cO cic giao djch vOl cong ty lien kt nhir san: 

Phil thu khic ngAn han Ou III - 2024 Ou III -2023  

Cong ty c6 phn PhO Nam Son Lii cho vay 572.055.000 

572.055.000 

Vio ngiy cu61 k' bio cio, s dr cic khoin phil thu vi phii tn vOl ben tim quan, cong ty lien kt nhir san: 

Phil thu khic ngln h8n 30-09-2024 01-01-2024 

COng ty c' phn PhO Nam Son 4.572.741.000 3.705.124.000 

VLB 4.500.000.000 

4.572.741.000 8.205.124.000 

Phil thu cho vay ngn h8n 30-09-2024 01-01-2024 

Cong ty c phn PhO Nam Son 14.500.000.000 14.500.000.000 

Phil tn ngAn hn khic 30-09-2024 01-01-2024 

Ba Vu T 6  Uyên 36.800.000.000 36. 800.000.000 

3- Gui trInh chênh Ich Icr1  nhun sau thud cOa qu 111/2024 so vol cOng k' qu 111/2023: 

Chi tiCu Qu$ 111 -2024 Qu 111 -2023 Chênh loch % tin2/&im 

Doanh thu 116.330.221.559 136.202.964.316 (19.872.742.757) -15% 

Chi Phi 101.183.681.572 112.375.466.617 (11.191.785.045) -10% 

Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 12.176.845.345 19.891.496.427 (7.714.651.082) -39% 

Nguyen nhin 

- Lii nhun sau thus thu nhp doanh nghip qu 11112024 gum 39% so vOi quy 111/2023 chO yu là do: 

+ Doanh thu thuân ye ban hang vi cung cp djch vu gum 24% (guam 27,9 t' d6ng) so voi cOng k' 

VIII- Nhfrng thông tin khic 

- NhCkng khoãn nci tiêm tang, khoin cam kêt vi nh0ng thông tin tii chinh khác. 

2 - Nhcrng sr kin phit sinh sau ngiy két thOc k' ké toán nim. 

3 - Thông tin ye cic ben Co lien quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhOng thay d61 vi thông tin trong bio cáo tái chinh cOa cic niCn d ki toán trudc). 

5 - Thông tin ye hoat dOng lien tc. 

6- Nhtng thông tin khic: 

icE TOAN TR1NG 

74/CONG ry 
1 I  COPttAN 
* ( KHOANG SA 

VA XAV DUN 

,-\viNH DUON 

Nguyn Hoing TOm 
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