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CONG TV CP KHOANG SAN VA XAY DuNG BINH DUONG Mu so B 01- DN/HN 
MA sO thuO : 3700148825 (Ban hành Shea Thông twsó 202/201417T-BTC 

ngày 22/12/2014 cia B Ta! chmnh) 

BANG CAN DO! KE TOAN H(W NHAT 
Tgi ngày 30 tháng 06 nám 2025

Don vj tInh : ddng 

TA! SAN MAsO 
Thlyt 

sO cu61 qu sO dAu nm 

A - TA! SAN NGAN H3N 100 1.912.676.135.097 2.0 13.574.626.937 
I. TiM và các khoAn tirorng duong tiM 110 V.01 39.511.726.373 15.826.811.638 

i.TiOn 111 39.511.726.373 15.826.811.638 
2. Các khoãn tucxng ducxng tiM 112 - - 

II. DAu tir tài chinh ngn hn 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 
3. Du tu n&rn gitl dOn ngAy dâo hn 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

ifi. CAc khoãn phAl thu ngn hn 130 1.825.489.622.392 1.945.371.437.623 
1. Phãi thu ngOn hn cOa khách hang 131 V.03 198.948.694.031 168.658.607.431 

2. IrA tnxàc cho nguxi bAn ngOn hn 132 45 1.277.785.047 454.928.714.943 

5. PhAi thu v0 cho vay ngân hn 135 228.066.089.890 241.461.089.890 
6. PhAi thu ngOn han khAc 136 V.04 1.030.076.212.250 1.162.128.964.743 
7. D phOng cAc khoAn phAi thu ngn hn khô dOi (*) 137 (82.879.158.826) (8 1.805.939.384) 

IV. HAng tn kho 140 16.882.326.718 21.466.981.472 
1.HAngt6nkho 141 V.05 16.882.326.718 21.466.981.472 

2. D phéng giam giA hAng thn kho (*) 149 - 
V. TM sAn ngn han khAc 150 22.432.459.614 22.549.396.204 

1.Chiphitratruâcngnhon 151 V.11 21.638.435.516 21.836.475.081 
2. ThuO giA trj gia tAng duqc kháu 1± 152 - 646.640.213 
3. ThuO vA cAc khoAn khAc phAi thu NbA nutrc 153 794.024.098 66.280.910 

B - TA! sAr DAI ii.&r 200 3.139.599.641.086 2.913.738.030.059 
I- Câc khoAn phAi thu dAi hn 210 1.284.186.888.883 1.067.387.085.654 

1.PhAithudAihncUakhAchhàng 211 - - 
6. PhAi thu dAi hn khAc 216 V.04 1.284.186.888.883 1.067.387.085.654 

II. TM sAn C6 dlnh 220 31.627.943.901 53.933.440.767 
1. TAi sAn cO dinh Mu hlnh 221 V.07 31.627.943.901 53.933.440.767 

- Nguyen giA 222 173.869.059.204 271.131.695.440 
- CiA tij hao mon 1u kO (*) 223 (142.241.115.303) (217.198.254.673) 

2. TM sAn c6 djnh thuO tAi chlnh 224 V.08 - - 
- Nguyen giA 225 - - 
- GiA lii hao mOn 1u5' kO (*) 226 - - 

3.TAisAncOdjnhvôhmnh 227 V.09 - - 
- Nguyen giA 228 1.859.582.990 1.859.582.990 
- GiA tij hao mOn 1u5 kO (*) 229 (1.859.582.990) (1.859.582.990) 

ifi. Bt dng sAn du tu 230 V.10 108.445.984.376 110.682.060.033 
- Nguyen giA 231 195.343.665.316 196.163.781.972 
- CiA trj hao mOn 1u kO (*) 232 (86.897.680.940) (85.481.721.939) 

IV. TAi sAn do dang dAl hOn 240 895.547.511.196 894.909.685.571 
1. Chi phi sAn xuAt, kinh doanh dôdangdai hn 241 - 
2. Chi phi xAy drng ccx bAn d dang 242 V.06 895.547.511.196 894.909.685.571 

V. Du tir tAi chlnh dAi hn 250 611.386.609.848 576.639.113.978 
1,DutiivAocOngtycon 251 - - 
2. Du tuvAo cong ty hAn doanh, liOn kOt 252 V.17 611.386.609.848 576.639.113.978 
3.DutugopvOnvAodcxnvjkhac 253 - - 

VI. TM sAn dAi hn khIc 260 208.404.702.882 210.186.644.056 
1. Clii phi trA tnràc dAi hn 261 V.11 182.004.830.528 180.883.195.525 
2. TM sAn thuO thu nhp hoAn 10i 262 V.18 6.762.963.932 4.311.019.629 
5. Lçn thO thtrtmg mai 269 19.636.908.422 24.992.428.902 

TONG CQNG TA! sAN 270 = 100 + 200) 270 5.052.275.776.183 4.927.312.656.996 
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NGU1I LAP BIEU KE TOAN TRU1NG 

4ONG TV 
• / COpi-Aj 
* ( KHOANG SA 

VA XAY DUN 
-\8INH 0UN 

Trn Dlnh Ha Luong TrQng TIn Nguyn Hoãng Tam 

CONG TY CP KHOANG SAN VA XAY DVNG  BINH DUONG 
Ma s thud : 3700148825 

Mus6B01-DNIHN 
(Ban hành theo Thông iwsó 202/2014iTf-BTC 

ngày 22/12/2014 ca B5 Tài chFnh) 

BANG CAN DOI ICE TOAN H(P NHAT 
Tii ngày 30 tháng 06 nám 2025 

Don VI tInh thng 

NGUON VON MAsi 
Thuyet 

rntnh • Socu6iqu Sodaunam 
A - N PHA! TRA 300 2.334.095.272.805 2.276.524.202.466 
L Ncr ngn hOn 310 1.094.574.494.064 1.068.084.242.080 

1. Phãi trá ngui ban ngn hn 311 48.806.877.330 31.778.839.816 

2. Nguôi mua trã tin trurc ng.n hn 312 50.152.934.635 61.356.971.943 
3. Thué và các khoán phãi np nhànturc 313 V.12 13 1.676.680.048 112.160.241.350 
4. Phãi trã nguii lao dng 314 5.675.503.376 4.7 19.775.024 
5. Clii phi phái trã ngán hn 315 34.791.045.228 25.789.758.170 
8. Doanli thu chua thrc hin ngn hn 318 V.15 19.829.718.942 17.609.867.280 
9. Phãi trã ngn hn khác 319 V.13 209.435.178.551 267.003.869.784 
10. Vay vanqthuO tãi chlnh ngân h?n 320 V.14 553.777.281.969 510.369.205.006 
12. Qu khen thtrông, phüc lcii 322 40.429.273.985 37.295.713.707 

IL Nq dài hn 330 1.239.520.778.741 1.208.439.960.386 

6. Doanh thu chua thrc hin dài hn 336 V.15 584.068.530.828 526.080.038.595 

7. Phãi trá dâi hn khác 337 V.13 171.596.294.733 127.896.294.351 
8. Vay và ncr thus tài chlnh dài hn 338 V.14 458.321.844.364 528.580.002.000 
12. DrphOngphãi trà dai hn 342 V.16 25.534.108.816 25.883.625.440 

B - VON CHU S% HIYU 400 2.718.180.503.378 2.650.788.454.530 
I. V6n chO so' hOn 410 V.19 2.718.180.503.378 2.650.788.454.530 

1. Vn gép cña chii sâhtlu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Thng du v&i C6 ph.n 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. Cii phiéu qu (*) 415 (3 .354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu du tu phát trin 418 205.495.669.435 197.350.716.361 
11. Lm nhun san thud chua phan phii 421 1.138.321.988.010 1.078.920.344.647 

- Lqi nhun sauthué 
chua phOn ph& lily ke den cu& ky truàc 

421a 1.078.920.344.647 1.078.920.344.647 

-Lqinhunsauthuéchua 
phanph6ik'này 

421b 59401643363 - 

13. Lçri Ich cii dông không kim soát 429 2.261.891.433 2.416.439.0 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.052.275.776.183 4.927.31 6.996 
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hang 07 . 2025 
NGGIAM OC KE TOAN TRJNG NGIffl LAP BIEU 

HA Liwng TrQng TIn Nguyn bang Tam 

CONG  T 
cO 'HAN 

KHOANG SA 
v) xAv OlIN 

iNH O(IiNG 
I 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DVNG  BINH DUNG MAu s6 B 02- DN/IIN 
Mãsóthu:3700148825 (Ban hành theo Thông 1w so 202/201411T-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa Bt5  Tâi chtnh,) 

BAO CÁO KET QUA HOiT DQNG KINH DOANII HVP  NHAT 
QUY II NAM 2025 

Do7l vj tInh: 

CHI TIEU 
Ma 
so 

TIiuyt 
rninh 

Qull 
Luj ktfrdu näm 
dn cu6i qu nay 

NAm nay Nãrn trtróc Nam nay NAm tnthc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang vã cung cp d1ch vi 01 VI.1 143.111.933.759 150.298.011.952 270.017.238.962 192.772.372.130 

2. Các khoãn giãm trir doanh thu 02 VL2 - - - - 

3. Doanh thu thuAn v ban hIng Va cung 
djchvy(10=01-02) 

10 

11 

20 

vI.3 143.111.933.759 150.298.011.952 270.017.238.962 192.772.372.130 

4. Giav6n hang ban VI.4 77.981.746.635 56.372.535.970 147.018.547.005 86.845.018.606 

5. Lqi nhun gp v bin hAng VA cung C1) 
djchvy(2010-11) 

65.130.187.124 93.925.475.982 122.998.691.957 105.927.353.524 

6. Doanhthuhoatd0ngtiichlnh 21 VI.5 15.973.729.320 33.963.856.831 32.510.185.948 68.886.364.861 

7. Chi phi tai chinh 22 VL6 29.234.826.372 57.778.766.872 57.882.700.645 82.913.209.162 

- Trong dO: Chi phi lãí vay 23 VL6 29.206.771.123 57.778.489.139 57.854.373.702 82.853.273.188 

8. PhAn Ili hoac 1 trong cOngty lien doanh, lien két 24 17.457.316.201 5.693.208.221 30.347.495.870 9.131.890.609 

9. Chiphlbánhàng 25 1.362.100.677 7.128.494.968 5.372.557.346 8.346.561.308 

10. Chi phi quasi 1 doanh nghip 26 18.892.300.277 16.392.759.103 34.818.612.719 28.331.793.212 

11 Lçri nhun thun tr hot dng kinh 
doanh 130 = 20 + (21-22) + 24- (25+26)1 

30 49.072.005.319 52.282.520.091 87.782.503.065 64.354.045.312 

12. Thu nh0p khic 31 6.939.219.334 5.502.811.814 20.517.100.283 11.866.898.373 

13. Chi phi khác 32 9.842.319.268 28.849.880.600 19.043.024.918 37.034.427.732 

14. Lyi nhun khic (40 = 31 -32) 40 (2.903.099.934) (23347.068.786) 1.474.075365 (25.167.529.359) 

15. Ttng lqi nhun k tom trir&c thud 
(50 = 30 + 40) 

50 46.168.905.385 28.935.451305 89.256.578.430 39.186.515.953 

16. Chi phi thué TNDN hin hành 51 \'L7 1.587.184.205 16.963.879.895 8.542.168.800 17.644.232.735 

17. ChiphithuéTNDNhoAnlai 52 VL8 (811.770.662) (48.511.816) (580.573.522) 270.925.435 

18. 141 nhi4n sau thus thu nhp doanh 
ngbip (60 = 50-51 -52) 

60 45.393.491.842 12.020.083.226 81.294.983.152 21.271.357.783 

19. Lçri nh4n sau thud cOa cOng ty mc 61 45.468.187.830 12.024.989.412 81.449.530.741 21.276.263.969 

20. Lqi nhun sau thu cUa CI (lOng khOng ki&m 
soit 62 (74.695.988) (4.906.186) (154.547.589) 49061 ) 

21. LAi c ban trn c phiu (*) 70 .10 342 88 
/
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NGUI LAP BIEU KE TOAN TRU'€cNG 
Lp,ngà Ctháng 07nii. 025 

•ONG ClAM C 

'• CNG 
•• CO  pl-AN, 
* ,J4OAN3S 
- 

_A lNti OUO 

IVA. ç,\' "._.- 

Nguyn bang Tim TrAn Dlnh Hi Luong Tr9ng TIn 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DQG BIN!! DUtING Mu s B 03- DNINH 
Mi S6 thus: 3700148825 (Ban hành theo Thông Lw so 202/2014/77'-BTC 

ngày 22/1 2/2014 cüa Bt5 Tài chInh) 

BAO CÁO LUIJ CHIJYEN TIEN T WIP NHAT 
(Thea phwung pháp lry!c lip) 

QUY II NAM 2025 
Do'n vi ilith : dong 

Clii tieu 
Mi 
so 

Thuyêt 
rninh 

Luy kê tü dâu nirn dn cui qu nay 

Närn nay Nim tru'óc 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn ti6n hr hot ding kinh doanh 

1. Ti6n thu tr ban hing, cung cAp djch vi vi doanh thu khic 01 362.83 1.837.522 363.301.317.367 

2. TiAn chi tn cho ngubi cung cAp hing hOa vi djch v 02 (169.651.041.580) (280.062.046.623) 

3. TiAn clii tn cho ngu&i lao ding 03 (12.497.074.243) (10.495.909.388) 

4. hAn lii vay di tth 04 (55.8 10.749.669) (87.484.916.403) 

5. ThuA thu nhp doanh nghip di nip 05 (8.619.088.595) (16.649.632.895) 

6. hAn thu khic tin hot dng kinh doanh 06 98.687.554.443 434.263.036.48 1 

7. TiM chi khic cho hot dng kinh doanh 07 (139.736.588.625) (61.180.051.128) 

Lwu chuyn tim 1huin & hogt d5ng kinh doank 20 75.204.849.253 341.691.797.411 

II. Liru chuyAn tiM tin hoOt  dng d6u tir 

1.TiAn clii dA mua sAm xiy drng TSCD vi các TS dii hn khic 21 (697.140.614.400) (138.538.670.440) 

2.TiAn thu tin thanh 1, nhuçing ban TSCD vi các TS dii hn khic 22 - - 

3. TiM chi cho vay, mua can cong ci ncr cia don vi khác 23 (3 1.105.000.000) (10.460.000,000) 

4.TiAn thu h6i cho vay, bin 10i cáo cOng ci ncr cia dcm vj khic 24 44.700.000.000 111.000.000.000 

5. TiM chi dAu tu gop v6n vio don vj khic 25 - (708.233.134.803) 

6. TiM thu h8i dAu tu gOp v6n yin don vj khác 26 63 1.863.379.404 - 

7.TiAn thu lii cho vay, cA tirc vi lçñ nhun ducvc chia 27 25.415.573.515 89.129.899.149 

Lwu chuyen timn thuEn là. hog! d5ng dãu 1w 30 (26.266.661.481) (657.101.906.094) 

Ill. Liru chuy&n tiM ti hoOt dng tii chlnh 

1.TiAn thu tin phát hinh cA phiAu, nhn vAn gOp cia chi sir h0u 31 - 610.366.416.000 

2.TiAn mua 1i cA phiAu cia doanh nghip di phit hinh 32 - 

3. TiM thu hi, di vay 33 258.505.079.232 597.220.431.970 

4. TiM chi tn nq gAo vay 34 (283.758.352.269) (929.326.105.922) 

5. TiM chi tn ncr thuê tii chinh 35 - - 

6.Cinc,lcninhunditnichochis&hUu 36 - - 

Lwu chuyin din lhuàn là. hog! a'ng tàl chmnh 40 (25.253.273.037) 278.260.742.048 

Lini chuyAn tiM thu6n trong kS'  50 =20+30+40) 50 23.684.914.735 (37.149.366.635) 

TiAn vi tmmg throng tiM d6u k' 60 15.826.811.638 103.747.605.098 

Anh huirng cia thay d6i t) gii hAi doii quy d6i ngoi t 61 - - 

TIM vi tlrong duo'ng tjM cuAi k' (70 =50+60+61) 70 39.511.726.373 66.598.238.463 
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CONG TV CP KHOANG SAN yA XAY D1JG BiNH DU'CING M8u i4 B 09- DN 

MA s4 thué : 3700148825 (Ban hash then Thông zwsô 202/2014/lT-BTC 
ngay 22/12/2014 cüa B Tài chinh,l 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

QUY II NAM 2025 

1- Dc diem hot dng cUa doanh nghip 

1- Hinh thüc sO hOu v6n: Cong ty c phân. 

- Cong ty C ph.n Khoãng san và Xãy drng Bmnh Dtwng (gQi tAt là "Cong ty") dtrc thãnh Ip tal Vit Nam theo Giy chOng nhn dang ky kinh doanh s 4603000226 ngày 27 
thang 4 nàm 2006 do SO K hoach Va Du tic Tinh Binh Dirong cAp. Cong ty ducc chuyAn dI tO Cong ty Khoang são Va xây dgng BInh Dlictng (gd tAt là "BIMICO") là doanh 

nghip nhà nuOc trrc thuOc CJy ban N]iân dan tlnh Blnh Duong. 

- Theo GiAy chOng nhn dang k doanh nghi4p Cong ty c phAn so 3700148825 ngay 19/04/2024, Cong ty tAng vOn diAu 14 len 1.147.791.030.000 dOng. 

- Tri sO chlnh cUa Cong ty d4t t4i sO 8 Nguyn Thi Minh Khai, Phumg Thu4n  Giao, Thành ph6 Thu4n  An, Tlnh Blnh Duung. 

2- Linh vrc kinh doanh: Khai thãc chO biAn khoang são; San xuAt cong nghi4p;  kinh doanh thirong mai; dlch vIl; xãy lAp. 

3- Ngành nghA kinh doanh: 

- mAui dO, khai thão, chO biOn khoang san. 

- São xuAt, kinh doanh cac Ioai v4t 1i4u xay dtrng (khOng san xuAt gach nung, ngoi nung t4i trIl sO chlnh) 

- São xuAt Va kinh doanh nirOC uOng tinh khiAt. 

- Xây dtrng co sO ha tang k9 thuSt, cãC Cong trinh giao thông, Cong trtnh dan dting, ctim Cong nghi4p,  0i4n co mO. 

- Xày dtrng co sO ha thug k' thu4t  cim cong nghi4p. 

- Cung cAp djch vi va kinh doanh bAt dOng san. 

• Kinh doanh nhà 0. 

- San xuAt. gia cong và kinh doanh CãC loai thep hlnh. cAu k14n bA tong dOc sAn. 

- Dâu tic kinh doanh khu du ljCh (thcc hi4n theo quy hoach cCia tinh) 

- Khâo sat, do dac dja hlnh, thAm dO dja chAt Va thi cOng giOng khoan khai thàc nu&c ngAin. 

4- D4c diOm hoat dOng cüa doanh nghi4p trong nlm tài chlnh CO ành huOng dOn bào cáo tài Chlnh: 

5- TOng so cáo bO Cong nhAn vién Cong ty m và cong ty con tai ngay 30/06/2025 là 205 nguOi 

6- CAn trOc doanh nghi4p: 

- Tal ngày 30 thang 06 nAin 2025, Cong ty bao gOm Cong ty mc, 05 cOng ty Con và oi Cong ty liOn kOt gian tiOp. 

- Thông tin chi hOt ye COng ty con và Cong ty liOn kOt: 

SIt Ten côngtycon 
Noi thAnh 14p 
Va hoat dOng 

T 14 
phAn sO hOti 

T 14 quyOn 
biOu quyOt Hoat 04ng chlnh 

Cong ty tràch nhi4m hthi han Phat TriOn Cong 
Nghi4p KSB 

2 Hdp Tãc XA Djch Vu V4n Tat - Khai Khoáng 
ThAng Long 

Cong ty trach nhi4m hOn han Cao lanh Minh 
Long KSB 

COng ty trách nhi4m hOn han DAu tu Phat TriM 
Cong Nghi4p KSB 

5 Cong ty C phAn DAn tu Hoa Lu Binh PhuOc 

Sn TOn cOng ty liOn kOt gian tiOp 

BInh Duoug 

DOng Nai 

Blnh Duong 

Blnh Duong 

Blnh PhuOc 

Noi thành 14p 
và hoat dçIng 

100% 

100% 

100% 

100% 

88,24% 

T 14 
phAnsahOu 

100% 

100% 

100% 

100% 

88,24% 

T 14 quyM 
biOu quyOt 

Phat triOn Khu cOng nghi4p 

K.hai thàc, chC biOn khoãng san 

Khai thác, chO biOn khoang san 

Hoat dOng  dAn t, dich vt tái chlnh 

Phàt triM Khu cong nghi4p 

Hoat d4ng chtnh 

Cong ty CO phAn XAy dung và 

SX VLXD BiAn HOa (VLB) 
Bang Nai 22.05% 22,05% Khai thàc, chO biOn khoAng san 

II- Nien d4 kO loAn, don vi tiM t sr dyng trong kO loAn 

1- NiOn d4 ké toãn : bAt dAn tO ngày 01/01/2025 kOt thOc vào ngay 31/12/2025 

2- Don vj tiOn t4 ncr dung trong kO toán: Vi4t Nam dOng 
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III- Chun mirc và Ché k toán áp dyng 

1- Ché d ké toán Ap dung: Theo Thông tir s 200/2OI4iTT-BTC ngay 22/12/2014 cOa B Tài Chlnh và Thông ttr so 202/2014/TT-BTC ngãy 22/12/2014 cUa BO Tài Chlnh ye 

huOng dn lap bAo cáo tãi chinh hçp nhAt. 

2- Tuyên b6 v viac man thCi Chu.n muc  kC toán Va Ché dO ké bàn 

Báo cáo tài chlnh kern theo thrçrc ninh bay bang DOng Vit Nani (VND), thea nguyCn téc gia gOc Va phO hqp vOi các Chuén muc KC toán Vigt Nam, HO thOng KC toán ViOt 

Nam và các quy djnh hiOn hành khác ye ké toán tai ViOt Nam. 

[V- Cãc chfnh sách ké moan áp dyng 

- Sau dày là các chinh sách kê toán chO yéu dtrçrc COng ty ãp dung trong viOc lap bao cáo tái chlnh hqp nhAt: 

1- Nguyen mac ghi nhOn các khoãn tièn và tlro'ng throng tién 

- Tiên mat Va các khoàn 1umg duong tién mat bao gOm tin mat tai qu, các khoán k clrçic, 1ç9 qu9, cAc khoán dAu ttr ngOn han hoac cáo khoán dOu to CO khá nang thanh khoán cao. 

Các khoán CO khá nàng thanh khoán cao là các khoán CO khá nàng chuyn del thành các khoán tin mat xác djnh và It rOi 10 lien quan den viOc bién dOng  gia lii chuyn 001 cUa cic 

khoannày. 

2- Lçi thE thiro'ng mi: 

- Lqi the thuong mai  trên báo cáo tái chlnh hqp nhét là phé.n phu trii giOa mOc giá phi hcip nhét kinh doanh so vOl phén lqi ich cüa Cong ty trong tOng giá Ill hcrp l cOa tai san, cong  -/ 

nq Va cong nq tiám tang cOa cong ty con ti ngay thtrc hin nghiOp vu dáu Or. Lqi the thuong mai dtrc coi là mOt loai tài san vO hinh, dtxqc khu hao theo phuong phap thrOng thAng - 

trCn thai gian hths dung uOc tlnh cüa lçn the kinh doanh 06 là 10 nàrn. 

- Khi bàn cong my con, già ni cOn lai cOa khoán lqi the thtrang rnai chua khOu hao ht dtrqc tinh vào khoàn lai/10 do nghiOp vy nhucng bàn cong ty tmrang (mg. 

3- Nguyen téc ghi nhan hang tOn kho: 

- Hang tOn kho ducmc xác djnh trCn Ca sO gia thép han gi(ma giá gOc và già tn thuén CO th thrc hiOn thc. GIá gOc hang tOn kho bao gOm chi phi nguyen 4t iOu  trrc tiCp, chi phi lao 

dOng trrc tiCp Va chi phi san xuAt chung, néu cO, dé CO dimç,c hang tOn kho 6 dja diem va trang thai hiOn tgi. Già gOc cOa hang ton kho duc xác djnh thea phimong pháp blnh quan gia 

quyCn. Oh trj thuAn cO the thtrc hiOn duqc duc xàc djnh bang già bàn uOc tinh tm các chi phi u/ic tlnh oC hoán thành san phOm cUng chi phi tiép thj, bàn hang Va phan ph6i phàt 

sinh. 

- Dir phong giam già hang tOn kho c(ma Cong by dircic trich lap theo các quy djnh ké toán hiOn hánh. Theo do, Cong ty duqc phep tnich lap dim ph/mg giam giá hang tOn kho 10i thai, 

hông, kern phém chét Va trong trim/mg hqp giá gee cUa hang tOn kho cao hon già trj thuân CO th thirc hiOn dtrçmc tai ngay két thOc nàm ké toán. 

4- Nguyen mac ghi nh$n các khoãn du tir tái chlnh: 

COc k/iCOn c/ia vay 

- Các khoân cho vay duqc xàc djnh theo gia gOc trim di các khoán du phOng phai thu khO dOi. Dg phong phai thu khO dOi câc khoán cho vay cOa Cong my duqc trich lap  theo cáo quy 

djnh ké moan hiOn hành. 

Ddu itt vào cong ty hen két 

- Cong ty lien két là môt cong my ma Cong my cO ành huong dang ké nhung khOng phai iá cong my con hay cong my lien doanh cOa COng my. Anh ho/mg dang ké the hiOn 6 quyén tham 

gia váo viOc  dira Ia các quyét djnh ye chinh sách tài chInh Va hoat dOng cila ben nhOn du to nhung khOng CO ánh ho/mg ye mat  kim soát hoac  dong kim sCOt nhilng chlnh sách nay. 

- Két qua hoat dOng kinh doanh, tài san Va cong n cOa các cong my lien kCt duqc hp nhOt trong bàn cáo tái chlnh theo phuong phap vOn chO s/i hu. Các khoán gop vOn lien két 
dtrçmc trinh bay trong Bang can dOi kC toán theo gia gOc duqc diéu chinh theo nhttng thay dOl trong phén vOn gop cüa Cong ty vào phOn tái san thuén cOa cong my lien kCt sau ngay 
mua khoàn dOu mu. Càc khoãn 10 cUa cong by lien kCt vuqt qua khoàn gop vOn c(ma Cong my ti cong by han kCt dO (bao gOm bet ké các khoàn gop vOn dài han ma ye thirc chOt tao 

thành dâu to thuén cUa Cong ty ti cong my liOn két dO) khOng duçrc ghi nhan. 

Hçip &ng htip tác k/nh doanh 

- Hqp dOng hqp tác kinh doanh là thoa thuän bAng hp dOng cUa hal hoac nhiéu ben d cOng thimc hiOn hoat dOng kinh me nhmig khong hinh thành pháp nhàn dOc lap. Các hp dOng 
hqp mac kinh doanh (BCC) ma Cong my dA tham gia k9 kCt cho phep ben tham gia hup dOng ducmc him/mg lqi nhuan duqc chia phat sinh tim hoat dOng cOa hqp mac kinh doanh. VI vay, 
cáo hp dOng nay thrqc hach toán theo quy djnh hiOn hành. 

5- NguyCn tAo ghi nhan n phà thus 

- Nq phai thu là sO tién CO the thu hOi cOa khách hthg hoac các d6i tung khác. Nu phãi thu ducic tninh bay theo gia tnt ghi sO trim di các khoan dir phOng phai thu khO dOi. 

- Dim phong phai thu khO dOi dirqc inch lap cho nhong khoãn phai thu dà qua han  thanh loAn tim sàu thang tn/i len, hoac  cAc khoan phái thu ma ngu&i ncr khO cO khà COng thanh toàn 
do bj thanh 19, pha san hay các khO khàn tuung tim. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tài sOn c6 djnh hfru hlnh vO kIiu hao: 

- îàî san cO dinh hilu hinh ducrc trinh bay theo nguyen già trr giá trj han mOn lOy k. 

- Nguyen giA làî sOn c djnh h0u hinh bao góm giA mua vá toán b các chi phi khác liOn quan trirc tip dn vic dua tái san vão trang thu sn sang sd dung. Nguyen giá thi san c6 
djnh hdu hinh do xOy dtrng hoec sOn xut bao g6m chi phi xOy dirng, chi phi sOn xu thuc té phat sinh cOng chi phi Ip det và chay thdr. TOi san ct djnh hdu hlnh ducic khu hao theo 

phircing pháp duong thing dtm IrOn thdi gian hüu dung uOc 1mb. 

- Chi ti& thiii gian khu hao nhu sau: 
S6nOm 

Nhá xuong và vet kiM tric 05-30 

May mOc Va thiét bj 03 -20 

Phlwng tin yen tài 06- 10 

Thit bi van phong 03- 10 

- Các khoán 101, l phat sinh khi thanh ly, ban tâi san là chOnh lch gida thu nhep tis thanh 9 Va gia ti-j con Ii cOa tái san và thrc ghi nhen váo bào cáo két qua boat dOng kinh doanh 

htsp nhát. 

7-Nguyen tc ghi nhn tâi sOn c6 djnh v6 hInh và hao mOn: 

-101 san c dlnh  vO hinh, bao g6m quyM sd dung dt và gia t phM mm may tinh, duqc limb bay theo nguyen gia trir gia trj hao mOn by ké. QuyM sd dung dt th hign các cht 

phi phát sinh dé cO quyèn sd dung khu dAt nhà van phOng Xi Nghip TOn Bong Hip, pho&ng TOn Bong Hip, Thanh Ph Di An, Tinh Binh Duong. QuyM sir dung dAt duçic phan 
b6 theo phtwng pháp dulmg thAng trong 06 nOm. PhAn mm may tinh dic phOn b theo phucmg phàp throng thAng trong th&i gian 03 nOm, 

8-Nguyen tAc ghi nhen thuO tOi sOn: 

- MOt khoOn thuC duuc xem là thuC lái chinh khi phAn IOn cOn quyèn Icri Va rOi ro v quyAn sO ht?u sOi san duçic chuyAn sang cho ngu&i di thuC, TAt Ca các khoan thuC khac ducic xem 

là thuO hoot dOng. 

- Cong ty ghi nhen tài san thuO tài chinh là tái sOn cUa Cong ty theo gia lii hcip 19 cOa tai sOn thuC t0i th&i diAm khOi dAn thuC tOi san hoOc theo gia lii hin t0i cOa khoOn thanh toàn 

tiM thuO t61 thiAu, nAn gia trj nAy thAp hon. Ncc phAi trà bOn cho thuC toong ding doçc ghi nhen lien Bang can di k toán nhu mOt  khoàn nç phOi trà v thuO 101 chinh. Càc khoAn 

thanh loan tiM thuC duc chia thh chi phi 101 chinh và khoán phai trá nç gAn nhám dOm bAo t9 l 101 suAt dlnh nOm cA dlnh IrOn s6 do nq cOn lai. Chi phi thuC tat chinh dutic ghi 

nhen vào két qua hoat dOng kinh doarih, Iris khi cOn chi phi nay tr%rc tiAp hlnh thành nOn tài sOn di thuO, trong truOng hcsp dO sO docrc vn hOa theo chlnh sách kA loOn cOa Cong ty v 

chi phi di vay. 

- Các 101 sOn di thuC tOi chinh doc khAu hao IrOn thOi gian hQu dung uOc tinh tuang tr nhu Ap dung vOi t01 sOn thuOc sO hdu cisa Cong ty. Tuy nhiOn, nAu khOng chAc chOn là bOn 

thuC sO CO quyAn sO hitu tOi san khi hAt hn hçsp d6ng thuC thi tOi sOn thuO sO duqc khAu hao lheo thdi gian ngAn hon gilsa thOi han thuC hogc thOi gian sd dung hilu Ich cOa tOi san dO: 

- Chi tiAt thhi gian khAu hao nhu sau: 
SO sOm 

MaymOcvathiAtbi 05-10 

ThiAt bi van phOng 05 - 10 

9- NguyOn tc ghi nhen thuO hoet dng: 

- MOt khoOn thuC dtrc xem là thuO boat dOng khi bOn cho thuO vn dlruc holing phAn IOn các quyAn loi và phai chju rId ro vA quyAn sO hitu tái san. 

Cong ty là ben cho thuO 

- Doanh thu cho thuO hoat dOng the hien phAn doanh thu cho thuO dAt t01  Khu Cong nghiep DAt CuAn tai Huyen BAc Tan UyOn, Tinh Binh Dining vO cho thuO co sO ha tAng, may mOc 

thiAt bj tai hung tOrn HOi nghi tic coOi Thanh Binh. Doanh thu cho thuC boat dOng duc ghi nhen theo phuong phap thrOng thAng trong suAt thOu gian cho thuC. 

10- Nguyen tAc ghi nhen bAt dng sOn dAn tsr vO khAu hao: 

- BAt dOng san dAu to bao gm quyAn sIr dung dAt, co sO ha tAng tal Khu Cong nghip DAt Cu6c tai Huygn BAC TOn UyOn, Tinh Binh Dining; Va quyAn sIr dung dAt, co sO h tOng Va 
may mOe thiAt bi cUa Trung tOrn HOi nghj Tic CoOl Thanh Btnh, Nba may gach  Blnh Phd do Cong ty nOni gilt nhOrn moe dich thu lqi 10 viec cho thuO dUQC trinh bay theo nguyen gia 
trir giá trj hao mOn lily kA. NguyCn gia CIra bAt dOng  san dAu to duc,c mua bao g6m giá mua và các chi phi liOn quan trOc tiAp nhu phi djch vu to vAn ye luet phàp liOn quan, thuA inslic 
ba và chi phi giao djch liOn quan khàc. NguyOn gia bAt dOng san dAn to 1 xAy là già tn quyAt toOn cong trtnh hogc càc chi phi liOn quan true hAp dAn bAt dOng sOn dAu tsr. 

- BAt dOng sOn dAu to cho thuO duqc khAu han theo phuong phap duling thAng bAt dAu tsr khi dos bAt dOng san vOn khai thác vO sIr dung dAn hAt thOu gian dAu to cisa dr an vào nOm 

2056 d6i vOl quyAn sd dung dAt, co sO ha tAng 101  Khu Cong nghi4n DAt CuAc, hAt nOm 2045 del vOl co sO ha tAng Va may mOe thiAt bj cIra Trung tAm HOi  nghj Tic coOl Thanh Blnh 
và nAm 2040 oAt vOl quyAn sis dung dAt, co sd ha. tAng và may mOe thiAt bj cOa Nba may gach Binh PhIr. 

11- Nguyen tAc ghi nhn chi phi xOy d'ng co bAn d& dang: 

- Các 101 san dang trong qua trinh xAy drng phuc vu muc dich san xuAt, cho thuC, quan 19 hogc cho bAt nArn muc dich nao khAc thrc ghi nhCn theo già gAc. Chi phi nay bao gem cOc 
chi phi cAn thiAt dA hbnh thanh tAt sOn phit hqp vOl chinh sach kA loan cOn Cong ty. Vigc tlnh khAu hao cOn cOn 101 san nay duic Op dung gióng nhu vOl các tAt sOn khác, bAt dAu tO 
khi tOi sand vào trang thAi sAn sang sIr dung. 



12- Nguyen tcghi nl4n cãc khoãn Ira trir(rc dat h3n: 

- Chi phi Ira tnrOc dat hn bao gm dc khoãn chi phi dn bO, giai tOa, chi phi chuyn nhuvng quyn sfr dirng dt d khai thAc cAc mO dt, dA VA chi phi cAl tao cAc mO dA ducic coi IA 

cO khA nang dem li Icri ich kinh t trong wang lal cho Cong ty vOi thbi han hr mOt rain trO ian. Cic chi phi nay duqc v6n hOa dual hinh thuc cac khoAn IrA tnrOc dat hn vA ducrc 

phAn bO vao kAt qua hoat dOng kinh doanh then phuong phap throng thong tie mOt ntni dAn ba ntm. Rieng cAc chi phi trA truOc dAi han liOn quan dn mO dA TAn M9, mO dA PhuOc 
Vinh, mO sOt PhirOc HOa vA mO cao ianh Minh Long duqc phAn b theo sAn itrqng khai thAc hang nAm tinh ti-On thng tnt itrqng cUa mO. 

13- Nguyen tAc ghi nhn cAc khoAn d phong ph*i trA: 

- CAc khoAn dg phOng phAi IrA duçrc ghi nhn khi Cong ty CO nghla vt nq hin 131 do k& qua tie mOt sir ki'n dA xAy ra, vA Cong ty CO khA nang phai thanh loAn nghia vii nay. CAc 

khoAn dir phong duqc xAc dlnh ti-On ca sO uOc tinh cUa Ban GiAni d6e v cAc khoAn chi phi cn thit d thanh loAn nghTa vii  nq nay tal ngAy két thiec nArn ké loAn. 

14- Nguyen tc ghi nhn trAi phiéu phAt hAnh: 

- Cong ty phAt hAnh ti-Al phiAu thuOng cho miic dich vay dat han. 

- GiA trj ghi s cOa trAi phiéu thuOng ducrc phan Anh IrOn ca sO thuân bang ti-i giA trAi phiéu then mnh giA Iris (-) Chit khau IrAi phiéu cOng (+) Phi trOi trAi phiéu. 

- Cong ty theo dOi chiét khAu vA ph trOi cho tieng loai ti-al phiéu phat hAith VA tinh hlnh phan b ti.mg khoAn chiét khAu, phir trOi khi xAc dlnh  chi phi di vay tinh vAo chi phi sAn xut 

kinh doanh hoc vón hoA then tieng nAni, c th: 

- Chiét khAu trAi phiAu thrirc phAn b dAn dA tinh vAn chi phi di vay tOng nAin trong suôt th&i hn ciea ti-Al phiéu; 
- Phir 1101 trAi phiu dirac phAn b6 dAn d giArn ti-li chi phi di vay tOng nlm trong suit thOm hn cOa trAi phiéu. 

- Vic phan b khoAn chiét kltAu hoc phu trOi CO the sO dung phirmig phAp 101 suAt thi,rc tA hoc phuong phap thrOng thAng: 

- Theo phucrng phap 101 suAt thgc té: KhoAn chiét khAu hoc phu trOi phan b6 vAo mi nAm ducsc tinh bAng chOnh Ich giva chi phi 101 vay phal trA cho mi nAm irA 101 (ducc tinh 

bang giA tij ghi sA dAn nAin cisa trAi phiéu nhAn (x) vOl t 13101 thuc tC ti-On thi truong) vOl s tiCn phai trA tl.mg rain; 
- Then phirang phap duang thAng: KhoAn chiét khAu hoAc phil tri phAn bó dAn trong su6t nAm han cOa ti-Al phiu. 

15- Nguyen tOe ghi nhn doanli thu: 

- Doanh thu dtrc ghi nh.n khi kCt qua giao dich dtrqc xAc djnh mOt  cAch dáng tin cy vA Cong ty cO khA natig thu dirirc cAc iqi ich kinh tA tie giao dich  nAy. 

- Doanh thu bàn hang duqc ghi n1in khi dAng thOi thOa mOn tAt cA nlm (05) diéu kin sau: 

(a) Cong ty dO chuyén giao phAn IOn risi ro vi Iqi ich gAn hAn vOl quyAn sO hitu sAn phAm hoc hang hOa cho ngu&l mua; 

(b) Cong ty khong cOn nAm gus quyAn quAn l hang hOa nhir ngirai sO hisu hAng hOa hoc quyAn kiAm soAt hang hOa; 

(c) Doanh thu duqc xAc djnh tumig 06i chAc chAn; 

(d) Cong ty sO thu dirsc icti ich kinh IA tie giao djch bàn hang; và 
(e) XAc dlnh dirac chi phi liOn quan dAn giao djch bàn hang. 

- Doanh thu cCia giao djch VA cung cAp djch v duirc ghi nhn khi kAt qua cüa giao djch dO duc xAc dnh mOt eAch dAng tin cay. lnxong hccp giao djch ye cung cAp djch vu liOn quan 

dAn nhiAu sAm thi doanh thu duqc ghi nhn trong sAm theo kAt qua phAn cong vigc dO hoAn thAnh ti ngAy kAt thuic nAsa kA loan cita nAsa dO. KAt quA cOa giao dlch  cung cAp dlch vu 

thrc xAc djnh khi thOa mAn tAt cA bAn (4) diAu ki'n sau: 

(a) Doanh thu thrc sAc djnh wang 061 chAc chAn; 
(b) CO khA nang thu duqc lqi Ich kinh tA tie giao dlch cung cAp djch vii  00; 

(c) XAc dlnh duqc phAn cOng viGc dO hoAn thAnh ti ngAy kAt thiic nAm kA toAn; vA 
(d) XAc djnh ducrc chi phi phAt sinh cho giao dlch vA clii phi dA hoAn thAnh giao djch cung cAp djch vii  do. 

- LOi tiAn gal dirac ghi nhn ti-On en sO dOn tich duqc xAc dlnh  ti-On sAdie cAc liii khoAn tiAn gal vA 101 suAt Ap dung. 

16- Nguyen the ghi nhn tiv cAp thOl v13c phOi ti-A: 

- Trce cAp thOi yic cho nhOn viOn dine trich truOc vAo CuAl m61 nAm bAo cAo cho toAn bO nginOi lao dOng  00 lAm vic t31 Cong ty tin 00 12 thAng trO IOn. Thiel gian lAm vic dA tinh tr 
cAp thôi vic là tAng thini gian ngirOi lao dOng 00 lam vigc thirc tA cho nguOi sO dung lao dOng ti-u di thOi gian nglroi lao dOng 00 tham gia bAo hiAm thAt nghigp theo quy djnh cisa 
phAp Iuât vA thOi gian lAm vic dO ducec nguOi sit dung lao dOng chi IrA ti-c cAp thOi vic. Miec trich cho m6i sAm lAm vic bang mOt nfna misc limong binh quOn thAng theo LuAt Lao 
dOng, Lut BAo hiAm XA hOl  VA cAc vOn bàn huong dAn co liOn quan. Misc lining binh quan thAng OC tinh ti-cr cAp thOl vigc sO thrçrc diAu chinh vAn cuAi mi nOm bAo cáo theo misc 
luang binh quAsi cAn sAu thAng gAn nhAt tinh dAn ngAy kAt thitc sAm kA toAn. Tong hay giAm cUa khoAn Inch trirOc nAy sO threc ghi nhn vito Bin cáo kAt quA hot dOng kinh doanh 
hcep 

17- Ngoi t: 

- CAc nghiep vii phAt sinh bAng ngoai 13 duçcc chuyCn 081 then t9 gia t31 ngAy phAt sinh nghip vii. S6 dir cAc khoAn muc  tiAn 13  cO goc ngoai 13 tai ngAy kAt thOc niOn dO kA loAn duec 
chuyAn 061 theo t giA ti ngAy nAy. ChOnh 13ch t9 gia phAt sinh dtmcsc hch toAn vAo bAo cáo kAt qua hoat dOng kinh doanh hap nhAt. 



18- Nguyen tc ghi nhn chi phf di vay: 

- Chi phi di vay duqc ghi nhn váo chi phi san xult, kinh doanh trong nam khi phát sinh, trr khi ductc yin hoá theo quy dnh cOa Chum muc ki toán Viêt Nam si 16 "Chi phi di 
vay". Theo dO, chi phi di vay liOn quan trrc tiep dOn vic mua, dlu tir xay dtmg hoc san xut nhitng täi san ciii mOt thii gian urong d61 dái d hoan thánh dua vào sO di'ng  hoc kinh 

doanh ducic cOng  vAo nguyOn gia tai san cho din khi tAi san dO duqc dua vào sO dvng hoc kunh doanh. Các khoân thu nhp phat sinh tO vic din to tam  thOi các khoân vay ducic ghi 

giini nguyen giá tai san cO liOn quan. Dli vOl khoàn vay rieng phi'c vi'  vic say dimg tai san ci dlnh, bit dOng san din to, 181 vay doqc vOn hOa kl Ca khi thOi gian xây dung duth 12 

lhang. 

19- Thud: 

- Thul thu nhp doanh nghip flu1 hin ting gia tn cia sl thul phai Ira hiOn tai Va sl thul hoán lal. 

- Sl thul hin tai phai trá duct tinh di'a trOn thu nhp chlu thul trong Cam. Thu nh8p chu thul khác v6i icn nhun truOc thul duqc trinh bay trOn báo cáo kit qua hoat dOng kinh 
doanh vi thu nhp chtu thul khOng bao glm các khoán thu nháp hay chi phi tinh thul hoc duct khlu ItO trong can nàm khac (bao glm Ca 16 mang sang, niu cO) và ngoai ra khong 

bao glm các chi tiOu khOng chu thul ho8c khong duc khiu ttO. 

- Thul thu nhp hoàn 'ai  thrçyc tinh irOn các khoan chOnh lOch giva giá trj ghi sO Va co sO tinh thul thu nh8p cia các khoán mi'c tài san ho8c cong ni' trOn báo cáo tal chinh Va duct 
ghi nhán theo phurcung phap bang Can dii kl toáui. Thul thu nhp ho8n lai phái ira phai duct ghi nh8n cho tAt Ca các khoán chOnh lOch tam th&i cOn tái san thui thu nhp hoán ii chi 
dtri'c ghi nhân khi chAc chin cO di 1i'i nhuán tinh ihul hong tucung lal dl khlu tn, các khoán chOnh Ich tam thOi. 

- Thul thu nhâp hoAn lal dtrc xác dinh theo thul suit dir tlnh sO áp dung cho n8ni tái san duqc thu hil hay no phai ha duct thanh toán. Thul thu nhp holn lai duqc ghi nhan van 

kit qua hoal dOng kinh doanh vá chi ghi váo vOn chi sO bOo khi khoãn thul dO CO liOn quan din các khoan muc ducrc ghi thing váo vOn chi sO hiu. 

- Tâi sAn thui thu nhp ho8n Iai  và ni' thul thu nh8p hoAn Iai phai ira dtwc bi tn khi Cong ty cO quyin hop phap dl bi tth giia tãi sAn thul thu nhAp hiOn hAnh vOi thul thu nhp 

hiOn hánh phai nOp và khi các tai san ihui thu nh8p hoan lai VA no thul thu nhOp hoAn Iai  phai trA lien quan toi thul thu nhAp doanh nghi4p duqc quan 19 bOi cOng mOt cci quan thui ',S 
VA Cong hy cO di' djnh thanh toAn thul thu nh8p hiOn hành irOn cci sO thuun. 

- Vic xAc dlnh thul thu nhp doanh nghiOp cia Cong ty cAn co vAo cAc quy dnh hiOn hánh VI thul. Tuy nhiOn, nhing quy djnh nay thay dli theo tOng thOi Cans và viOc xác djnh sau 

cOng v1 thul thu nhp doanh nghiOp toy thuOc vAn kit qua kiim tra cia cci quan thul CO thim quyln. 

- CAc loal Ihul khac thrqc ap dung theo các 1u8t thul hiOn hAnh hai ViOl Nam. 

20- Các qu5: 

- Các qu9 diu to phAt inn, khen thuOng, phCic li'i va cAc qu9 khAc nlu CO sO duqc tnich 1p theo nghj quyit cia Dai hOi dlng ci dOng Cong ty. 

V-Thông tin bi sung cho các khoin mvc  trinh bay trong Bang can dli ki loan: 

Don vj llnh : ddng 

1- Tim vá cdc klioAn tirong diro'ng tim 0-O6-2O25 01-01-2025 

- TiIn 39.511.726.373 15.826.811.638 

- CAn khoan Wang throng tiln 

flR 39.511.726.373 15.826.811.638 

2- CAn khoAn din tir tài chlnh O-O6-2025  01-01-2025  

- Din to nins giO dlii ngay dáo han 

Lng 

8.360.000.000 8.360.000.000 

8360.000.000 8360.000.000 

3- Phái thu cia khách hang p0-06-2025 01-01-2025 

PhAl thu cia boat dOng kinh doanh khoang san 68269294.131 57.005.377.068 

PhAi thu cia boat dOng cho thuO khu Cong nghiOp 130,679,399.900 111.653.230.363 

198.948.694.031 168.658.607.431 

4- Phái thu khác 

a) Ngln hn 

0-06-2025 01-01-2025 

Giá tn Do ohOng GiAtni Du hOng 

- Phái thu 181 cho vay VA 181 tO hqp tan din to 60.194.384.863 63.828.717.345 

- Phãi thu icr hcp ding hccp tAn dlu tu 717.837.384.868 843.570.000.000 

- Phãi thu tO thanh 19 cong ty liOn kit 33.500.000.000 33.500.000.000 

- CO tüc 25.000.000.000 

- Tans wig dIn bi dAt 203.747.816.681 196.070.573.157 

- Các khoán phAi thu khac 14.796.625.838 159.674.241 

b) DAi han 

- K curqc, k' qu9; 

1.030.076.212.250 1.162.128.964.743 

33.206.888.883 38.407.085.654 

- Khoán din bi giai phong mt bOng i.250.980.000.000 ' - l.028.980.000.000 

LAng 1.284.186.888,883 1,067,387,085.654 
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05-Hlngtnkho 

30-06-2025 01-01-2025  

Dg phOng Gil g& Dir phOng 

- Nguyen Ii4u, v8t 1iu 1.759.862.728 2.649.470.749 

- Cong cv, dung cv l39.316.000 362.163.000 

- Thlnh phàm 14.764.080.790 18.236.280.523 

-Hang hOa 219.067.200 219.067.200 

Cing giã gc hang tn kho 16.882.326.718 21.466.981.472 

30-06-2025 01-01-2025 

06- Chi phi xly d'ng co bàn d& thing 

- T6ng chi phi XDCB d6 dang 895.547.511.196 894.909.685.571 

Trong 46: NhI2ng Cong :rInh IOn: 

+ Chi phi dn bO + XDCB KCN Dt Cuc 194.084.219.699 193.984.682.662 

+MO dl Tam L4p 153.142.449.143 157.418.345.951 

+ MO set PhuOc Hol 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO dl TIn M 2.208.350.595 2.208.350.595 

+Dgln KhucOngnghi4pHoaLu 452.131.618.907 45 1.666.524.088 

+ XDCB khlc 38.673.603.959 34.324.513.382 

895.547.511.196 894.909.685.571 

Khoan owe 
- 

Nhl cira 
May mOc 

. . th.at bi 
Phg tin vn 

. tli truyen dan 
Thit bj dyng cy 

• quan ly 
Tãi san 

. Co dnh khac 
. - long cong 

Nguyen gil TSCD hthi hlnh 

S dir du nAm 81.265.476.391 157386.653.823 23.946.699.740 5.589.730.884 2.943.136.602 271.131.695.440 

-Thanh 1' trong k' (67.818.182) (88.852.781.631) (8.748.036.423) - - (97.668.636.236) 

-Mualrongk - 406.000.000 - - - 406.000.000 

só dir cuói k3 81.197.658.209 68.939.870.192 15.198.663.317 5.589.730.884 2.943.136.602 173.869.059.204 

Gil tn hao mOn lily k 

s4 dir du aIm 54.926.822.192 132.358.839.895 22.887.336.040 4.777.967.138 2.247.289.408 217.198.254.673 

-Kh&uhaotrongk' 1.137.871.749 2.294.261.245 298.963.371 75.148.800 98.286.360 3.904.531.525 

- Thanh 1 trong Iç' (67.818.182) (70.207.523.301) (8.586.329.412) - - (78.861.670.895) 

S dir cu6i k5 55.996.875.759 64.445.577.839 14.599.969.999 4.853.115.938 2.345.575.768 142.241.115.303 

Gil tn cOn Iai cila TSC* RH 

- T8i ngay du nlm 26.338.654.199 25.027.811.928 1.059.363.700 811.763.746 695.847.194 53.933.440.767 

- T#i ngly cu61 kS' 25.200.782.450 4,494,292.353 598.693.318 736.614.946 597.560.834 31.627.943.901 

* Nguyen gil TSCD cu61 k dl khu hao h& nhung vn cOn sl dung: 90.002. 65987 dng. 

09- Tang, gum tli sIn c6 dlnh  vO hmnh 

Kholn myc Quyn sl 
dyng dat 

Phn mm . 
mly vs tInh 

Tãi são 
- . . 

vo hinh khac 
- 

Tong cçng 

NguyOn gil TSCD vO hlnh 

S6 dir d&u nIm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

84 dir cu6i k' 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

Gil tn hao mOn lily k 

86 dir du aIm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

-Kh6uhaotrongkr - - - 

84 dir cuói nIm 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 
Gil tn cOn lai cIa TSCI) VII 

-TinglydunIm - - - - 
-Tinglycu6ik5r - - - - 

- Tli sIn c6 djnh vO hlnh, baa g8m quyn sO dung dAt vIgil tr phAn mAm may tinh, duqc tnlnh bly theo nguyen gil trl gil tq hao mOn lily Ice. Quy6n 511 
dung dAt thA hign dc chi phi phIt sinh d6 cO quyAn sO dung kim dAt nhI yIn phOng Xi Nghiëp TAn DOng Hi4p, phuOng TIn E)Ong HiOp,  Thành PItA Dl An, 
Tlnh Blnh Dirang. QuyAn sO dyng OAt 4risc phln b6 thea phuang phIp thrOng thAng trong 06 nlm. PhAn mAm may tlnh thrcsc phan bA theo phoang phap 
throng thAng trong th61 gian 03 nlm. 
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LU- I lIlI, giau.i oat uyn an.. unu 

Kholn miic NhO cra Co' sO' ha tang May mOe lhiét bj T6ng cong 

Ntuvên giO 

SO dir du nlm 23.354.040.227 1.607.721.600 157.802.141.660 13.399.878.485 196.163.781.972 

-Cho thue lai dAt vI c sO ha tAng dl ghi nhln - - (820.116.656) - (820,116.656) 

sA dir cuAi kS' 23.354.040.227 1.607.721.600 156.982.025.004 13.399.878.485 195.343.665.316 

GM fri hao mOn lOv k 

sA dir du nAm 9.992.770.425 986.700.376 61.512.337.021 12.989.914.117 85.481.721.939 

-KMu han trong Içi 482.435.536 21.154.230 1.585.906.263 146.579.628 2.236.075.657 

..ChothuIljdA1vacgsi&hatAngdOghiflhâfl 
doanh thu mt IAn - 

- 820116656 ( . . ) . 80116656 ( 2 . . 

s6 dir cuAl k' 10.475.205.961 1.007.854.606 62.278.126.628 13.136.493.745 86.897.680.940 

Gil tn cOn Iai 

- Ti ngay dAn n8m 13.361.269.802 621.021.224 96.289.804.639 409.964.368 110.682.060.033 

- Ti ugly cu6i Iij' 12.878.834.266 599.866.994 94.703.898.376 263.384.740 108.445.984.376 

BAt dng sIn dAn tu thA hin gil tr quyAn sO dung dAt vI Ca sO ha tAng tai  Kim Cong nghip DAt Cu6c ti Huyn BAn TIn Uyln, Tinh BInh Duang; nhl 

cOn vl may mOc thiAt bi cOn Trung tIm HOI nghj tic cuOl Thanh Binh; quyAn sO dung dAt cOa nhl may gach Blnh PhiA. 

11- Chi phi trI tnn.rc 0.O6-2025 01.01-2025 

a) NgAn hn :1 

CIc khoIn khlc 21 .638.435.5 16 2 1.836.475.081 

b) Dli hn 
CIc kholn khOc 182.004.830.528 180.883.195.525 

SA cuAi k 

ng 203.643.266.044 202.719.670.606 

12- ThuA vl sIc khoAn phIl np nhl nirfrc SA dIu nlm SAPhIl flOp S6 

- ThuA gil tn gia tAng 28.916.219.272 24.887.352.846 10.522.562.975 43.281.009.143 

- ThuA thu nhp doanh nghip 55.470.353.817 8.682.034.365 8.619.088.595 55.533.299.587 

- ThuA thu nhâp cl nhln 4.609.612.749 3.663.749.169 2.188.054.099 6.085.307.819 

- ThuA tll nguyen 11.507.228.095 15.325.570.719 12.749.985.887 14.082.812.927 

- Phi b v mOi thrOng 11.364954.331 13.301.669.362 11.972.373.121 12.694.250.572 

.ThuAkhlc 291.873.086 (172.641.008) 119.232.078 - 

112.160.241.350 65.687.735.453 46.171.296.755 131.676.680.048 

Trong do: 
Cic kholn phli trl 0-06-2025 01-01-2025 

• TbuA gil tn gia tAng 43.281.009.143 28.916.219.272 

- ThuA thu nhap doanh nghiep 55.533.299.587 55.470.353.8 17 

- ThuA thu nhp cI nhAn 6,085,307.819 4.609.612.749 

-ThuAtli nguyen 14.082.812.927 11.507.228.095 

- Phi blo v mOi tnrdng 12.694.250.572 11.364.954.331 

- ThuA khlc 291.873.086 
13 1.676.680.048 112.160.241.350 

13- PhIl IrA khlc 
a NAn han 

- ml lao, ngAn slch hoat dng cIa HDQT VI dc ly 
ban; vI thuong cIn bO quln l diAu hlnli 

0 -06-2 025  

12.876.640.815 

01-01-2025 

12.973.452.040 

- Nhndgt CQC hop dông cho thuC dAt 128.257.830.621 184.906.501.774 

- CIc khoIn phIl tel khlc 68.300.707.115 69.123.915.970 

209.435.178.551 267.003.869.784 
b)DAihn 

- Nh8n k qu', k csroc till hn 171.596.294.733 127.896.294.351 

171 .596.294.733 127.896.294.351 

14-Vay 
a)VayngAnhn 

Vay ngAn hAng 

- NgAn Hang TMCP Viet Nam Thuong Tin- Chi nhInh 
Sli GOn 

- NgIn hAng TNHH indovina 

- Ngln hAng TMCP DAn Tie VI Phlt TniAn Vit Nam - 
Chi nhInh Dl An 

Vay COng ty Chilug kholn và cA nhAn 

- Cong ty C6 phAn ChOng khoIn VNDIRECT 

-Cl nhln 

0-06-2025 01-01-2025 

46 1.247.000.000 

49.684.766.245 

2.845.515.724 

40.000.000.000 

406.595.000.000 

49.996.185.829 

10.700.000.000 

3.078.019.177 

40.000.000.000 

553.777.281.969 510.369.205.006 



16- Diy phong phãi trã 

a) Dli han 

30-06-2025 01-01.2025 

25 .534. 108.8 16 25. 883.625.440 

25.534.108.816 25.883.625.440 

- Di phong phli tn khlc 

b) Vay dài hn 

Vay ngãn hang 

30-06-2025 01-01-2025 

- Ngln Hang TMCP Vit Nam Thuong Tin - Chi nhánh 168.132.750.000 236.770.000.000 
SaiGOn 

Phát hanh trái phiu dài hn 

- Trái phiu KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phát hãnh trái phiáu (9.810.905.636) (8.189.998.000) 

458.321.844.364 528.580.002.000 

15- Doanh thu chira thy'c hin 
a)Ngn hn 

- Doanh thu nhn truàc 

b) Dài hn 

- Doanh thu nhn lrithc 

,30-06-2025 01-01-2025 

19.829.718.942 

584.068.530.828 

17.609.867.280 

526.080.038.595 

603.898.249.770 543.689.905.875 

N-i 
17- Du tic vào cong ty lien k& 30-06-2025 01-ol-2025  

Ten cong ty Tinh trng % sr hihi Gil góc du tic % sr hthi Gil g& du tic 

Cong ty C phn Xly dung vl SX VLXD sang hoi dung 22.05% 566.986.420.000 22,05% 566.986.420.000 

then Hôa (VLB) 
566.986.420.000 

 

566.986.420.000 

    

    

Chi tit kholn du tic yb cong ty lien kt yb ngay 30 thang 06 nlm 2025 duçic tnlnh bay nhir sau: 

Gil tn du tic: 

VLB TONG CQNG 

Vaongayol thIng 01 nIm 2025 

llngl(giam) trong k 

566.986.420.000 566.986.420.000 

VIo ngày 30 thIng 06 n8m 2025 566.986.420.000 566.986.420.000 

Phbn I9i nhun lily k sau khi mua cong ty lien kt: 

VIo ngay 01 thIng 01 nlin 2025 9.652.693.978 9.652.693.978 

PhAn 18i (1) tic cong ty lien k& 30.347.495.870 30.347.495.870 

C tCrc thrçc chia 4.400.000.000 4.400.000.000 

VIo ngby 30 thIng 06 nlcn 2025 44.400.189.848 44.400.189.848 

Gil tn cOn 1i: 

Van ngIy 01 thIng 01 näin 2025 576.639.113.978 576.639.113.978 

VIo ngby 30 thIng 06 nlm 2025 611.386.609.848 611.386.609.848 

18- Tli sIn thué thu nhp holn Ii vI thud thu nhp hoAn Iei phbi trI 

a- TIi sIn thud thu n14p hoIn lei 30-06-2025 01-01-2025 

- TIi sIn thu thu nh*p ho8n lai 6.762.963.932 4.311.019.629 

6.762.963.932 4.311.019.629 
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l9VÔnchisOrhOu 

-- -.... . -.D 

Clii tilu 

---- - 

Vn du Ui cOa 
chU sr httu 

- - 

Thng dir 
vn c8 phn 

Qu du Ui 
phit trila 

C phiu 
qu 

LQinhun 
sau thud 

chira phln phi 

LçifchcOa 
c6 dOng khong 

kim soát 
Cong 

A  1 2 3 4 5 6 7 

S dir du nlm trithc 766.312.020.000 1.658.500 192.075.504.149 (3.354,000.000) 1.042.701.350.403 - 1.997.736.533.052 

-Muacôngtycon - - - - - 2.532.951.648 2.532.951.648 

-Llitrongnlmtnthc - - - - 53.079.503.553 (116.512.626) 52.962.990.927 

- Phlt hlnh cS phiu 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - - 610.366.416.000 

- Inch 1p qu dAu tin phIl 
trIn 

- - 5.275.212.212 - (5.275.212.212) • - 

- Trich 1p qu' khen thuOng, 
phic loi 

- - - - (7.385.297.097) - (7.385.297.097) 

- Thu lao, ngln slch hoot 
dOng cia HDQT vl dc iy ban 

- - - - (4.200.000.000) - (4.200.000.000) 

- Chi phi phIt hlnh c6 phiu (1.225.140.000) - - - - (1.225.140.000) 

S dir cui näm tnr&c 
S4 dir .0 nIm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000.000) 1.078.920.344.647 2.416.439.022 2.650.788.454.530 

- Ui trong k3' - - - 81.449.530.741 (154.547.589) 81.294.983.152 

-TrlchIpquduttrphlt 
trIn 

- - 8.144.953.074 - (8.144.953.074) - - 

- Inch Ip qu khen thuOng, 
phic lçn 

- - - (11.402.934.304) - (11.402.934.304) 

- Thi lao, ngan sIch hoat 
dçng cia HDQT vI dc iy ban - - - - 

(2.500.000.000) - (2.500.000.000) 

S dir cuôi k5 1.147.791.030.000 227.663.924.500 205.495.669.435 (3.354.000.000) 1.138.321.988.010 2.261.891.433 2.718.180.503.378 

b- Chi tiEt v6n du tu'chi s& hfru 

- Vn gopciaciccIdông 

- Vn gop cia dc di tuqng khlc 

Cn 

0-06-2025 01-01-2025 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- CIc giao dich  v vn vO'i câc chi sr hfru vI phIn ph6i c' tic, chia Iç'i nhun 

-V8ndIutuciachisOhllu 

+ V6n gop dAu nIm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ VOn gop tlng trong kj' 

+ V6n gop giam trong k 

+ Vn gOp cui k 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- c6 tuc, lçii nhun dl chia 

- Vn khIc cia chCi sO httu 

d- C tire 

d- C phiu 0-06-2025 01-01-2025 

- S Iu'qng c phiu dIng ky phIl hlnh 114.779.103 114.779.103 

- S6 Iirç'ng c phiu dl bIn ra cOng cluing 114.779.103 114.779. 103 

+ C6 phiu phô thông 114.779.103 114.779.103 

+ c6 phiu inu dli 
- S6 Iirqng c phiu dirçrc mua li (335.400) (335.400) 

+ C phiéu ph thông (335.400) (335.400) 

+ C phiu inu dli 

- S4 lirçrng c6 phiu dang liru hành 114.443.703 114.443.703 

+ c6 phiéu ph6 thông 114.443.703 114.443.703 

+ C phiéu tru dli 
+ C6 phiu Nhl niiOc nAm gii 
* Mnh gil c phiu dang liru hành: 10.000 10.000 

e- Cle qu cia doanh nghip: 0-06-2025 01-01-2025 

- Qu5' dAu tu phat trin 205.495.669.435 197.350.716.361 

g- Thu nhp vl clii phi, Ill hoc I dIrgc ghi nhn tryc tiép yb vn clii sfr hfru theo qui djnh cia dc chuln mlj'c k toIn cy th 

- Lqi nhun china phan ph6i 1.138.321.988.010 1.078.920.344.647 
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VI - Thông tin b sung cho các khoAn myc trinb bAy trong Báo cáo kt qua hot dng kinh dosnh 

Dan vi $fnh: thing 

Ou 11-2025 Ou'i 11-2024 

1 — Tng doanh thu bAn hang VA cung cp djch vy (MA s 01) 143.111.933.759 150.298.011.952 

Trong dO 

- Doanh thu ban hang hOa Va cung cp djch vi,i 108.697.703.946 57.421.254.985 

- Doanh thu cho thuA d& 68 phãt trin co sO ha tAng ghi 
nh84 mt IAn 

18.270.000.000 74.642.144.154 

- Doanh thu cho thu8 dAt 68 phát triAn co sO ha tAng ghi 
nh84 ph8n b6 then thoi gian 

16.144.229.813 18.234.612.813 

2- CIc khoAn giAm trfr doanh thu (MA sA 02) 

- Hang bAn Ira lai 

ng 

3- Doanh thu thuMi vA bAn hang vA cung cp djch vy (MA s6 10) 143.111.933.759 150.298.011.952 

Trong 66 

- Doanh thu ban hAng hOa và cung cAp d;ch vu 108.697.703.946 57.421.254.985 

- Doanh thu cho thuê dAt 68 phAt triAn co sO ha tAng ghi 
nhan mOt IAn 

18270.000.000 74.642.144.154 

- Doanh thu cho thuê dAt 68 phAt triAn Ca sO ha tAng ghi 
nh84 phAn bA theo th6i gian 

16.144.229 813 18.234.612.813 

4— GIA vAn hang bAn (MA sAil) Ouv 11- 2025 Ou' 11- 2024 

• 0th vAn cüa thành phAin 68 bAn vã djch vy 68 cung cAp 74.335.456.359 47.142.767.081 

- 0th vAn cho thuê dAt 68 phAt triAn Ca sO ha tAng ghi nhn 
mOt IAn 

787.184.334 4.468.428.678 

- GA vAn cho thu8 dAt 68 phAt triAn cu sO ha tAng ghi nhn 
phân hA theo th&i gian 

2.859.105.942 4.761.340.211 

77.981.746.635 56.372.535.970 

5- Doanh thu hoat  dng tAi chinh (MA sA 21) Ou 11-2025 Ouv 11-2024 

- LAi tiAn gi 169.263.692 257.820.571 

-Lai cho vay 15.804.465.628 19.203.895.260 

- CA tüc, Iqi nhu84  duqc chia 14.502.141.000 

15.973.729.320 33.963.856.831 

6- Chi phi tAi chinh (MA SA 22) Ou 11- 2025 Ou' 11- 2024 

- Chi phi lAi vay 29.206.771.123 57.778.489.139 

- Chi phi khAc 28.055.249 277.733 

29.234.826.372 57.778.766.872 

7. Chi phi thuA thu nhp doanh nghip hin hAnh (MA aA 51) Ouv 11-2025 Guy 11-2024 

- Chi phi thuê thu nhp doanh nghigp 1mb 
trén thu nhp chlu thuA nAm hin hAnh 

1.587.184.205 16.963.879.895 

1.587.184.205 16.963.879.895 

8- Chi phi thué thu nhp doanh nghip hoAn Ii (MA S6 52) Ouv II -2025 Ou' 11-2024 

- Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoan 
Iai 

(811.770.662) (48.511.816) 

(811.770.662) (48.511.816) 

9- Chi phi sin suAt kinh doanh theo yAu tA Ou' 11- 2025 Ou" 11- 2024 

- Chi phi nguyen 1iu, 4t ligu 25.205.123.407 18.328.984.704 

- Chi phi nhAn cong 14.794.746.708 10.918.017.379 

- Chi phi khAu hao tai sAn c6 dnh 2.664.256.583 5.225.696.4 14 

- Chi phi dich vi mua ngoai 39.782.867.098 30.449.437.4 13 

- Chi phi khAc bAng tiAn 15.789.153.793 14.971.654.131 

98.236.147.589 79.893.790.041 
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Luong Tryng Tin 

10- Ui co bàn tren c phiu (MA a4 70) Ouv 11-2025 Ou' II - 2024 

L9i nhuân  sau thu 

QuS' khen thuông phuc lqi 

45.468.187.830 

(6.372.952.388) 

12.024.989.412 

(1.951.502.048) 

Lqi nhun thu4n phAn bô cho c8 dOng sO hthi 

c6 phiéu ph6 thông cOa cong ty 
39.095.235.442 10.073.487.364 

s6 c4 phiu binh quàn Itru hành trong kS'  d 

tinh I8i cd bàn trCn c6 phiu 
114.443.703 114.443.703 

Ui cc bàn trAn c4 phi4u 342 88 

VII— Thong tin b4 sung cho cãc khoAn myc trinh bAy trong bàn cào Iuu chuyn tiAn t (Don vj tlnh: 

1-Các giao djch khOng bang tin Anh hrOng dn bàn cáo Iuu chuyn tin t vA các khoAn lien 

2- Nghip vy vA S6 dtr các ben CO lien quan 

ThO lao vA tien luong cüa càc thAnh viên HQi d4ng QuAn trj, Ban T4ng Giàm D6c vA 

Ou 11-2025 

do doanh nghip nm 

Uy ban kiem toán 

gi& nhlrng khOng 

tryc thuc HDQT: 

Ou' 11-2024 

duqc sã dyng. 

Thô lao vA lien hrong cOa cAc thAnh viCn Hi dong Quàn tn, Ban 
3.088.527.273 

T4ng Giám D6c VA Uy ban kim loan trtrc thuOc HDQT: 
2.648.414.933 

Trong qu, nhOm cong ty 08 cO các giao djch vOi cOng ty lien ket nhtrsau: 

Phài thu khác ngn han Ou" 11-2025 Ouvll-2024 

VLB C6ttrc 4.050.000.000 

4.050.000.000 

VAo ngAy cu4i ky bàn cáo, $4 du các khoAn phAi thu vA phAi IrA vOl ben lien quan, cong ty lien kCt nhu' sau: 

PhAi thu khAc ngn han 0-06-2025 01-01-2025 

VLB 25.000.000.000 

PhAi IrA ngn han  kliAc p0-06-2025 01-01-2025 

BA VO TÔ Uyen 36.800.000.000 36.800.000.000 

3 GiAi trinh chênh Ich lyl nhun san thuC cOa qu 1112025 so vOl cOng nAm qu 1112024: 

Chi tiOu Ou 11-2025 - - Ou' 11- 2024 Chênh lech % tAn/giAm 

Doanh thu 166.024.882.413 189.764.680.597 (23.739.798.184) -13% 

Chi PhI 119.855.977.028 160.829.229.292 (40.973.252.264) -25% 

Lqi nhun sau thuC thu nhp doanh nghip 45.393.491.842 12.020.083.226 33.373.408.616 278% 

Nguyen nhAn: 

- Lqi nhun sau thuC thu nhp doanh nghiep qu 11/2025 tang 278% so vOl quy 11/2024 chU yCu là do: 

+ Doanh thu mang da xAy dirng tang so v/ri cUng kS'. 

VIII- Nhung thông tin khàc 

- Nh0ng khoAn nq tiem tang, khoán cant ket vA nhftng thông tin tái chlnh khAc. 

2- Nhong str kiin phát sinh sau ngAy két thác nôrn kC toán nam. 

3 - Thông tin ye cAc hOn CO lien quan. 

4-Thông tin so sánh (nhng thay dói ye thông tin trong bAo cáo tAi chinh cüa các niOn d k toán tnt/ic). 

5-Thông tin ye boat dng liOn tiic. 

6- NhOng thông tin khAc: 

NGtRfl LAP BIEU 

'thang07 rn 2025 

GIA tOc 

S A Nguyen ftoAng TAm Tran DInh HA 
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